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T.C. Sayi: 2023/
Cevre ve Sehircilik Bakanhg
.. - .. Toplu Konut idaresi Bagkanlig SayIaE 5
PY d . B p 5 F Ekler:
& ¢ IMAR PLANI ITIRAZLJ_&RINI DEGERLENDIRME | 1, Eskisehir Il
ol e KOMISYONU Tarim ve Orman
5 ) Miidiirligi
DEGERLENDIRME RAPORU 02.06.2023 tarih ve
10143904 sayil
yazisi

Konu: Eskisehir ili, Odunpazan fl¢esi, Inlamurkent ve Giilpinar Mahalleleri Gecekondu
Onleme Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planma yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi

flgi:

a) Odunpazar: Belediye Bagkanliginin 06.03.2023 tarihli ve 77728 sayih yazisi.

b} Odunpazar Belediye Bagkanlifinin 22.03.2023 tarihli ve 79569 sayili yazisi.

¢) Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin 09.03.2023 tarihli ve 100544 sayili yazisi.

Eskisehir ili, Odunpazan llcesi, Gecekondu Onleme Bélgesi Thlamurkent Mahallesi
16720 Ada 192, 219, 220, 221, 222, 223, 224 ve 225 Parseller ile Giilpinar Mahallesi
16371 Ada 17, 18 ve 27 Parseller 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plamu ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam1 20.01.2023 tarih ve 360876 sayili Baskanlik Olur'u ile 775 sayili
Gecekondu Kanununun 19. maddesi ile Uygulama Yonetmeligimin 59. maddeleri uyarinca
onaylanmugtir.

S6z konusu Imar Planlari Gecekondu Kanunu Uygulama Yoénetmeligimin 59. Maddesine
istinaden Odunpazari Belediye Baskanhgi'nca 06.02.2023 tarihi itibariyle 1 ay siire ile askiya
cikarilmigtir. Aski ilam siiresi igerinde Odunpazan Belediye Bagkanhigimn ilgi (b)'de ve
Eskisehir Biiyiiksehir Beledive Bagkanlifinin ilgi (c)'de kayith itirazlan ilgi (a) vaz1 ile
Idaremize iletilmistir. Bahse konu itirazlara yénelik Idaremizce yapilan inceleme ve
degerlendirmeler maddeler halinde agagida ver almaktadir.

1. Idarenizce resen onaylanan imar planlarinin [hlamurkent Mahallesi, 16720 ada, 219-
220-224-225 parsellerin tamamini; 16720 ada, 192-221-222-223 parseller ile Giilpinar
Mabhallesi, 16371 ada, 17-18-27 parsellerin Gecekondu Onleme Bélgesi siurlar:
icerisinde kalan kisimlarinin planlandigi gériilmiistiir. Ayrica 16720 ada, 256-260-261
parsellerin tamamu ile 255 ve 259 parsellerin bir kisminin da bu planlama kapsaminda
kaldigimin tespit edildigi yoniinde itiraz edilmektedir.

Planlama alani icerisinde olup da Gecekondu Onleme Bélgesi disinda bulunan
tasinmazlar oldugu yoniindeki itiraz uygun bulunmusg olup stz konusu tasinmazlar
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plan disinda birakilarak imar plan revize edilmistir. Bu taginmazlar iizerinden gegen
30 metrelik yol plandan kaldirilarak taginmazlar plan digina birakilmis ayrica yol
iizerinde kalan 16720 ada 255 parsel de plan diginda birakilarak plan isminden
cikarilmigtir. Planlama alamina giren tasinmazlarin  giincel tapu kayitlarina
dogrultusunda plan ismi diizenlenmistir.

. Gecekondu Onleme Bolgesi stmn disinda kalan ancak plan onama sinirma dahil edilen
30 metrelik yola iligkin basta Il Tarm ve Orman Miudiirliigii olmak iizere kurum
kurulus goriiglerinin bulunmadig: yontinde itiraz edilmektedir.

Itiraz 1 numarali itiraz ile aym kapsamda olup 1 numaral: itiraz aciklamasinda oldugu
sekli ile 30 metrelik yol plan digina ¢ikarilmigtir.

. Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 7. Maddesi 1. fikrasi (1) bendinde “Planiar
cevresinde veya bitisiginde yer alan meveut planlar ile wyumlu hazirlanmr... " hilkkmiine
haizdir. Planlama alaninin kuzeyinde yer alan ve 2021 yilinda onaylanan imar plam ile
bu planlama alaninin birlesme noktasinda imar planinda 10 metrelik yaya yolu
onerilmigtir. Ancak iki plan birlestirildiginde 6nerilen yol genisliinin saglanmadigi
yoniinde itiraz edilmektedir.

2021 onayh plan ile birlesme yerlerine dikkat edilmis olup bahsedilen gibi bir
uyumsuzluk s6z konusu degildir.

. Planlama c¢aligmas1 yapilan alana iligkin 2018 yilinda alinan kurum gériislerinin
dikkate alinmasi nedeniyle gegcen 5 yillik siirecte deisen sartlar ve ihtiyaglar goz
Oniine alindifinda kurum goriislerinin - yenilenmesi gerektigi yoniinde itiraz
edilmektedir.

Tlgili kurum géoriisleri incelendiginde tarim goriigti hari¢ digerlerinde herhangi bir siire
kisitlamas: bulunmadign goriilmils olup itirazlar kapsaminda II Gida Tarm ve
Hayvancihk Mudiirliigii'ne sliresi gegmis olan goriislerinin halihazirda gegerli olup
olmadifi resmi yazi ile sorulmus ve eski goriisiin gegerli oldugu tarafimiza
bildirilmistir.

. Geeekondu Onleme Bélgesinin tamammin planlanmamasin planli alanlar icinde
plansiz alanlarin birakilmasi nedeniyle plan biitinligiinii bozdugu yoniinde itiraz
edilmektedir.

Planlama alani simirlart kurum goriigleri ve jeolojik — jeoteknik etiit raporu esas
alinarak belirlenmis olup yapi vasakli veya tarim arazisi olan alanlara yonelik plan
yapilmasi ilgili mevzuat hiikiimlerine aykir1 olacagindan izin verilmeyen alanlar plan
simrt diginda birakilmig olmakla birlikte plan geneli incelendiginde plan biitiinliigiiniin
bozulmadig1 anlasilmaktadir.

. Il Tarim ve Orman Miidiirligtiniin 22.12.2020 tarih ve 3587515 sayil: goriis yazisinda;
“...5403 sayili Kanunun 13.maddesi kapsaminda Odunpazar: Hcesi Thlamurkent ve
Emek Mahalleleri gecekondu énleme bolgesi Imar Plam vapimak suretiyle
Bakanligimizin wygun goriisiine istinaden Valiligimizce 63,3 hektariik Kuru Marjinal
Tarim Arazisinin tarim dist amach kullammi uvgun bulunmustur. Tarim Arazilerinin
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Korunmasi, Kullamilmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12. maddesi 8.
Fikrasinda  belirtildigi  iizere verilen izinler iki yil gecerli olup planlarin
onaylanmamas: durumunda gegersiz kabul edilecektir...” agiklamalari yer aldigindan
bahisle, bahse konu planlama alam igerisinde Marjinal Tarim Arazisi olarak belirlenen
alana iliskin tarim dis1 amagli kullanim izninin yenilenmesi gerektigi yoniinde itiraz
edilmektedir.

Bu itiraz kapsaminda ilgili kurumun goriisii istenmis olup Eskischir I1 Gida Tarim ve
Hayvancilik Mudiirligii 02.06.2023 tarih ve 10143904 sayili vazisi (EK) ile tarim disi
kullamim talebinin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanununun 13.
maddesi kapsaminda uygun bulundugu bildirilmistir.

Plan dosyasinda Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin,
Eskisehir Dogalgaz Dagitim A.S.nin, Tirk Telekom Il Miidirliigtiniin, I Saglik
Miidtirltigtiniin, I Milli Egitim Miidiirliiginiin, Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigtiniin,
Ticaret 11 Miidiirliigiiniin, il Afet ve Acil Durum Miidiirltigiiniin griislerinin eksik
oldugu yoniinde itiraz edilmektedir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliiginiin gériisii alinnmus olup plan dosyasinda da
bulunmaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmegi Ek-2 tabloda egitim, saglik,
sosyal kultiirel tesis alanlam gibi sosyal donati alanlann ve asgari biiyiikliikleri
belirtilmekte olup bu dogrultuda ilgili kurumlarin gériiglerine ihtiyag duyulmamstir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin, EK1¢ Nazim Imar Plam Gosterimlerindeki,
Agiklamalar kisminda, “Plana esas olmak iizere yapilan ve onaylanan etiit raporlari
plana althik teskil eder ve etiit raporlarinda yer alan onlemli alan, yerlesime uygun
alan verileri plana islenir.” agiklamalarinin yer aldig1 ancak plan paftalarina “Onlemli
Alan” semboliiniin eklenmedigi yéniinde itiraz edilmektedir,

Askr ilanma ¢ikan plan paftalan incelenirse bahse konu semboliin plan paftalarina
islenmis oldugu gériilecektir.

Plan Notlarmmin 3. Maddesi; “Planlama alamnin tamaminda egimden dolayr aciga
cikan bodrum katlar iskan edilebilir. Iskan edilen bodrum katlar emsale dahildir.”
hilkmiintin  ilgili imar mevzuatindaki sartlan  saglamasi  kaydiyla yeniden
degerlendirilmesi gerektigi ve Plan Notlar1 Ozel Hiikiimler 7. maddesi hiikmiiniin,
ozellikle park alanlari yoniinden Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin 19. maddesine
aykirilik teskil ettigi yoniinde itiraz edilmektedir.

Bahse konu plan notlar ilgili mevzuat ve yonetmelik hiikiimleri ile ¢celismemekte olup
plan notlari ile toplu konut imalatina yonelik daha 6nce yasanilan dencyimler
dogrultunda ingaat devam ederken siirecin teknik olarak aksamasi hedeflenmigtir.
Yapilasma asamasinda ilgili kurumlar teknik altyap: alanlarini farkli noktalarda talep
edebilmektedir. Yeniden plan defisikligi yaparak sosyal konut yapim siirecini
uzatilmamas1 amaclanomg ve adi gecen plan notlar: eklenmis olup ilgili yonetmelik ve
mevzuat hitkiimlerine uygundur.

1/5.000 &lgekli Nazim Imar Planma iliskin NIP-26979731 plan islem numaras: ile
1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plamina iliskin UTP-26655441 plan islem numarasimn
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Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan 2021 yilinda onaylanan imar planlarina ait
oldugu ve 20.01.2023 tarih ve 360876 sayih Baskanhik Olur’u ile onaylanan yaklasik

22.4 hektarlik alana iliskin imar planlarina ait plan islem numaralarinin alinmadig
yoniinde itiraz edilmektedir.

[tiraza konu plana iliskin Plan Islem Numarali alinmis olup onayli plan paftalarinin
tizerinde yazmaktadir.

Yukarida yapilan agiklamalar dogrultusunda, séz konusu itirazlarin bazilarimn
kabuliiniin ve bir kisminin ise reddedilmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

Bu kapsamda 12,5 hektarlik revize edilen kisma iligskin plan kullanimi kararlarinda degisiklige
gidilmemis olup itirazlar kapsaminda 30 metrelik yolun kaldinlmasiyla planda yol
kademelenmeleri ve kullanum kararlarina servis veren yollar yeniden tasarlanmistir. Buna baglh
olarak alan kullamim biiyiikliiklerinde sadece “Park™ ve “Yol” kullamimlarinda degisiklik
olmusgtur. Park alan1 3.008 m? artarken yol alant ayni miktarda azalmigtir. Plan kullamimlarimin
vapilasma kosullarinda herhangi bir degigiklik bulunmamakta olup buna bagh olarak Sneri
niifusta degismemistir.
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