ODUNPAZARI ILCESI, 75. YIL MAHALLESI,
23710 ADA, 1 PARSELE ILISKIN HAZIRLANAN
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin 2022/1337 Esas - 2023/620 Karar sayih dosyas: ile Eskisehir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.12.2019 tarihli ve 489 say1h Karar tle kabul edilen 1/5.000 Slgekli
plani degisikligi ile Odunpazari ilgesi, 75. Y1l Mahallesi, 23710 ada 1 ve 2 parsellerin (eski 137 ada, 7
parselin ifrazi ile eski 137 ada 11 ve 12 parseller) “ticaret alani, akaryakit ve servis istasyonu alant”
olarak planlanmasina ve Eskigehir 2. Idare Mahkemesinin 2022/989 Esas - 2023/683 sayili Karar
say1h dosyasi ile de Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayili Karar
ile kabul edilen 1/5.000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Plam ile Odunpazan ilgesi, 75.Y1l Mahallest,
23710 ada, I ve 2 parseller yoniinden iptali ve yiirittmesinin durdurulmas: istemiyle agilan davalarda
dava konusu islemlerin iptaline karar verilmigtir.

Dava konusu 23710 ada [-2 parsellerin ticaret alami ve akaryakit ve servis istasyonu alam
olarak planlanmasma iligkin hazirlanan 1/5.000 &lgekli plan degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.12.2019 tarihli ve 489 sayili Karar ile kabul edilmistir. Ancak bahse konu plan
degisikliginin kabuliine iliskin Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararinin iptali ve ylriitmesinin
durdurulmas: istemiyle a¢ilan davada alinan Mahkeme Karari ile dava konusu iglemin iptaline karar
verilmistir.

2577 sayth Idari Yargilama Usulii Kanununun 28. maddesi ve alinan Mahkeme Kararinda
belirtilen iptal gerekgeleri dikkate alnarak 1/5.000 6lgekli plan degisikligi ile akaryakit ve servis
istasyonu alani en yakin kavsaga olan uzaklifin 50 metre olmas: sartini saglayacak sekilde alanm
dogusunda yer alan 23710 ada 2 parsel igerisine kaydirnlmis, 23710 ada, 1 parsel ise Bilyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.12.2019 tarih ve 489 sayili Karan ile kabul edilen plan degisikligi &ncesi
haline getirilecek sekilde Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu 1/5.000 &lgekli plan
degisikligi, Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.02.2021 tarih ve 100 sayili Karart ile kabul edilmigtir.

Sonraki siirecte Eskisehir kent biitiiniinde yaklagik 12.500 hektarlik alana iliskin hazirlanan
Revizyon Nazim Imar Plani taslagi imar ve Bayindirhk Komisyonunca incelenme agamasinda iken
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2021 tarih ve 100 sayih Karari ile kabul edilen 1/5.000 &lgekli
plan degigikliginin iptali istemiyle agilan davada alman Mahkeme Karari ile dava konusu iglemin
iptaline karar verilmistir. S6z konusu Mahkeme Kararnm, 1/5.000 Slgekli Revizyon Nazim mar
Planlart kapsaminda degerlendirilmesi konusu, Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13.05.2022 tarih ve
240 sayili Karari ile incelenmek ve tetkik edilmek iizere Imar ve Bayindirlik Komisyonuna sevk
edilmistir. Revizyon Nazim [mar Planinin kesinlesmesinin akabinde Bilyiiksehir Belediye Meclisinin
12.02.2021 tarih ve 100 sayih Karari ile kabul edilen plan degisikligine iliskin alinan iptal Karar
uyarinca Biiyitksehir Belediye Meclisinin [4.12.2022 tarth ve 547 sayih Karan ile; ".. alana iliskin
yeni plan kararlart getirildigi hususlart dikkate alinarak dava konusu parsellere iliskin karar
verilmesine yer olmadigi..." hususu kabul edilmistir.

Dava konusu parseller; revizyon plan 6ncesi 1/5.000 61<;_ekli}1az|m Imar Planinda belediye
hizmet alanma, ticaret alanina ve akaryakit ve servis istasyonu alanmna [isabet etmekte iken; Eskigehir
Bityiikgehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarihli ve 295 sayili Karari jle fkabul edilen 1/5.000 Slgekli
Revizyon Nazim Imar Plan ile ticaret alani olarak planlanmigtir|
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Dolayist ile dava konusu edilen parsellere iliskin evvelce Biiyiiksehir Belediye Meclisinin -
12.12.2019 tarihli ve 489 sayili Karari ile kabul edilen plan degisikligi kararlar, Eskigehir Biiyiikgehi:_t
Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarihli ve 295 sayili Karari ile kabul edilen 1/5.000 5lgekli Revizyon =~
Nazim Imar Plani ile kent biitiiniinde degerlendirilerek revize edilmistir.

Ancak Eskisehir Buyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayili Karan ile
kabul edilen 1/5.000 8lgekli Revizyon Nazim Imar Plamnm dava konusu parseller yoniinden iptali ve
viiriitmesinin durdurulmas istemiyle Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2022/989 Esas sayili dosyast
ile agilan davada alinan 2023/683 sayih Karar ile “... Odunpazar iigesi, 75. Yil Mahallesi, 23710 ada
! ve 2 parselleri kapsayan alanmn 2002 onaylr nazim imar plamnda "Beledive Hizmet Alan (BHA)"
kullanim kararmmn getivildigi, dava konusu parsellerinde BHA kullanunmmda oldugu, bélgenin ticaret
ihtivacinin (ihtiyag analizinin) bilimsel ve teknik olarak ortaya konulmadigi, "Ticaret-T kullaniminm
faalivet olarak Beledive Hizmei Alaniarinda yer alabilecek iglevierden olmadigi, 1/5000 dlcekii
Revizyon Nazim Imar Planmmn 1/25.000 élcekli NIP na ve planlarmn kademeli birlikeligi ilkesine
(planiar hiyerarsisine) avkwrr oldugu, dava konusu parsellerin, icinde bulundugu biittincil kamusal
BHA kullamimundan ¢ikartilmast yoniinde revizyona/degisiklige tabi tutulmasimn planlama esaslarmna
ve anilan yonetmelige uygun olmadigi, BHA kullanun dengesinin bozuldugu, BHA kullanmimina ait bir
kamusal alamn Ticaret Alanma doniistiivmesinin parselin dzel miilkiyete konu olmasi sonucunu ortaya
ctkaracasi, 1/5000 élcekli Nazmm Imar Plan Revizyonumm, dava komunu Eskisehir ili, Odunpazar
ilcesi, 75. Yil Mahallesi, 23710 ada 1 ve 2 parseller yiimimden mevzuata, iist kademe planlara ve
planlanm  kademeli  bivlikteligi ilkesine, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarma, planlama
teknikderine ve kamu yararma wygun olmadigy anlagidigimdan dava konusu islemde wyusmazlk
konunu parseller yoniinden hukuka uyarltk bulunmadigy ... agiklamalarina yer verilerek dava kenusu
islemin iptaline karar verilmigtir.

Ayrica bahse konu 1/5.000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plaminin, 23710 ada 2 parsel
yoniinden iptaline iligkin Eskigehir 1. {dare Mahkemesinin 2022/914 Esas, 2023/511 sayih Iptal Karan
uyarinca 23710 ada 2 parselin belediye hizmet alami olarak planlanmasina iligkin hazirlanan 1/5.000
dleekli plan degisikligi ise Biiyliksehir Beledive Meclisinin 15.06.2023 tarihli ve 227 sayili Karan ile
kabul edilmis olup kesinlesme siireci devam etmektedir.

2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanununun 28. maddesi, Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin
2022/1337 Esas ve 2023/620 sayili Karari ve Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2022/989 Esas ve
2023/683 sayili Karan uyarinca 23710 ada 2 parselin kesinlesme siireci devam eden 1/5.000 6lgekli
plan degisikligi kapsaminda belediye hizmet alani olarak planlanmig oldugu da dikkat arak; dava
konusu 23710 ada 1 parselin, hem 23710 ada 2 parselle hem de giineyinde bulunan’belediye hizmet
alaniyla biitiinlesecek sekilde belediye hizmet alan: olarak planlanmasma iligskin 1/5.000 &leek
deZisikligi tarafimea hazirlanmuistir, ' i
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