TEPEBASI ILCESI, ESKIBAGLAR MAHALLESI,
4151 ADA 1 PARSELE ILISKIN HAZIRLANAN
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Eskibaglar Mahallesi, 4151 ada 1 parsel, revizyon plan tncesi 1/5.000 Slgekli Nazim
Imar Planinda konut alamna ve dini tesis alammna isabet etmekte iken parselin konumu,
miilkiyet yapist ve meveut 1/1.000 &lgekli plan kararlar g6z éniinde bulundurularak, 1/5.000
tleekli Revizyon Nazim Imar Plaminda ticaret-turizm-konut alam olarak planlanmustir.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayili Karar ile
kabul edilen 1/5.000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinin dava konusu parsel yoniinden
iptali ve yiiriitmesinin durdurulmas: istemiyle Eskisehir 1. idare Mahkemesinin 2022/939
Esas sayih dosyasi ile a¢ilan davada alinan 2023/660 sayih Karar ile “...dava konusu revizyon
Plarnda yillar dncesinde var olan ve bugiine kadar yapilan iist él¢ekli planlarda gézetilen
ibadet alanvun varhig dikkate alinarak planlama stirecinin yiiriitiilmedigi (...)dava konusu
115000 dlcekli plan revizyonunda ise parselin tizerindeki ibadethane arazi kullanim kararina
aykirr olacak sekilde 1/1000 olcekli planda ongorilen kullamm karart devam ettivilmek
suretivie alt dlcekli plana mesruiyvet saglanmaya ¢ahsildigi, diger taraftan 175000 olcekli
planlarda yogun konut alanlaryla birlikte ticaret ve turizm alam gibi karma kullamm
kararlart getivilebilecegi acik ise de dava konusu parselin bulundugu bulvar iizerinde yer
alan konutlarm alt katlarimmn ticari kullammlarla konut kullammlarivmn bivlikte yer aldigy,
ibadethanenin varlifima ragmen mevcutta dava konusu alanin cevresinde bu Oriintiiniin
olustugu, dolayisivla  ¢ok  eski  yillardan  bugiine kadar ibadet alam  olarak
Jonksivonlandrilmiy dava konusu parsel konut ve ticaret alam driintiistini bozmadigt gibi bu
orintiiyii mutlak olarak devam ettirmesi zorunlulugunun beklenilemeyecegi, vine iist Glcekli
planda getirilen hakim kullamim kararvun alt dlcekli planda ihlal edilmek suretiyle meveut
yolun genisletilmek istenilmesinin tistiin kamu yarar: tasicdigindan séz edilemeyecegi (...} dava
konusu parsele iliskin plamn sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuaima ve
kamu yararma aykwr oldugu sonucuna varimusfr...” aciklamalarma yer verilerek dava
konusu islemin iptaline karar verilmigtir.

Bahse konu 2022/939 Esas 2023/660 Karar sayilh dava disinda 4151 ada 1 parsele
iliskin olarak, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayih Kararn
ile kabul edilen Revizyon Nazim Imar Planinin ve sdz konusu plana yapilan itirazin reddine
dair iglemin iptali ve ylriitmesinin durdurulmas: istemiyle acilan ve siireci devam eden
davalarin oldugu, ayrica Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Kiiltir ve Turizm
Bakanlig1 aleyhine Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin 2023/521 Esas sayihi dosyasi ile dava
konusu parselde yer alan Hal Caminin 2863 sayih Kanun kapsaminda Eskigehiy Kiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun, korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varligs olarak tescil
edilmesi karartnn iptali ve Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin 2023/544 Esas sayili dosyasi ile




de korunmast gerekli taginmaz kiiltiir varlign olarak tescil edilen Hal Caminin korunma alam
kararinin iptali istemiyle agilan ve siireci devam eden davalarin oldugu tespit edilmistir.

2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanununun 28. maddesi ve Eskisehir 1. Idare
Mahkemesinin 2022/939 Esas, 2023/660 sayili Karar uyarinca tarafimca hazirlanan 1/5.000
blcekli plan degisikligi ile dava konusu 4151 ada 1 parselde siireci devam eden davalarm
bulundufu ve bu davalarda nihai kararlar verilmeden alanda islem tesis edilmesinin
karisiklia neden olabilecedi hususlar1 g6z éniinde bulundurularak, dava konusu alanin siireci
devam eden tiim davalar neticelendikten sonra alinan ve alinacak tiim Mahkeme Kararlarinda
belirtilen gerekceler dogrultusunda tekrar ele alinarak planlanabilmesi amaciyla alan “Ozel
Proje Alam™ olarak planlanmistir,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifinin 21. Maddesinde “/mar planlarnda, ézel
proje alant olarak belirlenen yerlerde niifus veya yapt yogunlugu ile kullanim ve yapilasmaya
Hliskin kararlar belirtilir.” hikkmii yer almaktadir. Bu dogrultuda s6z konusu alana plan notu
olarak; “Eskibaglar Mahallesi, 4151 ada 1 parselde belirlenen ozel proje alaninda; Mahkeme
Kararlari, mevcut plan kararlary, miilkivet durumu da dikkate alinarak hazirlanacak imar
plan: ile fkonut, ticaret ve donati alanlari yer alabilecektiv. Alanda yapr younlugu
Emsal=1.60"1 gecmeyecektiv.” Hikmi eklenmistir. Bahse konu 1/5.000 &lgekli plan
degigikligi tarafimea hazirlanmastir. ‘
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