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ESKISEHIR ILL,MAHMUDIYE ILCESi, ORTA MAHALLE
411/1,412/1 VE 41311 PARSELLER 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Mahmudiye,i¢ Anadolu Bélgesi'nde ,Eskigehir iline bagl bir ilce merkezi
olup,Eskigehir ilinin giineydogusunda, I¢ Anadolu Bolgesi'nin ise batisinda yer alir.
Eskisehir —Konya Devlet Karayolu {izerinde olup, Eskisehire 51 km. uzakhktadir.
2022 yii  nufusu yaklagik 7575 kisidir. Onanli imar plani bulunmaktadir.imar plani
son olarak 2013 yilinda sayisal olarak revize edilmigtir.Yine bu tarihte yapilan onanli

jeolojik-jeoteknik etuid raporu bulunmaktadir.

Zaman iginde ortaya ¢ikan uygulama problemleri: mulkiyet, kadastral
sinirlar,yeni olusan ihtiyaglar vb. nedenlerle imar planinda bazi degisiklikler,ilaveler

ve revizyon imar plani yapilmasi kaginiimaz hale gelmektedir.

J25b-05b  nolu 1/5000 dlgekli nazim imar plani paftasinda bulunan Mahmudiye
ligesi,Orta Mahalle,411 ada 1 nolu,412 ada 1 nolu ve 413 ada 1 nolu parsellerin
gevresinin bulundudu bélgenin  yaklasik 16600 m2'lik kisminda nazim imar plani
degdisikligi teklifi hazirlanmistir. Bu alanlar 1/5000 Olgekli nazim  imar planinda
yaklasik ;5773 m2'si Akaryakit istasyonu Alani 5493 m2'si Saglik Tesis Alani ve

5242 m2'si de Kamyon Garaji olarak planianm:g durumdadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin - Uydu Gériintiis
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Nazim imar plami degisikligi teklifine konu olan alan Mahmudiye ilcesi yerlesim
merkezi iginde,ilcenin giineybatisinda imar plani onama sinirina yakin bir noktada yer
almaktadir411/1,412/1 ve 413/1 parsellerin mulkiyeti Mahmudiye Belediyesine
aittir.Cevresindede tescilsiz alan niteliginde park ve yol alanian bulunmaktadir.411
ada 1 parsel Akaryakit Istasyonu Alani 412 ada 1 parsel Sadlik Tesis Alani ve 413

ada 1 parsel ise Kamyon Garaji alani olarak plantanmis durumdadir.

Bu parsellerin bulundugu bdigenin dogusundan Eskisehir-Konya Karayolu,
guneyinden Mahmudiye-lsmetpasa yolu gegmekte olup kuzeyinde sanayi béligesi
bulunmaktadir.Batisi ise plan onama siniring yakin olup saglik koruma band:
bulunmaktadir.

Osmangazi Universitesi Rekt6rligl Mahmudiye Atgiiik Meslek Yiksekokulu
Mudarliga  18.01.2023 tarih ve E-72633013-622.99-2300014617 sayil yazisi
le;"Yiiksekokulumuz biinyesinde egitim Gdretim faaliyetlerini stirdiirmekie olan
Aleilik ve Antrenérligi programina ek olarak, agilmasi planfanan Laborant ve
Veteriner Sadlik teknikerligi programinin egiim 6gretim faaliyetlerinde kullaniimak
tizere, dersfik, ofis ve laboratuvar ihtiyaglarinin karsilanabilmesi adina, okulumuz
uygulama tesisi yaninda Ismetpasa yolu civarinda imar planinda yaklasik 10000
metrekarelik alanin egditim alani olarak aynimasi icin Mahmudiye Belediyesi'nden
alan talepte bulunulmasini” talep etmistir. Osmangazi Universitesi Rektdrluga Yaps
isleri ve Teknik Daire Bagkanhidr'da 19.01.2023 tarih ve E-99225740-755.99-
2300016303 sayih yazisi ile “Universitemiz Mahmudiye Atcilik Meslek Yiksekokuly
Midiirdagii'nan Ismetpaga yolu civarinda imar planinda yakiasik 10.000m?2 alarun
egitim alani olarak ayriimasi fein talep yazist yazimiz ekinde yer almaktadir” talebini
Mahmudiye Belediyesine ietmistir,

Ismetpasa yolu tzerinde yaklagik 10.000 m2 buytklaginde uygun alan olarak
413 ada 1 parsel ve 412 ada 1 parsel belirlenmis olup mulkiyetinin Mahmudiye
Belediyesinde olmasi nedeniyle yatirnimin gerceklesmesinin daha kolay olacag:
distniimastur.412 ada1 parsel Saglik Tesis Alant olarak planir oldugundan saglik
alanimn hemen dogudaki 411 ada 1 parsele kaydirlmasi hususunda |i Saghk
Mudarlaginin goérisi talep edilmistir.ll Saglik Mudurloga 2023 tarih E-61753857-
754-209191171 sayih yazisi ile ‘Belediyenizce yapilacak olan imar plam dedisikligi
calismalar esnasinda icme kullanma suyu kaynag: olarak da kullanilan yeralfi ve
yizeysel su kaynaklanmimn, depo ve isale hatlarinin kirlenmelerine ve kalitelerinin
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bozulmasina engel olacak 6nlemlerin alinmasi, imar plar yapildiktan sonra, inga
edilecek lesislerin bitimini miiteakip atik sularin 'Belediye Kanalizasyon Sistemine
ve/veya 251 Sayihh Lagim Mecrast Insaati Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukura Ait Y6netmelik' hiikiimlerine uyqun olarak fosseptige badlanmasi ve
mevzuatlardan kaynaklanan sorumiuluklarin yerine getirilmesi kaydiyla, 412 ada 1
parseldeki Saghk Tesisi Alaninin, 411 ada 1 parsele (iptal edilecek Akaryakit Istasyonu
Alanina) kaydirimas: ve yeri dedisen eski Sadlik Tesisi Alaninin Editim Tesisi Alani

(Yilksekokul) _olarak dedistiniimesinde Mddrirdiigimizce _herhangi  bir  sakinca

goriiimemekiedir.

Ancak ekie sunulan Saghk Bakanhgi milga Temel Saglhk Hizmetleri Genel
Madtirlagindn 01.02.2011 tarinli ve 4580 sayili yazisinda da ifade edildigi lzere
Organize Sanayi Bolgesi ve Endistri Bolgeleri haricinde ff Saghk Madinigimiiziin

Saglik Konima Bandi belirleme, onaylama veya iptal etme yetki ve sorumiulugu
bulunmadigindan 413 ada 1 parselde bulunan 5130,68 m*lik Kamyon Garaji Alanimin
sagdlik koruma bandina kaldiriimasi ve yeri degisen eski Kamyon Garaji Alaninin Egitim
Tesisi Alani (Yiksekokul) olarak degdistiriimesi hususlarnda goris bildirifememektedir’
seklinde gorus bildiriimigtir.

Yukaridaki aciklamalar dogrultusunda Nazim Imar Plam Dedisikligi
teklifinde;Sagiik Tesis Alani 411 ada 1 parsele kaydiriimis olup alant 5493 m2'den
5773 m2'ye artmistir412 da 1 parsel ile 413 ada 1 parsel ise arasindaki yolda
katilarak birlestirilmis ve yaklasik 10735 m2 biyukligunde Yiksek Ogretim Alani
dlzenlenmigtir. Degisiklik islemi Yuksek Ogretim Alani ihtiyaci nedeniyle yapimis
olup,sonugta Yiksek Ogretim ve Saglk Alanian artrmig, Akaryakit Istasyonu ve
Kamyon Garaji Alanlar ise azalmigtir Akaryakit istasyonu alanina gok uzun ytllar
talep olmamigtir.Bu noktada béyle bir istasyona gerek yoktur,zatenyaklasik 800
metre guneyinde karayolu (izerinde baska bir akaryakit istasyonu alani
bulunmaktadir.Kamyon Garaji alani ise bélgedeki sanayi parsellerine hizmet icin
fazladan aynlmis olup bugiine kadar ihtiyag  olmamis ve olmasida
beklenmemektedir.Bolgede kamyon garaji yapiimasini gerektirecek sayida aracta
bulunmamaktadir.Bu bélge sanayi bolgesi oldugu icin araglar sanayi parselleri

icinde parklama yapmaktadirlar.
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Sekil 3: Nazm Imar Plani Degisikligi Teklifi
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Degisiklik teklifi Osmangazi Universitesi Rektérlugu tarafindan ihtiyag duyulan
en az 10.000 m2 buoyaklugundeki Yiksek Ogretim Alani talebi nedeniyle
hazirlanmigtir,

Mahmudiye ve cevresi 2. derece deprem bolgesinde yer almakta olup,
yapilacak tum yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar ile ifgili Yénetmelik ”
hukumlerine ve Mahmudiye igin hazirlanan 2013 yili onani jeolojik-jeoteknik etud
raporundaki hiikiimlere uyulmasi gerekmektedir. Diger hususlarda 3194 sayitll imar

Kanunu ve buna bagh yonetmelik hikimlerine uyulacaktir,

Uygulamada uyulmasi gereken hususlar plan notlarinda belirtiimigtir Planda yer
almayan diger hususlarda 3194 sayil Imar Kanunu ve buna bagh yoénetmelik

hitklimlerine uyulacaktir.

Diger yandan 3194 sayil Imar Kanunu'na baglh 20.02.2020 tarih ve 7221 sayih
Resmi Gazetede yayimlanan “Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi “ nin 26.Maddesi

7.Bendi su sekildedir:

(7) Yogunluk arftiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan
degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik etkilerin belifenmesi ve gerekli
6nlemlerin alinmast amaciyla ayrica kentsel fteknik altyapt etki degerlendirmesi
raporu,analizi hazirlanir veya hazirlatihr.

Buna gore Yiiksek Ogretim Alani ve Saglik Tesis Alani olarak plan degisikiigi
yapilmasi iglemi Osmangazi Universitesi RektdrlGdl tarafindan talep edilen Kamu
Yatinim niteliginde oldugu ve degisiklige konu olan parseller Mahmudiye Belediyesi
milkiyetindeki alanlar oldugu ,yogunluk aritirict 6zellikte olmadigr veya kentsel
ulagim sistemini etkilemedigi igin icin, imar plani degisikliji kapsaminda Sosyal ve
Teknik Altyap! Etki Degerlendirme Raporu hazirlanmasina gerek bulunmamaktadir.



