ODUNPAZARI ILCESI, CANKAYA MAHALLESI,
25051 ADA 1-5-6-7-8-9 PARSELLER VE 24906 ADA 3-4-5-6-7-8-10-11 PARSELLERE
ILISKIN HAZIRLANAN
1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Odunpazar: ilgesi, Cankaya Mahallesi, 25051 ada 1-5-6-7-8 ve 9 parseller ve 24906
ada 3-4-5-6-7-8-10 ve 11 parseller; revizyon plan 6ncesi 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plamnda
gelisme konut alanmna, kiiltiirel tesis alanma, saglik tesisleri alanina, genel otopark alanina,
park alamna ve yola isabet etmekte iken; Eskisehir Bilytksehir Belediye Meclisinin
15.06.2022 tarih ve 295 sayili Karan ile kabul edilen 1/5.000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar
Plani ile gelisme konut alani, editim alani, ticaret alam, belediye hizmet alani, saglik alan,
genel otopark alani, spor alami ve yol olarak planlanmustir, Alana iliskin donati ihtiyaci
revizyon plan biitlintinde karsilanmistir.

Bahse konu 1/5.000 &lcekli Revizyon Nazim Imar Planinin dava konusu parseller
yontinden iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi istemiyle Eskigehir 1. Idare Mahkemesinin
2022/923 Esas sayili dosyasi ile agilan davada alinan 2023/455 sayili Karar ve 2022/930 Esas
sayili dosyasi ile agilan davada alinan 2023/482 sayili Karar ile “...1/5000 dlcekli nazim imar
plammndaki gelisme konut alam kullanim  kararmmn  1/25.000 blcekli Nazim Imar
Plant’ndaki  biiyiik  park kategorisindeki (Park alany) kullanom  kararina  uygun
olmadigindan dava konusu tasinmazlar yoniinden planlarm kademeli birlikteligi ilkesine
aykirt oldugu, yine dava konusu tasinmaziar yoniinden her ne kadar Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin asgari standartlar ve alan biiyviikliiklerini iceren EK-2 Tablosu’nda belirtilen
vesil alan standartlart plan genelinde saglanmis olsa da; yakin cevresiyle birlikte ele
almdiginda, dava konusu alan cevresinde bu dlcekte bilyiik bir park alant olmadig,
etrafinda  agwhkl olarak konut alanlayvun bulunmadi@s, dava konusu alandaki park
kullanmmimn da dogrudan bu konut alanlarina hizmet etmek amaciyla diizenlenmis bir alan
oldugu, alan iizerinde (meveut planla uyumsuz olan ve parsellerden birisine kismen giren) bir
yvapt disinda herhangi bir yapilagmammn bulunmadigr ve alanin engebeli topografyasimn da
(vapilasmadan ziyade) yesil alan diizenlenmesine daha uygun oldugu hususiar: birlikte
dikkate almdiginda dava konusu tastmmazlardaki park alaninin
kaldwidmasinn, plan biitiinliigii yoniinden, planlama ilkelerine, sehircilik esaslarma ve kamu
vararima avkirr oldugu, diger taraftan meveut plania uyumsuz olan ve parsellerden birisine
%\ : kismen giren bir yapi haricinde herhangi bir yaplasmamn bulunmadigi, ayrica alanmn
engebeli olmast nedeniyle yerlesme acisindan oncelikli olarak tercih edilebilecek bir alan

olmadigr hususlart birlikte dikkate almdiginda sehircilik ilkelerine, planlama esaslarma ve
kamu yararma uygun olmadigi anlagiimaktadr. Bu durumda; yukarida izah edildigi iizere
dava konusu ... tagmmazlar: kapsayan alanda yapmian 1/5000 olcekli revizyon nazim imar
plam degisikligine iligkin Eskigehir Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 15/06/2022 tarih ve 293
sayili kararvmn da imar mevznatina, planlama ilkelerine, sehircilik esaslarina, planlarin
kademeli  birlikteligi  ilkesine ve kamu yararmma aylirt  oldugu  sonucuna
varinugstir .. " agiklamalarina yer verilerek dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.
Ayrica Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2022/982 Esas sayili dosya ile Eskigehir
Biiyitksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayih Karari ile kabul edilen 1/5.000
dlcekli Revizyon Nazim Imar Plam isleminin Odunpazarn ilgesi, Cankaya Mahallesi, 24904
ada 15-18-20-21-22-23-24-28-26-29-30-31-32-33-35-36-48-49-50-51-52-53 parseller
yoniinden iptali ve yiirlitmesinin durdurulmast istemiyle acilan dava bulunmakta olup
Mahkeme siireci devam etmektedir.
2577 sayili Idari Yargilama Usuli Kanununun 28. maddesi ve Eskigehir 1.
Mahkemesinin 2022/923 Esas-2023/455 sayih ve 2022/930 Esas-2023/482 sayili




Kararlan uyarinca tarafimea hazirlanan 1/5.000 8lcekli plan degisikligi ile dava konusu 25051
ada 1-5-6-7-8-9 parseller ve 24906 ada 3-4-5-6-7-8-10-11 parseller ile Eskigehir 2. Idare

Mahkemesinin 2022/982 Esas sayili dosyast kapsamunda davaya komu olan ve mahkeme

siirect devam eden 24904 ada 15-18-20-21-22-23-24-28-26-29-30-31-32-33-35-36-48-49-50-
51-52-53 parseller biitiinciil olarak degerlendirilerek, bahse konu parsellere iliskin nihai karar

verilmeden iglem tesis edilmesinin kansikliga neden olabileceginden, 3 farkl: davaya konu

olan bu alamn alinan ve almacak tiitm Mahkeme Kararlar dogrultusunda alamin detayli olarak

tekrar ele alinabilmesi amaciyla alan “Ozel Proje Alam” olarak belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. Maddesinde “Imar planlarinda, ézel
proje alani olarak belirlenen yerlerde niifus veya yapr yogunlugu ile kullanim ve yapilasmaya
iliskin kararlar belirtilir.” hiikmii yer almaktadir. Niifus ve donat: hesaplart Revizyon Nazim
Imar Plam kapsaminda deferlendirilen s6z konusu alana plan notu olarak “Cankaya
Mahallesi, 25051-24906-24904 adalarda  belirlenen Ozel Proje Alamnda; Mahkeme
Karariari, meveut plan kararlari, miilkiyet durumu ve bélgenin arazi yapist dikkate alinarak
hazirlanacak imar plan ile konut, ticaret, egitim ve agik ve yesil alanlar gibi kullawmimliar yer
alabilir. Konut alanlarinda  vapr yogunlugu Emsal=0.60"1 gecmeyecektir.” hitkmiintin
eklenmesine iligkin 1/5.000 6lgekh plan degigikligi tarafimea hazirlgrnmigtir.
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