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1. PLANLAMANIN AMACI - KAPSAMI VE YONTEMI

1.1.  AMAC

Han ilgesi doguda Cifteler ilgesi, kuzey ve batida Seyitgazi ilcesi, guneyde ise Afyon j}j jle
gevrili ve 1967 yilinda Belediye tegkilati kurulmus ve 1990 yilinda ilce olmustur. Han Me pkez
Mahallesinde 1/5.000 Nazim Imar Plan1 bulunmamakta olup Han Merkez Mahallesine i icerisinde
05.11.1969 tarihinde yiiriirliige giren Han Belediye Meclisinin 24.10.1996 tarih ve 10 sayili
Karari ile Ilave Imar Plami yapilarak giincel halini alan ve yirirlikte olan 1/1.000 &lgekli
Uygulama Imar Plam bulunmaktadir. Planlama alani, alanin batisinda yer alan II. ve II. derece
Arkeolojik Sit Alani ile sinir olusturmakta olup Arkeolojik Sit Alanina iliskin Han Yer Alt1 Sehri
Arkeolojik Sit Alan1 1/5.000 6lgekli Koruma Amach Nazim imar Plani, Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16.01.2023 tarih ve 35 sayill Karari ile 2863 sayili Kanun kapsaminda
Eskigehir Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulunun uygun gériisiiyle yurirlige girmesi sarty jle
kabul edilmistir.

Han Merkez Mahallesinin yaklasik 80 hektarlhk kisminda imar planlar1 ve 18. madde
uygulamasindan kaynaklanan sorunlar bulundugundan mevcut duruma gore uygulama
yapilamamasi, mevcut sorunlarin en kisa zamanda ¢éziilebilmesi icin bu alanda uygulama imar
planlarinin giincellenmesi ihtiyact dogmustur. Buna istinaden meri Uygulama imar Plam
kararlari ile mevcut dokunun uyumsuz oldugu, yerlesim icerisinden gecen Manastir Deresinin
yapi adalari icerisinde kaldig1 gerekgeleri ve alanda 3194 sayili Kanunun 18. madde uygulamasi
yapilabilmesi amaciyla 1/1.000 &lgekli plan degisikligi hazirlanmistir. Bahse konu plan
degisikligi Han Belediye Meclisinin 01.06.2022 tarih ve 2022-25 sayili Karari ile kabul edilmis ve
Eskigehir Biiytiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 307 sayili Karari ile tadilen kabul
edilmis olup aski-itiraz siireglerinin sonucunda plan kararlari kesinlesmistir.

1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Planinin son halini almas ve 1/5.000 6lgekli Koruma Amach
Nazim imar Plani caligmalarinin tamamlanmasi akabinde hazirlanan Koruma Amach imar Plan
ile biitiinlesecek sekilde kentin 1/5.000 6lgekli tist planlarinin olusturulmasi gerekliligi ortaya
¢ikmustir. Bu kapsamda 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plami ve jeolojik etiidii bulunan yaklasik
112 hektarlik alanda 1/5.000 61gekli Nazim Imar Plani hazirlanmustir.

1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani; mevcut imar planli alanlar: icinde kalan yapilanmanin
sehircilik, estetik, saghk ve cevre sartlarina uygun, gelisme siireci icinde halkin ihtiyac1 olan
donammlara cevap verebilen, bu siirecte 6nceki uygulamalan goz ardi etmeyen, gelisme ile
meskiin konut alanlar aras1 dengeyi kuran tist él¢ekli plan olarak hazirlanmigtir.

Calsma kapsaminda Han Belediyesinin giincel halihazir haritasi kullanilmis olup kadastro
verilerine uygun olacak sekilde, kurum goriislerinin verileri dogrultusunda kamu yararina
uygun ve gelismeyi destekleyici imar plani caligmasi yiiriitiilmiistiir.

1.2. KAPSAM

Planlama caligmasi, Han Merkez Mahallesinde hazirlanan 1/5.000 dlgekli Koruma Amach
Nazim Imar Plani ile biitiinlesecek sekilde mevcut 1/1.000 blgekli Uygulama Imar (Plan1 ve
jeolojik etiidii bulunan yaklasik 112 hektarlik alanda yiiriitiilmiistiir.



1.3. YONTEM

Yapilan ¢alismanin kapsami, kamu kurum ve kuruluslarindan alinan gorislerin ve yerjnde
yapilan arazi calismalarinin degerlendirilmesi ile biiro ¢alismasi olmak iizere ¢ kisimdan
olusmaktadir.

Yerinde yapilan ¢alismalar kapsaminda, Belediye Bagkani, Fen [sleri Miidiirii ve belediye
calisanlar1 basta olmak lizere yetkililer ile gériismeler yapilmis, resmi kurumlardan goriisler
alinmig; ayrica halihazir haritalar lizerinde yerlesmenin mevcut halini daha iyi yansitabilmek
amaciyla arazi kullanim ¢alismasi ve yerlesmenin karakteristik ozelliklerini gorsel acidan
desteklemek icin fotograflama ¢alismasi yapilmistir. Yerinde yapilan tespitlerin ve toplanan tiim
bilgilerin degerlendirilmesi biiro ortaminda yapilmistir.

Bu degerlendirmeleri yansitan agiklama ve gerekge raporu hazirlanmistir. Tiim bu inceleme
ve degerlendirmeler sonucunda, yerlesmenin potansiyelleri ve ihtiyaclar1 g6z dniine alinarak
alana iligkin Nazim Imar Plan1 hazirlanmstir.

2. ULKEVE BOLGESINDEKI YERI

2.1.  KENTIN GENEL TANIMI VE BOLGE ICINDEKI YERi

Han Belediyesinin bagh bulundugu Eskisehir ili, i¢ Anadolu Bolgesi'nin kuzeybatisinda 29-32
derece dogu boylamlari ile 39-40 derece kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Kuzeyinde Bolu,
dogusunda Ankara, giineyinde Konya ve Afyonkarahisar, batisinda Kitahya ve Bilecik illeri
bulunmaktadir. Y(z6lglim{ 13.653 km? dir.

ESKISEHIR’IN ILCELERI

Mihalgazi

Harita : 1 Eskisehir ilgelerini gosterir harita



Han ilcesinin dogusunda Cifteler ilgesi, kuzey ve batisinda Seyitgazi ilgesi, giineyinde ise A\fy
ilinin Bayat ve Iscehisar ilceleri yer almaktadir.

ilce topraklan Yazilikaya platosu (zerinde yer almakta olup; ilcedeki daglarin biiyik kismi Kug
Tarkmen Daglannin uzantisidir. licede verimli vaylalar bulunmakta olup bunlarin ortg Iama
yikseklikleri 1200-1500 m. arasindadir.

ilce genelinde yayla iklimi hakimdir. Yazlar serin, kiglar soguk ve uzundur. Don olaylaring snk.
rastlanir ve ilkbahar ile sonbahar aylarinda yagmur seklinde yagislar gériiliir.

Ormanlar genelde cam, ardic ve mese korulukiar seklindedir. Yok edilmis orman alanlarinda
fundaliik ve caliliklar mevcuttur. Ancak, bu gahlik ve fundaliklar da fazlaca tahrip gdrmektedir. Eskiden
bol olan kavak dikimi artik yok denecek kadar azdir. Ormaniik alanlarda bol bulunan kusburnu
agacgiklar yabani halde yetismektedir. Yine ormanlik bélgelerde bol miktarda yabani ahlat, erik, ali,
ve az miktarda findik agaclarima rastlanir.

Cok blylik ormanlann bulundugu ilcede, ormanlarin tahribi ile erozyon kendini gbstermis, artik
seiler tehlike arz eder hale gelmistir.

2.2. EKONOMIK YAPI

fice halkimin gegim kaynag agirhkh olarak bitkisel tretim ve hayvanctliktir. Topraklann biiygk
b&lumunde tarfa tarimi yapitmaktadir. Hayvancilik ise bitkisel diretim ile birlikte yapiimaktadir.

2.3. NUFUS YAPISI

fige niifusu 2022 yilina gére 2052 kisidir. Bu niifus, 1.102 erkek ve 950 kadindan olusmaktadir,
ylizde olarak ise %53,70 erkek, %46,30 kadindir.

24. ULASIM

llce, Eskisehire Gifteler Uzerinden (105 km), Seyitgazi Uzerinden (79 km) asfalt yollarla
baglanmaktadir. Eskisehir'e yolcu tagimaciii genelde Cifteler otobiisleri ile saglanmaktadir,
Yazilikaya, Kayt, Karaagac, Akdere, Gokeekuyu ve iskankuyu yollar asfalt, diger yollar stabilizedir.




" Tablo: 1 Han ilcesinin Onemli Merkezlere Uzakhigi (Km)

2.5. TURIZM

Ilge killttr turizmine yonelik tarihi eserler bakimindan zengindir. Diinyaca Ginli “Midas City” ilceye
baghdir. Hisrevpasa Camii, hamami, ¢esme, Kulapa, Karaagac ve Erten héyiikleri ve yeralti sehri
tescilli kiltiir varliklarindandir. ilge hudutlar iginde 6 adet Roma sehri ve 30 kadar Roma yerlesim
kalintilari vardir. 4 Roma sehrinin tescili icin calismalar baslatiimistir.

3. TARIHSEL GELISIM

ligede ilk yerlesimler Hititlere kadar dayanmaktadir. Erten Mahallesindeki Erten Hoylk, Karaagag
Hoyik, Kulapa Hoyik (Bakir Cagindan Il. Bine kadar tarihlendirilir) ile Yazilikaya'daki Midas Sehri’nin
doguya bakan yamaglarindaki kayalara islenmis Hitit Rélyefleri, Hitit kalintilaridir. Bu nedenle ilcenin
Hititler ddneminde yerlesim gordiigli kesin olarak sdylenebilir (M.6. 3500).

M.0. 1200 yillarinda Balkanlardan gelen Frigler, bilhassa bélgede bulunan Hitit egemenligine son
vermistir. Friglerin bagkentinin Gordion (Polatli) olmasi bu bélgedeki etkinliklerini kuvvetli kilmustir.
Tarihgi Heredot'un iziiminden ve baglarindan 6vgii ile bahsettigi Yesil Vadi, Saglikli Frigya (Phyrgia
Salutaris) ilgenin topraklarini da kapsamaktadir.

Friglerin kurduklar Galatia (Ankara), Gordion (Polath), Pessinus (Ballihisar), Dorylaion (Eskisehir)
ve Midas City (Yazilikaya) gibi dnemli yerlesim merkezlerinden Midas City ilgenin sinirlari icindedir.

Kral Yolundan baska istanbul’dan Konya ve Kayseri'ye oradan Suriye ve Irak’a giden/Kuzey-Giiney




birgok yerde Roma-Bizans déneminden kalma ok sayida yerlesim yeri ve tarihi kiiltiir varligl kalintisi
mevcuttur.

Seyit Battal Gazi tlrbesinin komsu ilge Seyitgazi’de olmasi Emeviler zamaninda seferlerin ilgeye
kadar ulastigini gostermektedir.

Gegen yuzyil icinde cizilen haritalarda Eskisehir'den giineye inen tek yol Kiitahya — Afyon yoluna
paralel olarak, Seyitgazi — Bardakgl — Hiisrevpasa {izerinden gecerek Bayat'da Afyonkarahisgr —
Ankara yolu ile kesismektedir. Béylece yakin tarihlere gelinceye kadar calisan bu yol, yeni karayollan
sebekesinin degisik esaslara gore kurulmasi ile kenarda kalmis ve unutulmustur. Han da menzil yeri
olarak 6nemini kaybetmis ve bir ara kdy statiisiine diismiistir.

Kurtulug Savagi sirasinda da ilce ve yakin gevresinde oldukca yogun askeri harekatlar cereyan
etmistir. Yunanllar Kayi, Karaaga¢ ve Han'da karargdh kurmuslardir. Kayi ve Karaaga¢'da yanginlar
¢ikarmalarina ve gesitli zararlar vermelerine ragmen Han’da bir tahribat birakamamislardir. Han'in
dogu kenarina yerleserek sadece erzak temini amaciyla Hanlilarla temasta olmuslardir. ilk gelislerinde
Husrev Pasa Camiini atese verdikleri, daha sonra camideki Bizans dénemi yapi taslarini goriince
yangini sdndirdukleri rivayet edilir.

Han, 1963 yilinda Afyon’un Emirdag ilcesinden ayrilarak Eskisehir’in Cifteler ilgesine baglanmstir.
15 Mayis 1967'de Kasaba olmus ve Belediye Teskilati kurulmustur. 20 Mayis 1990 tarihinde cikarilan
3644 sayili Kanun ile ilge statiisiine kavusmus, ilk etapta 10 kéy baglanmistir. Daha sonra Afyon’un
iscehisar ilgesinden ayrilan Gékceyayla Kéyiiniin de baglanmasiyla kdy sayisi 11 olmustur.

4, FIZIKSEL YAPI

4.1. JEOLOJiK DURUM

Han ilcesi, Han Merkez, Erten ve Tepekdy Mahallelerini kapsayan alanda hazirlanan jeolojik-
jeoteknik etlid raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midarlagi tarafindan
11.03.2014 tarihinde onaylanmistir.

4.1.1.PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Planlama alaninin jeolojik yapisini; kirectaslarindan olusan Catmapinar formasyonu (Ect) ve
aliivyon (Qal) birimleri olusturmaktadir.

Calisma alaninda litoloji, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, tagima gici,
oturma, sivilagma, sisme, zemin bilylitmesine gore yapilan yerlesime uygunluk degerlendirilmesi su

sekildedir. ,_\

-Merkez Mahallesi

Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya Ortamlar olarak belirlenmistir. | f

!
]



- Uygun Afaniar 2 {UA-2}): Kaya Ortamlar

inceleme alaninda, Catmapinar Formasyonu’na ait birimlerden olusan ve egimin % 0-20 arasmda_.
oldugu Merkez ve Tepekdy Mahalleleri Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmistir.

Catmapinar Formasyonu’na ait birimlerin cok diisiik-disiik dayanimii kaya sinifinda olcgugu
belirlenerek tagima giicli vb mithendislik problemleri beklenmemektedir. '

Zemin ve temel etiid calismalarinda temel tipi, temel derinligi ve yap yiiklerinin tas:ttlrllacag;."
seviyelerin mithendislik dzellikleri belirlenmelidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda “UA-2” simgesiyle gosterilmistir.

Caligma alani dort farkh egim sinifina aynilmistir. Han Merkez Mahallesi inceleme alaninin egimi %
0-20 arasinda degismektedir.

4.1.2.HIDROJEOLOJIK OZELLIKLER
Yeraltisuyu Durumu

Inceleme alaninda agilan jeoteknik sondajlarda yeralti suyuna rastfanmamistir.

Yiizey Sulan

inceleme alanindaki kuru dereler icin planlama &ncesi DSi'den gorug abnmali ve bu g6ris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

igme ve Kullanma Suyu

ilgenin mevcut igme ve kullanma suyu ihtiyaci Belediyesi tarafindan yaklagik 10 km uzakliktaki
Gokgekuyu kdyl Bilezikli mevkiinden karsilanmaktadir.

Deprem Durumu

Deprem tehlike analizlerinde kaynak faylarin yapisal ve kinematik &zellikleri ile bunlardan
kaynaklanan depremlerin sismolojik 6zellikleri iki temel veri olarak kullaniimaktadir. Sismolojik veriler
ayni zamanda aktif faylarin tanimlamasinda da kullanilan teme! bilgilerdir. inceleme alani 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiriirlige giren Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi'na
gére 2. derece deprem bolgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir,
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Harita 2 : Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'na (1996) gore Eskisehir ili deprem bélgeleri haritasi

Han (Eskisehir) ve civarinda, kus ugusu yaklasik 34 km kuzeydogusunda Kaymaz Fayi, 43 km
kuzeybatisinda Eskigehir fayi, 53 km batida Kitahya fay, 80 km guneyde Sultandag fayi yer
almaktadir.

inceleme alaninin 2. derece deprem bélgesinde yer almasi nedeniyle yapilasma Gncesinde
mutlaka “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmaldir.

4.2, IKLiM VE BiTKi ORTUSU

Han ilgesinde karasal iklim hakimdir. Kislar soguk ve kar yagish, yazlar ise sicaktir. 1945 - 2005
yillan arasinda Cankiri Meteoroloji istasyonu verilerine gére ortalama sicaklik 11,3 °C'dir. 1975 - 2005
yillari arasindaki ortalama sicaklik ise 11,1 °C'dir. Ortalama sicakliklar, ilcede giineyden kuzeye dogru
diigmektedir. ilgede yillik ortalama sicakliklarin en diisiik oldugu ay, Ocak ayidir. Ocak ayi ortalamasi -
0,5 °C'dir. Buna kargilik en yiiksek ortalama sicakliklar ise 23,3 °Cile Temmuz ayinda gorilir.

Guney, bati ve kuzeybati bélimlerde, ormanlik alanlar gériliir. Ormanlar, ilce topraklarinin,
yaklagik % 43 liik bélimini kapsar. Ancak, bu ormanlarin biyiik boliminin, tarihi siirec icinde
unlugu dikkat




5. PLANLAMA KARARLARI

51. UST OLCEKLi PLANLAR

Han ilcesi Han Merkez Mahallesini kapsayan calisma alani, 08.05.2006 tarih ve 8/144 sayili
Buylksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanarak yiriirliige giren 1/100.000 Olgekli Cevre Dyzeni
Planinda Han-Frig Planlama Bolgesinde Mevcut Kentsel Yerlesimler Alanina isabet etmekte olup
1/25.000 &lgekli Nazim imar Plani sinirlari disinda yer almaktadir. Alana iliskin 1/5.000 o&lgekli Nazim
imar Plani bulunmamaktadir.

Han Merkez Mahallesinde, Han Yer Alti Sehri Arkeolojik Sit Alani 1/5.000 Olcekli Koruma Amagli
Nazim imar Plani da Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.01.2023 tarih ve 35 sayili Karar jle
2863 sayill Kanun kapsaminda Eskisehir Kiltur Varliklari Koruma Bélge Kurulunun uygun gorigiyle
yururliige girmesi sarti ile kabul edilmistir. Bu dogrultuda onaylanan 1/5.000 Olgekli Koruma Amacl
Nazim imar Plani ile biitiinlesecek sekilde kentin 1/5.000 Olcekli Gst planlarinin olusturulmas;

gerekliligi ortaya ¢ikmustir.
5.2. ONCEKi iIMAR PLANLARI

Han Merkez Mahallesi icerisinde 05.11.1969 tarihinde yiiriirliige giren Han Belediye Meclisinin
24.10.1996 tarih ve 10 sayili Karari ile ilave imar Plani yapilarak giincel halini alan ve yirirlikte olan
1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

Han Merkez Mahallesinin yaklasik 80 hektarlik kisminda imar planlar ve 18. madde
uygulamasindan kaynaklanan sorunlar bulundugundan mevcut duruma gére uygulama yapilamamasi,
mevcut sorunlarin en kisa zamanda ¢ozillebilmesi i¢in bu alanda uygulama imar planlarinin
giincellenmesi ihtiyaci dogmustur. Buna istinaden meri Uygulama imar Plani kararlari ile mevecut
dokunun uyumsuz oldugu, yerlesim icerisinden gecen Manastir Deresinin yapi adalari icerisinde
kaldigl gerekceleri ve alanda 3194 sayili Kanunun 18. madde uygulamasi yapilabilmesi amaciyla
1/1.000 olgekli plan degisikligi hazirlanmistir. Bahse konu plan degisikligi Han Belediye Meclisinin
01.06.2022 tarih ve 2022-25 sayili Karari ile kabul edilmis ve Eskigehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
15.06.2022 tarih ve 307 sayih Karari ile tadilen kabul edilmis olup aski-itiraz sureglerinin sonucunda

plan kararlari kesinlegmistir.
5.3. KURUM GORUSLERI

Belediyemiz tarafindan 2017 yilinda Han ilgesinde 1/5.000 lcekli Nazim imar Plani galismalarina
baglanmis olup bu stregte alinan kurum gorislerine asagida yer verilmistir.

il, Afet ve Acil Durum Midiirligiiniin E.709 sayili yazisinda; “Bahse konu alaniar icerisinde
herhangi bir Afete Maruz Bélge kararina rastlanimarmstir”,

BOTAS'In E.1802391 sayih yazisinda; “..siirlari belirtilen alanda mevcut ya da planlanan boru
hatti ve tesisimiz bulunmamaktadir”,

Gevre ve Sehircilik Il Madirligiinin 29.01.2018 tarih ve E.898 saylli yazi ekinde\yer alan
inceleme raporunda; “..3621 sayili Kiyt Kanunu kapsaminda kalmadidi, Bakanfigimizc
herhangi bir planlama alani icerisinde yer almadidi, ilimize ait 1/100000 Gicekli Eskisehir




uyulmasi gerektigi, (...) alan icerisinde herhangi bir Dodal Sit Kararina ve tescilli Tabiat Varhg:
unsuruna rastianiimarmus olup Ozel Cevre Koruma Bélgesi olarak ilan edilen alanfardan dedildir. 4 ncak
sdz konusu alan icerisinde herhangi bir Tabiat Varligina (magara, vb.) rastianiimasi halinde 2863 say
Kanunun 4. maddesi geregi Midiirliigiimize bilgi verilmesi gerektigi, {...) 1/5.000 blcekli Revizyon ve
jflave Nazim Imar Plary ¢ahsmasi ile ilgili 25.11.2014 taribli ve 29186 saytt Resmi Gazete?de_
yayimianarak yirirlide giren CED Yonetmeligi kapsaminda herhangi bir sokinca bulunmadig - [

2872 sayih Cevre Kanunu ve badl Yénetmeliklere uyulmasi gerektigi tespit edilmistir”, S

Il Kultlr ve Turizm MUdUrliginiin 29.12.2017 tarih ve 3714 sayill yazisinda; “.. Kiitir Varhk/ann} L
Koruma Bélge Kurulu gériisii kesinlesmeden herhangi bir insai ve fiziki miidahalede bulunulmamasy’
hususunda;”,

Eskigehir Kiitlr Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Midiirligiiniin 05.01.2018 tarih ve 10851 sayili
yazisinda; “.. plan calismasma konu alan stnirlary icerisinde yer alan arkeolojik alanfari gosterir saysal
veriler yazimiz ekinde iletilmektedir”,

ESGAZ A.$.'nin 28.12.2017 tarih ve 7322 sayii yazmsinda; “.oltyapr tesisimiz ve vatinm
programimiz  kapsaminda planfanan  projemiz  bulunmadidindan, séz konusu imar planin
hazirlanmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir”,

ESKI Genel Midirliigiinin 12.01.2018 tarih ve 108-344 sayilt yazisinda; “..1/5.000 &fcekli
Revizyon ve ilave Nazim Imar Plami cahsmasi yapilirken mevcut ve planlanan tesislerimizin dikkate

alinmasr hususunda,”,

Eskisehir Orman Bélge Mudurliigiiniin 31.01.2018 tarith ve E:225780 sayili yazisinda; “..revize
imar plant calisma alani simirinin orman sinirlaring komsu ve bazi noktalarda orman sinirlaring kestigi
tespit edilmis olup, yapilacak imar plamt galismalarinda ekte gdnderifen CD’deki sayisal orman
sinirfarina riayet ediimesi hususunu;”,

Genglik Hizmetleri ve Spor lige Mudiirligiiniin 29.01.2018 tarih ve 3 sayilt yazisinda; “..ilcemizde
ve bagh mahallelerde kurumumuza ait herhangi bir tasinmaz ve yatinim plani bulunmamaktadir”,

Han Kaymakamlg Malmidirliglinin 18.01.2018 tarih ve 10 sayill yazisinda; “..Maliye
Hazinesi’'ne ait milklerde bifimsel, nesnel ve teknik gerekceler ile kamu yararini gézetmek, Maliye
Hazinesi menfaatine aykiri olmamak ve yapilan planlar hakkinda bilgilendiriimek sartiyla 1/5000
dlcekli Revizyon ve flave imar Plant yapilmasinda bir sakinca olmadidi gériis ve kanaatine vardmistir”.

il Bilim, Sanayi ve Teknoloji Miidurltigiiniin 27.12.2017 tarih ve E.2320 sayill yazisinda; “..harita
tizerinde isaretli simrlar ve cevresinde var olan veya planlanmis herhangi bir calismas
bulunmamaktadir”,

il Jandarma komutanhginin 29.12.2017 tarih ve 240 sayih yazisinda; “..Han ilcesi Merkez
bdlgesinde J125C08D pafta, 7453 parselde bulunan 5246.28 m2 lik askeri alan Han fice 1. K. ligi Hizmet
Binast olarak kullanimakta olup belirtilen diger bolgelerde herhangi bir taynmaz:m:z veyl devam
etmekte olan imar calismarmizin bulunmadiging arz ederim”, -
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Il Saglik Mudirligtiniin 19.01.2018 tarih ve 754-E.11 sayili yazisinda; “..7681 parsel num-
tasinmazin Sadhk Alani olarak ayrilmas: kosuluyla imar plani degisiklikleri Midirligimiizce u_v

gorilmustir”,

Karayollar Genel MUdirldgiiniin 23.01.2018 tarih ve E.30333 sayili yazisinda; “..S6z kof,_
planiama yapiimak istenen kesimler mevcut ve planianan yol giizergahlarimizin disinda ka[mc;kfa
olup; imar plani yapimasinda Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir”, -

OEDASIn 22.01.2018 tarih ve 1984 sayil yazisinda; “..yapilan inceleme sonucu,; Eskisehir ifi, Han'
ilcesi, Erten ve Tepekdy Mahalleleri simirfart icerisinde Kurumumuzg ait YG ve AG tesislerimiz vazimiz
ekinde ginderilmektedir. Bahsi gegen tesisler nedeniyle “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmengf,”'_ -
esasfar uyarinca can ve mal giivenliginin sadlanmasi amaciyla mevcut Enerji Nakil Hatti guzergohmm
plantamada koruma bandinda birakiimasi halinde 1/5000 6icekli Revizyon ve flave Nazim imar Pigny
caligmast yapimasinda Miidirligimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir”,

TEIAS 6. Bolge Mudirligiiniin 28.12.2017 tarih ve E.509658 saylll yazisinda; “..s6z konusu
alanlarda, Bélge Miidiirligiimiz isletme ve bakim sorumiuludunda bulunan enerji ifetim hattimiz ve
yatirim programimiz kapsaminda planianan projemiz bulunmadiginda, ilgili alanlarda 1/5000 lcekli
Revizyon ve llave Nazm Imar Plani yapimasi ile ilgili Kurumumuz agisindan  sakinca
bulunmamaktadir”,

Ticaret il Midurliginiin 15.01.2018 tarih ve E-00031221767 sayill yazisinda; “..isaretli olan
sirurlar igerisinde ve cevresinde var olan ve planfanan Bakanh@imiz tarafindan Kurumumuza bildirilen
herhangi bir cahisma bulunmamaktadir”,

Tirk Telekom A.§./nin 08.01.2018 tarih ve 3608 sayili yazisinda; “..Proje cahsma kapsaminda ve
imatati esnasinda ekte bulunan giizergahlarimiza zarar verilmemesi hususunda;”,

Vakiflar Genel Mudurligiinin 08.01.2018 tarih ve E.1951 sayill vazisinda; “..idaremiz
kayitlarinda yapilan incelemede, bahse konu taginmaziarin idaremize ait olmadig tespit edilmis olip,
Kurumumuzca yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir”,

Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanliginin 09.01.2018 tarih ve E.572 sayill yazisinda; “..yazs
ekindeki halihazir harita ve uydu goriintisi verilen alanlarda Revizyon ve flave Nazim imar Plan
calismasi yapiimasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir”,

DSi Genel Midurligi 3. Bélge Mudurligiiniin 12.02.2020 tarih ve 101524 sayilll yazisinda;
“..Imar plan: yopilacak saha icerisinde isletmedeki Hankoy-Kayr Géleti ile Han-Ugcam Géleti Sulama
alanlari bulunmakta olup, ekii haritada isaretlenmis bulunan sulama alaniarinda yeni vapilasmaya
izin verilmemeli, sulema alanfari imar planinda sulu torim arazisi olarak gésterilmelidir. Han ifce
merkezi igerisinden Manastir Deresi gegmekte olup, Manastir Deresinin A-A ve B-B kesjtleri aras
kurulugumuzca islah edilmistir ancak yapilan incelemede séz konusu istahli kanalin yaklasik 300
metrelik kismimin dzerinin belediyesince kapatiidigi belirlenmistir. Basbakanhgin 2006/27 sayil Dere
Yataklar ve Tagkinlar konulu genelgesi dodrultusunda kapah kesitin agilarok kanalin e€kh haline
getirilmesi gerekmektedir. {...) Islah edifen derelerde uygun bulunan bir sahilde sev dstiinden itibgren
en az 6 metre genislikte devamiiigi bulunan isletme bakim yolu birakimas gerefkme tfdir”

aciklamalar yer almaktadir.
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Bahse konu alan ile ilgili Devlet Su igleri Genel Midiirligii 3. Bélge MuadarlGgtinin 03.06. 2020
tarih ve £.298322 sayili yazisi ile konunun tekrar degerlendirilerek daha énceden onaylanmis im
plani ile cakisan sulama sahalarinin iptal edildigi ve bu alanlarda imar plan yapiimasinmn uv
gorildigi belirtiimektedir,

Ayrica 5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun Gegici 6. maddesi ”19/7/2095
tarihinden once onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 &lcekli imar planfari veya arsa vasfi kazanm,§
parseller ile bu maddenin yiiriirliide girdigi tarihten énce belirlenen onaylt kéy ve/veya mezraja,-m':i T
yerlesik alani ve civari ile yerfesik alanlar izinli kabul edifir.” hikmi kapsaminda Han ilgesine |ii§kll‘l. ;'
imar planiarinin 1969 yiindan itibaren ylrirltikte ofdugu géz éniine alindiginda planlama calismagna
konu 112 hektarhk alan izinli kabul edilmektedir.

Bu kapsamda alinan kurum gérusleri 1/5.000 élcekii Nazim imar Planina yansitimistir,

54. PLAN KARARLARI

1/5.000 olgekli Nazim Imar Planinda; Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi belirlenen konut
alaniarina iligkin brit yogunluk araliklari dikkate alinarak, 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plang ile
éngorilen yapilasma kosullarn dogrultusunda konut alanlarinin yogunluklar belirlenmistir. Bahse
konu plan kapsaminda toplam 65,4 hektar konut alani plantanmis olmakla birlikte alan genelinde briit
yogunlugun yaklasik 73 kisi/ha olacagi dngérilmistiir. Ticaret-Konut Alanlar {TiCK) olarak planianan
alanlarin zemin kat ticaret, Gst katlar konut olacak sekilde yapilasacagi éngérillerek bu alanlarda
konut kullaniminin %90'1 gegemeyecegi plan notlarinda belirtilmistir.

Bu kapsamda 1/1.000 8lgekli plan kararlar da dikkate alinarak, 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plan
2050 yili projeksiyon niifusu 4750 kisi olarak hesaplanmistir, Bu dogrultuda Mekansal Planiar Yapim
Yénetmeligi Ek-2 tablosu ile belirlenen standartlarin tzerinde olacak sekilde sosyal altyapi alanlan

planfanmistir,

EK-2 TABLO FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINA iLISKIN STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU

NUFUS GRUPLARI 0-75.000

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI | Niifus igin gereken (m?) Plan ile dnerilen {m?) Fark {m?%)

EGiTIM TESISLERi ALANI 30.875 37.024 6.149

ACIK VE YESIL ALANLAR 47.500 146.969 99.469

SAGLIK TESISLERI ALANI 7.125 12.178 5.053

SOSYAL TESIS ALANLARI 3.563 6.489 2.926

IBADET YERI 2.375 4.613 ’

Tablo 2 : Planfama alanina iligkin standartlar ve donati alan dagihmi
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Planlama alaninda biri ana ulagim ve ticaret aksi niteliginde Afyon Caddesi tizerinde biri de ai
kuzeydogusunda gelisme konut alanfarimin bulundugu bélgede olmak Gzere iki bélgede dd
alanfan yoguniagmaktadir. Bu alaniarda Sosyal Tesis Alanlari, Egitim Alanlar, Belediye H|Z
Alanlan, Kamu Hizmet Alanlart ve Saglhk Alaniari yer almaktadir,

Tablo 2'de yer alan fark sGitununda, bu planfa alanda dngérilen niifus icin gerekli olan donatr
alanlari ile imar plani kapsaminda alanda &nerilen donati alanlan arasinda olusan fark yer almaktad:r |
Bu degerlerden de anlagtlacag tzere planlama alaninda projeksiyon niifusundan daha fazla nufusa': S
hizmet edecek donati alani planlanmistir. s

Tablo-2'de ver alan fark degerleri, Tablo-3'te analiz edilerek (Fark siitunundaki degerler, Ek.2
tablosu ile belirlenen standartlara béliinerek) alanda standartlarin Ustiinde 6nerilen tiim donat
alanlarina iligkin tek tek degerlendirilme yapiimistir. Bu kapsamda Egitim Tesisleri Alaninin fazladan
946 kisilik ntifusa, Agik ve Yesil Alanlarin 9.947 kisilik niifusa, Saglk Tesisleri Alaninin 3,367 Kigilik
niifusa, Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alaninin 3.901 kisilik niifusa, Ibadet Alaninin ise 4.476 kisilik nUrfusa
hizmet edecegi ortaya konmustur.

ALTYAPI ALANLARI Fark(m?)  |Katsayi (m%/kisi) | 1 2met Edecegi
Niifus
EGITiM TESISLERI ALANI 6.149 6.50 946
SOSYAL ACIK VE YESIL ALANLAR 99.469 10.00 9.947
SAGLIK TESISLERI ALANI 5.053 1.50 3.367
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI 2.926 0.75 3.901
iBADET YERI 2.238 0.50 4.476

Tablo 3 : Planlanan donatt alanlarinin projeksiyon nitfusu haricinde fazladan hizmet edecegi

niifus
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Sekil 1: Donati alanlarinin planlama alani icindeki konumlar

planlama alanina kuzeyden baglanan 15 metrelik Cifteler-Han yolu ile kuzeybatidan baglanan 15
metrelik Afyon Caddesi Eskisehir kent merkezine ulagimi saglayan iki 6nemli aks niteliginde olup bu
akslar birleserek planlama alaninin bati sinirimi olusturmakta ve glneyde Afyon yéniinde devam
etmektedir. Ayrica planlama alani, dogusundan gecen 15 metrelik yol ile cevrelenmekte olup bu yolu

besleyen 15, 12 ve 10 metrelik tagit yollar 6ngérillmustiir.

Bu baglamda planlama alani genelindeki ulasim semasi; kuzey-giiney dogrultusunda 15 metre
genisligindeki ana ulagim aksi, 15 metre genisligindeki ring hatti, 12 metre ve 10 metre geniglikteki

tagit yollariile olusturulmustur.
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YOL KADEMELENME SEMASI-— |

E 15 METRE GENISLIGINDEKI YO%

E 12 METRE GENISLIGINDEKI YOLLAR
':I 10 METRE GENISLIGINDEKI YOLLAR

Sekil 2 : Yol Kademelenme Semasi

Ayrica kent merkezinden Manastir Deresi ge¢mekte olup alana iliskin alinan DSI gorisii
dogrultusunda islah edilen kanalin her iki sahilinde de 6 metre genisliginde gerektiginde servis yolu
olarak kullanilabilecek sekilde yaya yolu planlanmistir. Manastir Deresi boyunca park alanlan
planlanarak kentin nefes alacagi hava koridoru ve yesil aks olusturulmustur. S6z konusu Manastir
Deresi, Han Yer Alti $ehri Arkeolojik Sit Alani igerisinden de gegmekte olup kurgulanan yesil aks
Koruma Amagl imar Planinda da devam etmektedir.

Planlama galismasinda, basta 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi
olmak tzere diger ilgili Kanun ve Yonetmelikler ile Standartlarina uygun olarak alansal kullanimlar
plana aktarilmistir. Olgek itibariyle gdsterilemeyen yaya yollari ve park alanlari alan dagilimina dahil
edilmemis olup bu dogrultuda hazirlanan Han ilgesi Han Merkez Mahallesi 1/5.000 olgekli Nazim imar
Plani alan kullamim tablosu agagida verilmistir. |
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ALAN KULLANIMLARI ADET | ALAN (m2)
DUSUK YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALAN! 5 40.124,73

DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 32 59.2011,29

ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 1 26.087,34

TICARET ALANI 1 1.174,32
TICARET-KONUT ALANI 3 10.541,82 0.94
KUGUK SANAYI ALANI 1 4.045,34 0.36
PAZAR ALANI 2 9.847,96 0.88
BELEDIYE HIZMET ALANI 6 12.919,59 1.15
KAMU HIZMET ALAN] 6 39.405,18 3.51
SOSYAL TESIS ALANI 2 6.489,97 0.58
SAGLIK ALANI 2 12.178,41 1.09
EGITIM ALANI 2 37.024,21 3.30
IBADET ALAN| 2 4.613,16 0.41
SPOR ALANI 1 18.931,59 1.69
PARK ALANI 30 14.6969,67 13.11
KANAL 3 5.407,94 0.48
YOLLAR 153.638,53 13.7
TOPLAM 99 |[1121.411,05 112.31

Tablo 4 : Planiama alani alan dagilim:

Yukaridaki agiklamalar ve mevcut 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani cércevesinde Han ilcesi
Han Merkez Mahallesi 1/5.000 &lgekli Nazim imar Plani tarafimea hazirlanmistir

POLAT SOKMEKN

Y. Mimar - Sehir PI. Doktoru
A Grubu Planiama Belgesi
10216) 337 5282 .(0532) 4435573
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