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1. GIRiS, AMAG, KAPSAM ve YONTEM
GiRiS

Planlama alani Eskigehir ili, Han ilgesi, Il. Derece ve lll. Derece Arkeolojik sit alanini
kapsamaktadir. Bu alan Han llgesinin eski yerlesim merkezinin bulundugu Hacilar ve
Husrevpasa mahallelerinin bir kismini kapsayan 44.30 ha. alani kapsamaktadir. Sit
alani ilk olarak o déonemki adiyla Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yuksek Kurulu
Baskanligrnin 08.04.1977 tarih ve A-436 sayili karari ile arkeolojik sit ilan edilmigtir.
GUnumuze kadar ise sit turl, derecelendirmesi, sinirlari ve buyUklugu cesitli

tarinlerde degisiklige ugramistir.
AMAC

Bu planin amaci Koruma Amagcli Nazim imar Planr’'nin hazirlanmasinda Kdiltir
ve Turizm Bakanligrnin “Koruma Amagli imar Plani Teknik Sartnamesinde yer alan
“Koruma Amagli imar Plani” taniminda belirtildigi gibi, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca; planlama c¢alismasi kapsaminda kalan
arkeolojik sit alanlarinin surdurulebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasina ve bu
alanda yasayan nufusun ihtiyaglarinin goézetilerek koruma-kullanma dengesinin
olusturulmasina yonelik kararlar Uretilmesidir.

Arkeolojik sit alanlarini kapsayan alanin 17.02.2005 tasdik tarihli 1/1000 olcekli
koruma amagl uygulama imar plani bulunmaktadir. Sit alanlarinin 1/5000 Oolgekli
koruma amacli nazim imar plani olmadigindan, bu eksikligin gideriimesi igin plan
calismasi yapilmaktadir. ilbank AS. tarafindan sadece 1/5000 &lgekli koruma amagcli
nazim imar plani ihale edilmigtir. Ayrica Han Belediyesi 1/1000 olgekli Koruma

Amagch Uygulama imar Plani hazirlatmaktadir.
KAPSAM

Han Koruma Amacli Nazim imar Plani; Eskisehir ili Han ilcesinde bulunan II.
ve lll. Derece arkeolojik sit alanlarini kapsamaktadir. Planlama alanini olusturan II.
Derece Arkeolojik sit alani 14.84 ha. (148.393 m?), Ill. Derece Arkeolojik sit alani
29.46 ha. (294.623 m?) olup, toplam planlama alani 44.30 ha. dir (443.016 m>).
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YONTEM

Planlama alani Il. Derece ve lll. Derece Arkeolojik Sit alanindan olusmaktadir.
Koruma Amagli imar Plani yapilacak alana ait tim kuiltirel, dogal, fiziki, ekonomik ve
sosyal ozelliklerine ait bilgilerin elde edilmesi yerinde yapilan arastirma asamasinda
gerceklestiriimigtir. Bu nedenle yerlesmedeki tum kamu kurumlarindan bilgi ve belge

edinilmis, arazi ¢calismasi yapilarak hanehalki ve isyeri anketleri yapilmistir.

Eskisehir ili, Han ilcesi Koruma Amacli Nazim imar Plani yapim isine ait 6zel
teknik sartnamede belirlenen icerige gére Koruma Amach Nazim imar Plani asamasi

tamamlanmisg, rapor ve haritalar ile desteklenmistir.

2. GENEL GEVRE OZELLIKLERI

2.1. Genel Gevre Olgeginde Dogal, Tarihi ve Gérsel Degerler

Han ilgesi, cografi olarak Ege Bodlgesinde kalmakla beraber, idari olarak
Eskisehir i'ine bagh bir ilcedir. Han ilcesi'nin dogusunda Cifteler, kuzey ve batisinda
Seyitgazi, giineyinde Afyon il'inin Bayat ve iscehisar iigeleri yer almaktadir.

Han 1963’e kadar Afyonkarahisar'in ilgesi olan Emirdag’a baglanmigtir. Daha
sonra Cifteler ilgesine bucak olarak baglanan Han, 15 Mayis 1967’de belde, 20 Mayis
1990 tarihinde cikarilan 3644 sayili kanun ile ilge statlsune kavugmustur.

Planlama alani Il. Derece Arkeolojik sit alani 14.84 ha. Ill. Derece arkeolojik sit

alani 29.46 ha. , toplam planlama alani 44.30 ha.’dIr.

Han ilgesi, Eskisehir ilinin en guney ucunda bulunmaktadir. Eskisehir merkeze
97 km., Ciftelere 37 km. ve Afyon’a 71 km. uzakliktadir. Han ilgesi Milattan Onceki
donemde Frigler basta olmak Uzere birgok medeniyete ev sahipligi yapmis bir
yerlesim yeridir. licede Selguklu sanat eserlerine de rastlanmaktadir. Han yerlesmesi
Kanuni Sultan Sileyman devrine ait 1530 tarihli Mihimme Defterinde Han Barcin
Oynas Kazasi olarak yer almaktadir. Han ilgesi, buraya 1631 yilinda Sadrazam
Husrev Pagsa Han’inin yapilmasiyla birlikte Han adiyla daha sik anilmaya
baslanmigtir. Cumhuriyet doneminde ise, en basta koy olarak Afyon’a bagh olan Han
(Husrev Pasa Hani Koyu), 1963 yilinda Eskisehir'in Cifteler ilgesine baglanmistir.
1967 yilinda belde olan Han’da belediye teskilati kurulmus ve 1990 yilinda Han, ilge

statisune kavusmustur.
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Hititler ve Frigler ’den bugune kadar cgesitli uygarliklara ev sahipligi yapmis
olan Han’da c¢ok o©Onemli kultirel miras eserleri bulunmaktadir. Yapilan kazi
¢alismalari sonucunda, buglnki ilge merkezinde yer alti sehri ve nekropoll
niteliginde kayaliklarin oyulmasiyla yapilmig gomuler ortaya ¢ikariimigtir. Burada yer
alan odalarda arcosoliumlu sandukalar, tavanlarinda rozet ve motifler bulunmaktadir.
1992 yilindan bu yana yurUtllen kazi faaliyetlerine, 2004 yilindan itibaren Anadolu

Universitesi danismanlik etmektedir.

Ayrica ilge sinirlarinda yer alan Yazilikaya Frig Vadisi, arkeolojik sit alani
konumundadir. Yazilikaya Frig Vadisi, Prehistorik Caglardan gunumuze kadar bir
yasam merkezi olmustur. Vadi’'nin tarihinin Paleolitk Cag’a kadar uzandigi
gorulmektedir. Frigler'e dini merkez olmus Antik Yazilikaya yerlesmesi, Han ilgesine
badl Yazilikaya Kéylu'nde bulunmaktadir. Burada Hitit ve Frig uygarliklarina ait kale
duvarlari, kaya kabartmalari, kaya anitlari, su sarniglari, karliklar, kaya mezarlari ve
antik yollar bulunmaktadir. Yine ayni bolgede, Yazilikaya (Midas Aniti) diye bilinen,
17.00 m. yiksekliginde ve 16.50 m. genisliginde, M.O. 6. yy.In ilk ceyreginde
yapildigi tahmin edilen bir anit bulunmaktadir. Ayrica Bitmemis Anit, Bitkisel Motifli
Anit (Sumbulla Anit-Damali Anit), Kiguk Yazilikaya Aniti, Anitsal Frig Kaya Mezari
gibi birgok tarihi yapu, ilge sinirlarinda yer almaktadir.

Han’da bulunan Husrev Pasa Camii, 17. Yuzyil'da IV. Murat'in vezirlerinden
Husrev Pasa tarafindan bulylk olasilikla Bizans donemine ait bir kilisenin kalintisi
Uzerine yaptinimistir. Han Hamami (Husrev Pasa Hamami) ile birlikte bu cami,
Han’da ziyaret edilecek énemli eserlerdendir. Ayrica Han’a bagl Aglarca, Basara ve

Yazilikaya kdylerinde ayrica Osmanli dénemine ait tarihi camiler bulunmaktadir.

2.2. Han ilgesinin Tarihsel Siiregteki Yerlesme Potansiyeli

Han ilgesi; tarihi ticaret ve kervan yollarindan Kral Yolu, Hac, Kervan ve Sefer
Yolu (Bagdat Yolu) 'nun kesistigi bir bélgede kurulmustur. ilgenin adinin gegmiste
Kakkabocome, Kakkabas, Husrev Pasa Hani, Hankdy, Husrev Pasa Koy, Yenihan
(Camlibel, Kizilkilise), Cifterld (Cifteli), Han Barcunlu olarak gegctigi bazi kaynaklardan
tespit edilmistir. Simdiki ve son adini ‘Han’ olarak 1990 yilinda ¢ikan ilge hakkindaki
kanun ile almigtir.

licede ilk yerlesimler Hititter doénemine kadar dayanmaktadir. Erten
Mahallesinde yer alan HoyuUk kalintilarinin varligi ve Yazilikaya'daki kayalara islenmis

olan Hitit rélyefleri ile yerlesimin Hititlere dayandigi kanitlanmaktadir(M.O. 3500).
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M.O. 1200 yillarinda Balkanlar'dan gelen Frigler, bélgedeki Hitit egemenligine
son vermislerdir. Frigler’in baskentinin Gordion (Polath) olmasi bdlgedeki etkinliklerini
kuvvetli kilmistir. Tarihgi Heredot'un Uzimunden ve baglarindan 6vgu ile bahsettigi

Yesil Vadi, Saglikli Frigya ilgenin topraklarini da kapsamaktadir.

Frigler'in kurduklari Galatia (Ankara), Gordion (Polatl), Pessinus (Ballihisar),
Dorylaion (Eskisehir) ve Midas City (Yazilikaya) gibi 6nemli yerlesim
merkezlerindendir. Midas City ilce sinirlari icinde yer almaktadir. Fransiz Gabriel
tarafindan yapilan ve arkeolojik olarak édnemli bir yere sahip olan kazi ¢alismasinin
sonucunda M.O VII. yy. sonrasi saldiri sonucunda dogu topraklarini kaybeden
Friglerin M.O. VI. yy. baglarinda bdlgede ikinci altin devrini yasadigi ortaya
konulmustur.

Frigler'in egemenligine ise Kimmerler son vermistir. Sonrasinda Merkezleri
Sard (Manisa) olan Lidyalilar egemenliklerini genigleterek bodlgeye hakim olmustur.
Ticarete dnem veren Lidyalilar ilgede herhangi bir yerlesim kalintisi birakmamigtir.
Ancak ilgeden gegen Sard’dan Dorylaion’a uzanan Kral Yolu'nun kalintilarini gérmek

mumkuinddr.

Lidyalilar egemenligine ise Persler son vererek (M.O. 546) ve Makedonya
Krali Biyiik Iskenderin Anadolu’'ya gecmesi (M.O. 334) ile Helenizm

imparatorlugunun egemen oldugu bilinmektedir.

M.O. Il.yy'da Helenizm imparatorlugu topraklari Roma imparatorlugu’'nun eline
gecmistir. M.S. 395 yilinda Roma imparatorlugunun ikiye bdliinmesiyle istanbul
merkez olmak (izere olusan Dogu Roma Imparatorlugu (Bizans) tim Anadolu’nun
hakimi olmustur (MS 395-1071).

Kral Yolundan baska Dogu Roma ve Osmanli Imparatorlugu’nun kullandig
kuzey-giiney ticaret ve sefer yolunun istanbul’dan Konya ve Kayseri'ye oradan Suriye
ve Irak’a giderken ilceden gecmesi ile ilgenin dnemi artmistir. iice merkezi basta
olmak Uzere Yazilikaya, Erten, Akhisar, GOkceyayla, Basara, Karakuyu, Alevkilise,
Uggesmeler gibi daha bircok yerde Roma-Bizans déneminden kalma ¢ok sayida
kultar varhi@r kalintist mevcuttur.

Seyit Battal Gazi tlrbesinin komsu ilce Seyitgazi'de olmasi Emeviler

zamaninda seferlerin Han ilgesine kadar ulastigini gostermektedir.
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Bu bolge orta Cagin ikinci yarisinda Turk, Bizans ve Hacli Ordularinin gegis
glzergahi ve savas alani olmustur. Selguklulardan sonra Osmanl Beyligi'nin
kuruldugu bolge ilceye yakin olup, ilge topraklarinin Osman Bey’in amcasi Dundar
Bey Vakfr'na ait topraklar arasinda oldugu rivayet edilmektedir. Osmanli doneminde
ilce topraklarinda ilk yerlesimlerin nasil ve nerelerde oldugu konusunda kaynaklarda
bilgiye pek rastlaniimasa da, Bozuylk istikametinde kuzeybatidan gelen sefer ve
kervan yolunun simdiki Han ilge merkezinden gectigi bilinmektedir. Tirk devri sefer

ve kervan yolunun dncusu olan Bizans Yolu'nun da Han’dan gectigi anlasiimaktadir.

IV.Murat doneminde Vezir-i Azam Husrev Pasa Bagdat Seferi’ne giderken,
bolgenin dnemini kavramis ve buraya bir kervansaray, cami, hamam ve cesmeler
yaptirmak amaciyla vakif kurmustur. 27 Nisan 1631’de tanzim edilen bu vakfiyeden
ogrenildigine gore Karahisar-1 Sahib (Yani Afyonkarahisar) sancaginda Barcunlu’da
Ulukilise denilen yerdeki bu hayir eserlerini kurduran Sadrazam olan Husrev
Pasa’dir.

Cumhuriyet devrinde yeni karayollari sebekesinin degisik esaslara gore
kurulmasi ile karayollarinin ilgenin uzagindan geg¢mesi sonucu ilge, ana ulasim
arterleri diginda kalmig ve unutulmustur. Han da menzil yeri olarak Onemini

kaybetmis ve bir ara kdy statistne dismaustur.

Han ilgesi Milattan Onceki donemde Frigler basta olmak Uzere birgok
medeniyete ev sahipligi yapmis bir yerlesim yeridir. Kanuni Sultan Stleyman devrine
1530 tarihli, Muhimme Defterinde Han, Han Bar¢in Oynas Kazasi olarak yer
almaktadir. Han yerlesmesi, buraya 1631 Yilinda Sadrazam Husrev Pasa Han’inin
yapilmasiyla birlikte Han adiyla daha sik anilmaya baslanmistir. Han’a ismini veren
blylk kervansaray bugln ortada yoktur. Fotograflari olan hanin yapilan kazi
¢alismalarinda temel kalintilari bulunmustur. Han binasinin tescillenerek ihyasinin
yapilmasi durumunda Han yerlesmesine kulturel ve ekonomik olarak c¢ok katki
sunacagi asikardir. Cumhuriyet déneminde ise, en basta kdy olarak Afyon’a badli
olan Han (Husrev Pasa Hani Koéyu), 1963 yilinda Eskisehirin Cifteler ilgesine
baglanmistir. 1967 yilinda belde olan Han’da belediye teskilati kurulmus ve 1990
yihinda Han, ilge statisune kavugsmustur.

Han vyerlesmesi 1963 yilinda Afyon'un Emirdag llgesi'nden ayrilarak
Eskisehir'in Cifteler iigesi'ne baglanmistir. 15 Mayis 1967'de kasaba olmus ve

belediye teskilati kurulmustur.
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20 Mayis 1990 tarihinde cikarilan 3644 sayih Kanun ile ilge statUsune
kavusmus ve ilk etapta 10 kdy baglanmistir. Daha sonra Afyon’un iscehisar
iicesi'nden ayrilan Gokgeyayla Kéyl’niin de baglanmasiyla kdy sayisi 11 olmustur.
12 Kasim 2012’de 6360 Sayil Kanun ile kabul edilen “Yeni Buylksehir Yasas!”
geregi ilce 15 mahalleden olugsmaktadir.

Han vyerlesmesinin tarihsel sure¢ igindeki gelisimi kronolojik olarak asagida
belirtilmistir:

- llcedeki ilk yerlesim Hititler ddnemine dayanmaktadir.

- Han, 1963 yilinda Afyon’un Emirdag ilgesinden ayrilarak Eskisehir’in Cifteler

ilcesine baglanmistir.
- 15 Mayis 1967°de kasaba olmus ve belediye teskilati kurulmustur.
- 20 Mayis 1990 tarihinde ¢ikarilan 3644 sayili kanun ile ilge statlUsune

kavusmus, ilgenin adi Han olarak belirlenmis ve ilk etapta ilgeye 10 kdy baglanmistir.
- Daha sonrasinda Afyon’un iscehisar kdyiiniin baglanmasiyla kdy sayisi 11’e
ulasmistir.

- 12 Kasim 2012’de 6360 Sayili Kanun ile kabul edilen “Yeni Blyuksehir

Yasas!” geregi ilge 15 mahalleden olugsmaktadir.

3. YERLESIME iLiSKiN KARARLAR

3.1. Jeolojik Etutlere ve Afet Risklerine Gore Yerlesme/Yapilagsma
Kararlari

Planlama calismasi kapsaminda hazirlanan Jeolojik Etit Raporu’nda, alanin
yerlesime uygunluk tanimlamasi yapilmistir. Jeolojik etut g¢alismasi dogrultusunda
planlama alani, yerlesime uygunluk degerlendirimesinde Uygun Alanlar 2 (UA-2):
Kaya Ortamlar olarak tanimlanmigtir. Uygun alanalar, planlama alaninin tamamini
kapsamakta olup, Ill. Derece Arkeolojik Sit alani sinirlari igerisinde ilke kararlari
dogrultusunda mevcut yapilarin sagliklastinimasi ve zorunlu hallerde mevcut
yerlesim alani i¢inde yeni yapillasmaya olanak saglanmasina yonelik kararlar

gelistirilmistir.
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Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

inceleme alaninda, Catmapinar Formasyonu’na ait birimlerden olusan ve
edimin % 0-20 arasinda oldugu Merkez ve Tepekdy Mahalleleri Uygun Alan-2: Kaya
Ortamlar olarak degerlendirilmistir. Catmapinar Formasyonu’na ait birimlerin gok
dusuk-dustik dayanimli kaya sinifinda oldugu belirlenerek tasima guclu vb.

muhendislik problemleri beklenmemektedir.

Zemin ve temel etud calismalarinda temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin

tasittinlacagi seviyelerin muhendislik 6zellikleri belirlenmelidir.
3.2. Nifus ve Yogunluk

Planlama alani Husrevpasa ve Hacilar mahallelerinin belli kisimlarindan
olusmakta olup s6z konusu mahallelerin tamami arkeolojik sit siniri igerisinde
kalmamaktadir. Bu nedenle planlama alani igcerisinde yasayan nufus, yapilan arazi
tespit galismalari, anketler ve incelemeler sonucunda yaklasik olarak ortaya
cikariimistir.

Planlama alani nifusunda yillara goére inis cikiglar gézlenmekte olup, alanda
yapilan anket calismalari ve projeksiyonlar nidfusun azalma ydnunde oldugunu
gostermektedir. Planlama alaninin  turizm potansiyelinin  ortaya ¢ikarilarak
kullanilmasi sonucunda nufusun azalma egiliminin yavaslayacagi ongorulmektedir.
Bu durum g6z onunde bulundurularak yogunluk degerlerinin ginimuz degerleri ile

ayni seviyede olmasi ongorulmustar.

Mevcut durumda alanda yasayan nufusa yonelik hanehalki anket galismalari
yapilmis ve Hacilar Mahallesi ortalama hanehalki buyUkliglu 2,15 kisi/hane ve
Husrevpasa mahallesinde ortalama hanehalki buyukligu 2,40 kisi/hane olarak tespit
edilmigtir. Ortalama hanehalki buyuklugu toplam planlama alani genelinde ele
alinmig, toplam nufus sayisi Hacilar mahallesi 471 kisi, Hisrevpasa mahallesi 434
kisi olarak tespit edilmistir.

3.3. Alan Kullanimi ve Yapilagmaya iligskin Kararlar

Planlama alani olan Il. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit alanlari idari bolinlgse gore
Husrevpasa ve Hacilar mahallelerinin bir kismini kapsamaktadir.

Planlama alani gunumuizde konut alanlari, kiguk olgekli gunlik ihtiyaglari
karsilayan ticaret birimleri ve resmi kurum alanlarindan olusmaktadir. Ayni zamanda
yerlesme merkezinde kalan sit alani icerisinde 9 adet, digsinda 2 adet olmak Uzere

toplamda 11 adet tescilli eser bulunmaktadir.
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Planlama alaninda bulunan geleneksel konut yapilarinda boélgenin topografik ve
cografi 6zellikleri nedeniyle genellikle tek kath olup yapi malzemesi olarak duvarlar
icin tas, baglayici olarak toprak ve kireg ile tavan dosemesi icin kalin kutuk agaglar ile
toprak kullanildigi gorulmektedir. Birgok geleneksel yapinin bakimsizliktan dolayi
tahrip oldugu, hatta kismen ya da tamamen yikildigi gériilmektedir. Ote yandan alan
icinde geleneksel yapilarin yani sira yeni veya ¢ok katl betonarme konut yapilari da

bulunmaktadir.

Geleneksel konutlarda tespit edilen bozulmalara bakildiginda, yapilarin
genellikle kullanilmamasi ve bakimlarinin yapilmamasi nedeniyle buyuk hasar
gordugu ve kullanilamaz hale geldigi dikkat cekmektedir. Kullaniimayan geleneksel
konutlarin, bakimsizlik nedeniyle zamanla yiprandidi ve yikilarak harabe ve kalinti
durumuna geldigi goérulmustir. Hasar goéren yapilarin kullanicilarinin = sinirli
imkanlariyla, ¢ogu zaman dokuyla uyumsuz ve Ozensiz sekilde onarildigi
gorulmektedir.

3.4. Miulkiyet

Koruma amagli nazim imar plani ¢alismasina konu olan alanlardaki mulkiyet
yapisi incelendiginde; elde edilen verilerde planlama alani sinirlari icerisinde Han
Belediyesi, hazine, vakif ve 6zel mulkiyete sahip alanlar bulunmaktadir. Planlama
alani icerisinde en fazla alan %80.90 ile 6zel mulkiyete aittir. Bu orani sirasiyla
%15.32 ile Han Belediyesi arazileri, %2.78 ile Maliye arazileri, %1.00 ile ise Vakif

arazileri almaktadir.

Planlama alaninin kuzeyinde ve guneyinde bulunan mezarlik alanlari (6956,
6957, 6958, 6959, 6960, 323, 324, 325 parseller) Han Belediyesi mulkiyetindedir.
Planlama alaninda Hisrevpagsa Cami (1 parsel) ve Husrevpasa Hamami (7002, 7003
parseller) vakif mulkiyetindedir. Yer alti sehirlerindeki parsellerin bir kismi ve bu

amagcla kamulastirilan parsellerde maliye mulkiyetindedir.

3.5. Ulasim ve Altyapi
Han ilcesi, karayolu ile sehir merkezine hem Seyitgazi ilgesinden hem de
Cifteler ilgesi Uzerinden ulasiimaktadir. Han ilgesinden Eskisehir merkezine Seyitgazi
ilcesi Uzerinden mesafe 83km. (1saat,11dak.), Cifteler ilgesi Uzerinden mesafe 97km.
dir (1saat,19 dak.).
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Kuzey glney yonlinde uzanan planlama alaninin dogusunda bulunan Cifteler
Caddesi yerlesmenin l.Derece ulasim aksidir. 2. Derece ulagsim aksi meydandan
yerlesme igine dogru giden vyollardir. Alan igerisinde toplu tasima ile ulagim
bulunmamaktadir. Alanin toplu tasima ile cevre ilgcelere olan ulasimi, Cifteler'e
minibUs ile saglanmaktadir. Cuma gunleri gelip Pazar ginleri donls yapan direkt

istanbul-Han (Kartal ilgesine) arasi otobus seferi vardir.

Ulagim konusundaki en dnemli sorunlar, yerlesmedeki yollarin dar ve bakimsiz
olmasidir. Yerlesmedeki merkeze yakin yollar parke dbéseme ile dosenmistir.
Dosenmeyen yollar toprak yol niteligindedir. Dogenirken tescilli olan Meydandan aci
cesmeye giden tarihi yolda parke tagla désenmistir. Bu tescilli tarihi yolun eski haline
getiriimesi gerekmektedir.

Planlama alaninda ara¢ sahipligi fazla olmadigindan yogun trafik

olusmamaktadir. Alaninda ulagim daha ¢ok yaya olarak saglanmaktadir.

Yerlesmenin kanalizasyon sistemi bulunmaktadir. Su ve elektrik sistemi vardir.

Copler toplanarak yerlesmeden 10 km. uzakliktaki ¢op sahasina goturulmektedir.

4. KORUMA SURECININ GELISTIRILMESINE YONELIK KARARLAR

4.1. Arkeolojik Alanlarin Korunmasina iliskin Kararlar
2863 Sayil Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve L., Il. ve lll. Derece
Arkeolojik Sit alanlarinda 658 sayili ilke Kararina gére; planlama calismasi
kapsaminda kalan arkeolojik sit alaninin surdurulebilirlik ilkesi dogrultusunda

korunmasina yonelik plan kararlari Uretilmistir.

4.2. Yasal Araglar
Eskisehir ili, Han ilgesi Koruma Amach Nazim imar Plani, Il. ve lll. Derece
Arkeolojik Sit alanlarindan olusmaktadir. Bu nedenle alandaki planlama ¢aligmalari;
3194 sayili imar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu,

yonetmelikler, ilke kararlari gecgerli olacaktir.

Klltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu'nun Arkeolojik Sitler,
Koruma ve Kullanma Kosullari hakkindaki 658 sayili ilke Kararinda arkeolojik sit
alanlarina iliskin: “Arkeolojik Sit: insanhgin varolusundan giiniimiize kadar ulasan
eski uygarliklarin yer altinda, yer (lstiinde ve su altindaki (riinlerini, yagsadiklari
devirlerin sosyal, ekonomik ve kdlttirel 6zelliklerini yansitan her tiirli kdltir varliginin
yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir. Arkeolojik Sitlerde Koruma ve Kullanma

Kosullari: Bu bélimde yapilan derecelendirme arkeolojik sitlerin tagidiklari 6nem ve
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Ozelliklerinin yani sira, alanda uygulanacak koruma ve kullanma kosullarini kapsar.”

denmektedir.

Koruma amagli imar planinin uygulanmasi ve denetlenmesi konusunda yetki
ve sorumluluk Han Belediyesi'ne ait olup, sit alanlari ve korunmasi gerekli tagsinmaz
kultdr ve tabiat varliklari ile ilgili her tarld konuda ilgili Kaltar Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu gorus ve kararinin alinmasi ve bu kararlara uyulmasi gerekmektedir.

Planlanan Koruma Amagcli Nazim imar Planinin uygulanmasinda énemli yasal
ara¢ arkeolojik sit alanlarina iligkin Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari
hakkindaki 658 sayili ilke karari olacaktir. Ayrica alandaki korunmasi gerekli
tasinmaz kultir varliklarina yapilacak mudahaleler agisindan, Tasinmaz Kultur
Varliklarinin  Gruplandiriimasi, Bakim ve Onarimlari hakkindaki 660 sayili ilke

Kararina uyulacaktir.

4.3. Koruma Bolge Kurulu Kararlari
4.3.1. Sit Alanlarina iliskin Kararlar
Eskisehir ili, Han ilgesinde yer alan Han Yer Alti Sehri Il. ve lll. Arkeolojik Sit
Alani, Kaltir Bakanligi Gayrimenkul Eski Eserler Ve Anitlar Yiksek Kurulu Bagkanhgi
08.04.1977 tarihli ve A-436 sayili karari ile Ill. Derece arkeolojik sit alani olmasina
karar verilmigtir. Kultir Ve Turizm Bakanhgi, Tagsinmaz Kultir ve Tabiat Varliklari
Yuksek Kurulu 14.05.1997 tarihli ve 3180 sayili karari ile Ill. Derece arkeolojik sit
alaninin kaldiriimasina karar verilmigtir. 30.03.2001 tarihli ve 1402 sayili karari ile sit
sinirlari onaylanmistir. 25.07.2008 tarihli ve 2892 sayili karari ile 1l. Derece Arkeolojik
Sit sinirinin gineyi ve batisinin lll. Derece Arkeolojik sit alanina déntusmesine karar
verilmistir. Eskisehir Kultar Varlklarini Koruma Bdlge Kurulunu, 25.08.2022 tarih ve
10914 sayili karar ile sit sinirlari guncellestirilerek sayisallastiriimigtir. Boylece sit

sinirlari guncellenerek son geklini almigtir.

GunUmuze kadar ise sit turl, derecelendirmesi, sinirlari ve blyudklaga cesitli

tarihlerde degisiklige ugramigtir. Alinan kararlarin tarihe gore siralamasi soyledir;

e Kultdr Bakanhgi Gayrimenkul Eski Eserler Ve Anitlar Yiksek Kurulu
Baskanligi 08.04.1977 tarihli ve A-436 sayil karari ile Ill. Derece arkeolojik sit
alaninin kabulune karar verilmistir.

e Kultur ve Turizm Bakanligi, Tagsinmaz Kultur ve Tabiat Varliklari Yuksek
Kurulu 14.05.1987 tarihli ve 3180 sayil karari ile lll. Derece arkeolojik sit

alaninin kaldiriimasina karar verilmistir.
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e Eskisehir Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu 30.03.2001 tarihli
ve 1402 sayil karari ile alani Il. Derece Arkeolojik Sit ve Arkeolojik-Kentsel Sit
olarak onaylanmigtir. Eskisehir Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu
16.07.2004 tarihli ve 2861 sayili karari ile; Han ilge merkezinde yer alan alani,
ll.Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit olarak degistiriimesine karar verilmistir.

e Eskisehir Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu 25.07.2008 tarihli
ve 2892 karari ile Il. Derece Arkeolojik Sit sinirinin guneyi ve batisinin Ill.
Derece Arkeolojik Sit alanina dénustirilmesi karar verilmigtir.

e Eskisehir Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu 25.08.2022 tarihli ve 10914

sayili karari ile sit sinirlari gincellenerek son seklini almistir.

4.3.2. Yapi ve Parsellere iligkin Kararlar
Han arkeolojik sit alanlari icerisinde farkli tarihlerde Eskisehir Kultar Varliklarini

Koruma Bdlge Kurulu kararlariyla tescillenen eserler:

1. Cesme: Eskisehir Kultar Varlklarini Koruma Bolge Kurulu 28.03.2018 tarih
ve sayili karari ile 6925 parselde yer alan ¢esme |. Grup Korunmasi Gerekli
Taginmaz Kultir Varlig olarak ilan edilmistir. iigili kararda: “Eskisehir ili, Han ilgesi,
Merkez mahallesinde ve tapunun 6925 parselinde yer alan, Han yeralti Sehri Il. ve lll.
Derece Arkeolojik Sitinin, 1. Derece Arkeolojik sit sinirlari igerisinde bulunan
gesmenin mimarisi, yapim malzemesi ve teknigi agisindan tarihi degeri oldugu
anlasildigindan 2863 sayili Kanun kapsaminda korunmasi gerekli taginmaz kaltur
varligi olarak tesciline; koruma grubunun |.(Bir) olarak belirlenmesine; hazirlanan
tescil figinin uygun olduguna, roléve, restorasyon ve restitisyon projelerinin
hazirlanarak Kurulumuza iletiimesine, s6z konusu tasinmazda kurulumuzdan izinsiz

ingai ve fiziki midahalede bulunulmamasina karar verildi.”

2. Kaymakamlik Binasi Korunma Alani: Eskisehir Kultur Varliklarini Koruma

Bolge Kurulu 15.11.2017 tarih ve 5796 sayili karari ile Korunma Alani sinirina karar
verilmistir. ligili kararda: “Eskisehir ili, Han llgesi'nde ve tapunun 4 pafta, 6860
parselinde kayitli, Kaymakamlik Hizmet Binasinin bulundugu tasinmaza iligkin
Korunma Alani sinirina yonelik Kurulumuz Mduadarligld uzmanlar tarafindan
hazirlanan Korunma Alani paftasinin uygun olduguna; s6z konusu yeni yapilanma
talebi de dahil olmak Uzere Korunma Alani siniri iginde ise Kurulusumuzdan izinsiz

herhangi bir fiziki ve insai midahalede bulunulmamasina karar verildi.”
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3. Meydan Cesmesi Korunma Alani: Eskisehir Kultir Varliklarini Koruma

Bdlge Kurulu 15.11.2017 tarih ve 5796 sayil karari ile Korunma Alani sinirina karar
verilmistir. ilgili kararda: “Eskisehir ili, Han ilgesi, Merkez mahallesinde tescilli
tasinmazin  bulundugu 6640 parselin sinirlarinin ‘Korunma Alanl’ olarak
belirlenmesine, koruma grubunun |. Grup olarak belirlenmesine, s6z konusu korunma
alani sinirlari igcerisinde kurulumuzdan izinsiz insai ve fiziki mudahalede

bulunulmamasina karar verildi.”

4. Sivil Mimarhik Ornegi (70 parsel): Eskisehir Kiltir Varliklarini Koruma

Bolge Kurulu 25.07.2017 tarih ve 5422 sayili karari ile Il. Grup Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Kiltir Varig ve Korunma Alan Sinirina karar verilmistir. ilgili kararda:
“Eskigehir ili, Han ilgesi, Merkez mahallesinde bulunan, tapunun 70 parselinde ve
Han Yeralti Sehri Il. ve lll: Derece Arkeolojik Sitinin Ill: Derece Arkeolojik Sit sinirlari
icerisinde yer alan tasinmazin geleneksel konut mimarisi igerisinde 6zgun bir
mimarlik ornegi olmasi, plan semasi, cephesel 6zellikleri agisindan belirgin 6zellikler
tasimasi sebebiyle 2863 sayili Kanun kapsaminda korunmasi gerekli taginmaz kaltur
varligi olarak tesciline; koruma grubunun ‘ll. Grup’ olarak belirlenmesine, rolove,
restorasyon, restitisyon projelerinin hazirlanarak Kurulumuza iletiimesine, s6z
konusu tasinmazda kurulumuzdan izinsiz ingai ve fiziki ~mudahalede

bulunulmamasina karar verildi.”

5. Sivil Mimarlik Ornegi (317 parsel): Eskisehir Kiiltir Varliklarini Koruma

Bolge Kurulu 20.10.2010 tarih ve 4504 sayili karari ile Il. Grup Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Kiiltir Varligi ve Korunma Alan Sinirina karar verilmistir. ilgili kararda:
“Eskisehir ili, Han ilgesi, Hisrevpasa Mahallesinde bulunan, tapunun 317 parselinde
ve Han Yeraltt Sehri Il. ve lll: Derece Arkeolojik Sitinin Ill: Derece Arkeolojik Sit
sinirlari iginde, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu Baskanligrnin
08.04.1977 gun, A-436 sayili karari ile korunmasi gerekli kultir varligi olarak tescil
edilen ve Tasinmaz Kiltir ve Tabiat Varlklar Yiksek Kurulu'nun 14.05.1978 gun,
3180 sayili karari ile tescilinin devamina karar verilen Husrevpasa Camii'nin
kargisinda yer alan yapinin; yapim sistemi ve sofali plan semasi ve ahsap dolap ve
ocaklara sahip olmasi nedenleriyle 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda hazirlanan tescil fisi dogrultusunda korunmasi gerekli kalttr

varligi olarak tescil edilmesinin uygun olduguna, yapinin koruma grubunun Il. Grup
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olarak belirlenmesine, s6z konusu yapida kurulumuzdan izinsiz herhangi bir fiziki ve

insai mudahalede bulunulmamasina karar verildi.”

6. Sivil Mimarlik Ornegi (6996 parsel): Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma

Bolge Kurulu 25.07.2017 tarih ve 5421 sayili karari ile Il. Grup Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Kiltir Varligi ve Korunma Alan Sinirina karar verilmistir. llgili kararda:
“Eskisehir ili, Han ilgesi, Merkez mahallesinde bulunan, tapunun 70 parselinde ve
Han Yeralti Sehri Il. ve lll: Derece Arkeolojik Sitinin Ill: Derece Arkeolojik Sit sinirlari
icerisinde yer alan tasinmazin geleneksel konut mimarisi igerisinde 6zgun bir
mimarlik érnegi olmasi, plan semasi, cephesel 6zellikleri agisindan belirgin 6zellikler
tasimasi sebebiyle 2863 sayili Kanun kapsaminda korunmasi gerekli taginmaz kaltur
varhgi olarak tesciline; koruma grubunun ‘ll. Grup’ olarak belirlenmesine; hazirlanan
tescil fisinin uygun olduguna parsel sinirinin Korunma Alani olarak belirlenmesine,
roldve, restorasyon, restitisyon projelerinin hazirlanarak Kurulumuza iletiimesine, s6z
konusu tasinmazda kurulumuzdan izinsiz ingai ve fiziki ~mudahalede

bulunulmamasina karar verildi.”

7. Hiisrevpasa Cami Haziresi:

Konya Kultur ve Tabiat Varliklarini koruma kurulunun 09.11.1990 tarih ve 880 sayili
kararina goére mezar—hazire-mezarliklar listesinde 15. sirada bulunan Hisrevpasa
haziresi olarak caminin avlusunda bulunan 3 adet mezarin tescillendigini

belirtmektedir.

8. Diger Eserlere iliskin Kurul Karari: Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar
Yuksek Kurulu Baskanhgi 08.04.1977 tarih ve A-436 karar ile “Eskisehir ili, Cifteler
ilcesine baglh Hankdy Bucagina ait ‘Meydan Cesmesi, Cesme, Husrevpasa Cami,

Eski Yol, Hiisrevpasa ilkokulu (Kaymakamlik Binasi), Hankdy Yeralti Sehri’ eski

eserlerin topluca tesciline karar verilmigtir.
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Planlama alaninda yer alan tescilli yapilara iligkin bilgiler tabloda yer

almaktadir.

Tablo 1: Eskisehir ili, Han ilcesi, Merkez Mahallesi Sit ve Kultar Varliklari Envanter Listesi

No Tes_C|_I LD Ad Parsel |Derecesi
Tarihi Numarasi

1 8.04.1977 A-436| Han Yeralti Sehri ll. ve lll.Derece Arkeolojik Siti

5 8.04.1977 A-436| Meydan Qesmes? 6640 |.Grup
15.11.2017 5797 | Meydan Cesmesi Korunma Alani

3 8.04.1977 A-436| Aci Cesme -

4 8.04.1977 A-436 | Hisrevpasa Cami 1 [.Grup

5 8.04.1977 A-436 | Eski Yol - -

6 9.11.1990 880 | Hisrev Pasa Haziresi. 3 adet mezar 6997 -

7 24.02.1993 1590 | Hisrevpasa Hamami 7003 I.Grup

8 | 20.10.2010 4504 | Sivil Mimarlik Ornegi 317| 1.Grup

9 | 25.07.2017 5422 | Sivil Mimarlik Ornegi 70| I.Grup

10| 25.07.2017 5421 | Sivil Mimarlik Ornegi 6996( I1.Grup

11 08.04.1977 A-436 | Kaymakamlik Hizmet Binasi 6860 -
15.11.2017 5796 | Kaymakamlik Hizmet Binasi Korunma Alani

12| 28.03.2018 6169 | Cesme 6925 1.Grup

Koruma amagli nazim imar plani kapsaminda Il. ve Ill. Derece Arkeolojik sit
alanlari icerisinde kalan, kazi yapilan alanlardaki 6zel mulkiyetlerde plan kararlarinin
uygulanabilmesi igin kamulastirilmasi gerekmektedir.

Arkeolojik alanlarin mulkiyet yapisi incelendiginde; Buyuk Galeri (6991, 6992,
7036, 7037 parseller) ve Samanlik (6977 parsel) arkeolojik alanlari, bir kismi hazine
arazisinde bir kismi ise mulkiyetsiz alanda kalmaktadir. Kirazlarin Yeri (6980 parsel)
ise hazine arazisinde kalmaktadir. Guineybati nekropolu (163 parsel) Han Belediyesi
mulkiyetinde olup, diger nekrepol 6zel mulkiyettedir.

Ayrica Koruma bodlge kurulunca tescillenen parsellerin belirtilen sinirlari ile
mevcut kadastro parsellerinin uyusmadigi da gorulmektedir. Bu durumun duzeltilmesi
gerekmektedir.

Eskisehir Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurliagd’nin 13.11.2019
tarin 938695 sayili yazi ekinde gonderilen veriye gore koruma amaglh nazim imar
plani sinirlari igerisinde 2 adet koruma alani bulunmaktadir. Ayrica planlama alani
siniri komgulugunda bulunan Tescilli Kaymakamlik Binasi ile Tescili Meydan

Cesmesine ait koruma alani sinirlari da bulunmaktadir.
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Koruma amagcli nazim imar plani sinirlar igerisinde yedi alanda galeri ve
nekropol alani bulunmaktadir. Bu alanlar 2004 ve 2007 arasinda Eskisehir Muzesi
tarafindan yapilan kazilarda ortaya c¢ikarilmistir. Koruma amaciyla etrafi tel gitlerle
cevrilmigtir. Galeri ve nekropol alanlarinin mulkiyet durumlari incelendiginde; bu
parsellerin 6zel mulkiyette kalanlarin kismen kamulastiriimistir, bu parsellerin
komsulugunda kalan ve arkeolojik kalinti ¢gikma ihtimali yiksek olan 6zel parsellerde
kamulastiriimigtir. Ayrica bir kisimda kadastral boslukta kalmaktadir. Bu alanlarinda
tapudan tescil edilerek mevcut parsellerle ihdas edilmesi gerekmektedir. Galeriler ve
nekropollin oldugu parseller 163, 214, 224, 225, 226, 227, 6977, 6980, 6991, 6992,
7036, 7062 nolu parsellerdir. 142, 158, 6993, 7035, 7037, 7074 nolu parseller yer alti

sehri alaninda kalip halen 6zel mulkiyetedirler.

4.4. Kilturel Varliklarin Turizm Potansiyeli

Han ilgesi, Eskisehir iline 97 km. uzaklikta olan bir yerlesimdir. iicede yer alan
kaltar varliklari, vyer alti sehri ve nekropolinin varligi, ilge icin avantaj olarak
gb6zukmektedir. Fakat gunumuze kadar yeterli tanitimi yapilamamigtir. Yerlesmede
ve gevresinde bulunan kdlttrel varliklarin korunarak ve tanitiminin yapilarak turizmin
ve bunun sonucu olarak yerlesme ekonomisinin gelismesi saglanabilir. ligeye gelen
turistin konaklama ihtiyaclarinin kargilanmasi icin konaklama fonksiyon eksikliginin
giderilmesi gerekmektedir. Daha once agik olan otel mugsterisi olmadigindan
kapanmak zorunda kalmigtir. Ziyarete gelenlerin ilge merkezine ugramasi ile
arkeolojik degerlerin 6n plana c¢ikarilarak turizm aktivitesini ve ticareti
canlandiracaktir.

Yerlesme Hristiyanlar igin tarihi hac yolu guzergéhi Uzerindedir. Bunu bilen
yabanci turistler bu tarihi yolu kullanarak yerlesmeye araclari ile bazen de yaya
olarak gelmekte ve kalamadan gitmektedirler.

Yerlesmede ve gevresinde bulunan ¢ok sayidaki Frig, Dogu Roma Selguklu ve
Osmanli eserlerinin tanitimi yapilarak bdlgenin tanitiimasi ile turizmin canlanacagi
asikardir.

Ill. Derece Arkeolojik Sit alani igerisinde, analiz ¢alismalarina dayanilarak
secilen az sayida yapinin basit onarim ile iyilestirilerek korunmasi yok olmasini ve

harabeye donusmesini engelleyecektir.
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Yerlesmeye 6zgu konut mimarisi olan toprak ve kalin kituk daml, tas duvarli
evler kullanicisi olmadigindan bakimlari yapilamamakta ve yikilarak harabeye
dénusmektedirler. Ozellikle Il. Derece sit bolgesinde yeniden yapma olanagl da
olmadigindan alan da harabe ve yikinti binalar zaman igerisinde c¢ogalmigstir.
1960’ yillardaki halihazir haritada alanin o yillarda binalarin harabe seklinde
olmadigini goéstermektedir.  Bu evlerden birkaginin tescillenmesi, mulkiyetinin
kamulagtinimasi yada sahibine 6demek c¢ikarilarak tamir edilerek korunmasi
gerekmektedir. Eger bu girigsimler yapilmazsa yerlesmenin kaltirel mimari, mirasi ve
yapim sistemi tarihe karisacaktir. Bunun igin ilk olarak merkezde meydana bakan bu
mimari ve yapip sistemine sahip evler tescillenebilir ve tamiri i¢in hibe olarak yardim
yapilabilir. Meydana bakan bu binalarin bazilari mize haline getirilerek yerlesmede

tarihsel suregte kullanilan egyalarin sergilendigi etnografya muzesi yapilabilir.

5. MERi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI
Yerlesmenin bulundugu alanin st 6 olgekli cevre dizeni plani ve 1/5000

Olcekli nazim imar plani bulunmamaktadir.

Han ilgesinin bugiine kadar onaylanmis iki imar plani bulunmaktadir. ilk onayli
imar plani 1969 vyilinda lller Bankas! tarafindan yapilmistir. Sit alanlari icin

17.02.2005 tasdik tarihli Koruma Amach Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

Mer’i koruma amagli uygulama imar plani yaklasik 45 hektardir. Bu alan Han
ilcesinin (Eskisehir) halihazir paftalarinda 30L1c, 30L1d, 30L4a, 30L4b, 30L4c ve
30L4d paftalarina tekabul etmektedir.

Koruma amagcli Nazim imar plani yapilan alan, Il. ve lll. Derece arkeolojik sit
alanidir. Bundan dolayi Il.Derece sit alaninin tumu yapi yasakl alandir. Bu alandaki
tim mevcut yapilar korunmus, yeni yapilasmaya izin veriimemigtir. lll. Derece sit
alaninin bulundugu bdlgede ise Koruma bolge kurulu onayiyla yeni yapilanmaya izin
verilmistir. Bu alanda ticaret bolgelerinde bitisik nizam (B2), konut alanlarinda serbest

nizam (S2) yapilanma oénerilmistir.

2005 yili onayli Meri koruma amacli uygulama imar planin Il. Derece Arkeolojik
Sit Alaninda kalan kismi yaklasik 32 ha. (%71), Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ise
13 ha. (%29) alani olusturmaktadir.

Su an hazirlanmis olan Koruma Amagcli Nazim imar Plani alani 44.30 ha. alani
kapsamakta olup, Il. Derece Arkeolojik Sit Alani 14.84 ha. ve lll. Derece Arkeolojik Sit

Alani ise 29.46 ha. alani kapsamaktadir.
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Meri koruma amagcli imar plani Il. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinin
bayUkligunin farkli olmasinin sebebi; Eskisehir Kuiltir Varliklarini Koruma Bolge
Mudurldgid’'nun 25.07.2008 tarihli ve 2892 sayili karari ile Il. Derece Arkeolojik Sit
sinirinin guneyi ve batisinda kalan bir kisim alani 1ll. Derece Arkeolojik sit alanina
alinmigtir.

Son olarak Eskisehir Kalttr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 25.08.2022
tarih ve 10914 sayili karari ile sit sinirlarinin glincellenmesiyle son seklini almistir.

Koruma alaninin, dogusunda bulunan ve Han yerlesiminin 1. derece aragyolu
15 metre enkesitli olarak planlanmigtir. Yerlesmenin batisinda yer alan kuzey-guney
eksenli tasit yolu da 15 metre olarak planlanmigtir.

Koruma amagli imar plani genelinde sit alani icine fazla tasit yolu
sokulmamistir. Yukarida bahsedilen yollarin haricinde tasit yolu olarak bu iki aksi
merkezin guneyinden birbirine baglayan 10 m. en kesitli bir arag yolu bulunmaktadir.

Han yerlesiminin tarihsel dokusu dikkate alindiginda, Husrev Pasa Cami,
hamam, galeri girisleri ve eski gesmeler dnemli yer tutmaktadir. Bundan dolayi, cami,

galeri girigleri, aci gesmenin ¢evresinde yesil alan planlanmistir. Ayrica yerlesim

icinde bos alan niteligindeki yerlerde de meydanlar yesil alan olarak planlanmistir.

Yerlesim icindeki yaya yollarinin organik yol dokusunun korunmasi
amaclanmistir. Yaya yollarinin dogrultusu korunarak, fiili durum ve kadastral mulkiyet
durumu gozetilerek genelde 7 metre genigliginde planlanmistir.

Koruma amagli imar planinda ticaret alanlari, mevcut ticaret akslari dikkate
alinarak planlanmistir. 15 metrelik Cifteler caddesinden mahre¢ alan parseller ve
Husrev Pasa Cami’nin gevresi ticaret alani olarak planlanmistir.

Planlama alani igerisinde yer alan mezarlik alanlari planda agaglandirilacak
alan olarak gosterilmigtir.

imar plani alani igerisinde yer alan bos alanlar, planlama genelinde yesil alan
olarak gosterilmigtir.

Planlama alani igerisinde yer alan mevcut idari tesis alanlari ayni konuda ve
fonksiyonda planlanmistir

Planlama alaninin arkeolojik sit alani icerisinde kalmasindan dolayi herhangi

bir ilave sosyal donati alani planlanamamistir.
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6. KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI KARARLARI
Han (Eskisehir) Koruma Amach Nazim imar Plani; 3194 sayili imar Kanunu,
ilgili yonetmelikleri ve ek hukumleri, 2863 Sayili Kanun ve ilgili yonetmelik hukumleri,
Arkeolojik sit alanina iligskin yararlukteki ilke kararlari ve kurum gorusleri ve Eskisehir

Kualtar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu kararlari dikkate alinarak hazirlanmistir.

Mevcut durum, esikler, talepler, kurum gorusleri, jeolojik durum, kultur ve tabiat
varliklari, planlama ilkeleri ve gereklilikleri neticesinde degerlendirilerek planin amag

ve hedefleri dogrultusunda plan kararlari olusturulmustur.

17.02.2005 tasdik tarihli koruma amacgh uygulama imar planindaki yol
guzergahlari korunmusg olup baz tasit yollarinin genisliklerinde degisiklikler
yapilmistir. S6z konusu koruma amagh uygulama imar planindaki fonksiyonlar
buglnki arazi kullanim sartlarina gore yeniden degerlendirilmistir. Fonksiyon alanlari
belirlenirken; 17.02.2005 tasdik tarihli koruma amagli uygulama imar planina uygun
kararlar getirilmistir. Bazi parsellerde planlama ilkeleri ve mevcut arazi kullanim
sartlari geregi fonksiyon degigiklikleri getirilmistir. Uygulama imar plani onayindan
sonra yapilan kazi cgaligmalarinin yapildigi alanlar ve kazi yapilmasi planlanip
kamulastirilan parseller ile bunlarin komsulugundaki kadastral bosluklar Koruma
amagcl nazim imar planinda yesil alan fonksiyonunda planlanmisgtir.

6.1. Makroform Kararlari

Han llgesi (Eskisehir) koruma amagh nazim imar planinda makroform
kararlarin olusturulmasinda topografik yapi, orman alanlari, tagkin alanlari ve dereler,
jeolojik yapi1 ve karayolu gegcisi gibi veriler etkili olmustur.

Karayollari Genel Midurliginin Koruma Amagli Nazim imar Plani sinirlari
icerisinde kalan herhangi bir projesi bulunmamaktadir. Ayrica planlama alani sinirlari

icerisinde 6831 sayili orman kanununa gore orman saylilan alan bulunmamaktadir.

Koruma amagli nazim imar plani siniri igerisinde; alani kuzey-guney olarak iki
parcaya ayiran, bir kismi islah edilmis bir kisminin ise fiili durumda Gzeri kapatiimis
Manastir Deresi bulunmaktadir. Manastir deresinin islah edilen kismi arazi kullanima
gore nazim imar planina aktarilirken, Uzeri kapatilmig kisimda ilgili kurum gorasine
gore dere yatagi 2 metre genisliginde belirlenmistir. Manastir Deresinin yatak
temizligi ve diger bakim onarimlari i¢in tim plan siniri igerisindeki dere sinirlarinda 6-

7 metre genisliginde yol alanlari planlanmistir.
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D.S.I. gorusiinde; Islahi yapilan dere yataklarinin (izerlerinin kapatilmasi ¢cok
siddetli ve kadastrofal yagislarda (¢ok ylksek debili yagislar) yukari havzadan
gelebilecek rusubatin (¢okuntu) etkisi ile dere yataginin tikanarak duvarlarin tahrip
olmasina, Ust tabliye ile birlikte ¢okmesine ve dolayisiyla sehir icerisinde, telafisi
mimkiin olamayan zararlara sebep olabilecektir. ilgili mevzuat geregi Belediyesince
kapali kesitin agilarak kanalin eski haline getirilmesi gerekmektedir denmektedir.

Plan ¢alismasinda, kent meydanindan gegen, fiili durumda Ustd kapali olan
dere DSI gorugiine gore gizilmistir.

Plan calismasinda, 2006/27 sayili “Dere Yataklari ve Taskinlar’ konulu
Bagbakanlik Genelgesi ile 03.05.2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Taskin ve Ruasumat Kontroli Yoénetmeligi'nin ilgili hikimlerine
uyulacaktir.

Han ilgesinin makroform da en etkili faktori merkezi nokta olarak en yogun
kullanimi oldugu Hisrevpasa Camii ve ¢evresidir.

Han ilgesinin makroform da en etkili faktori Merkezi nokta olarak kullanimi en
yogun Husrevpasa Camii ve Kent Meydanindan (Cumhuriyet Meydani) yerlesmenin
i¢c kisimlarina ve galeri girislerine erigsimi saglayan bina duvarlari, bahge duvarlari ve
avlularin olusturmus oldugu yol akslaridir.

6.2. Esik Sentezi Kararlari

Han ilgesi; Tiirkiye Deprem Bélgesi Haritasina gore Il. Derece Deprem Bdlgesi
icerisinde yer almaktadir. Dolayisiyla Afet Bolgelerinde yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik Hukumlerine ve ilgili tim mevzuata uyulmasi hususunda plan notu
onerilmigtir.

Koruma amagcl nazim imar planinda gosterilen enerji nakil hatlarinin altinda
kalan yap! adalarinda “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine” hukumlerine
uyulmasi hususunda plan notu olusturulmustur.

Han Belediyesi tarafindan lller Bankasi Anonim Sirketine yaptirilan,
11.03.2014 tarihinde onaylanan Han (Eskisehir) Belediyesi imar Planina Esas
Jeolojik Jeoteknik Etut Raporunda belirtilen hdkimlere uyulmasi hususunda plan
notu olusturulmustur.

Bugunku arazi kullanima gore tespit edilen fiili mezarlik alanlarinin tamami

korunmustur.
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Planlama alani igin yapilan egim analizine gore; %10-20 edim araliginda 6,06

ha alan bulunmaktadir. %0-10 egim araliginda ise 38,24 ha. Alan bulunmaktadir.

Arkeolojik sit alani sinirlari icinde 7 ayri alanda galeri ve nekropol alani
bulunmaktadir. Bunlardan alti tanesi Il. Derece Arkeolojik sit alani icerisinde
bulunmaktadir. Bu alanlar Nazim imar plani gosterimi geregi Il. Derece arkeolojik sit
alani icerisinde gosterilmemistir.

Ill. Derece Arkeolojik sit alani i¢cerisinde bulunan galeri ve nekropoller koruma
amaci ile érulen cit sinirlarini da kapsayacak sekilde yesil alan olarak planlanmistir.

Tarim ve Orman Bakanligrnin Koruma amagli nazim imar plani igin vermis
oldugu kurum gorusltne gore; planlama alani igcerisinde marjinal tarim arazisi ve 6zel
Urlin arazisi bulunmaktadir. Ozel Griin alanlari dahil planlama alaninin bitiiniinde
herhangi bir gelisme konut alani dnerilmemigtir. 17.02.2005 tasdik tarihli koruma
amach uygulama imar plani kararlari ile yapilagsmis mevcut yapilar meskin konut
alani olarak planlanmistir.

6.3. Ulasim Kararlari

Han ilgesi ulasim sistemi igin arazi tespit calismalari yapiimis ve mevcut
bilgiler degerlendirilmigtir. Ulasim sistemi butlncil olarak incelenerek, makroform
kararlari ile ortusen, planlama alani igerisinde bulunan korunmasi gereken yer alti
sehirleri, tescilli yapilari, tarihi yolu ve organik konut ve sokak dokusunu da kapsayan
koruma kullanma dengesini kamu yararina gozeten ulasim sistemi planlanmigtir.

Ulasim aksi olarak mevcutta yerlesmenin |. derece ara¢ yolu olan planlama
alaninin dogusundaki kuzey guney eksenli 15 m. en kesitli ara¢ yolu genislik ve
guzergah olarak aynen korunmustur ve yerlesme icin ana tasiyici yol olma 6zelligi
korunmustur. Bu yol Uzerinden kuzeyde Eskisehir ve guneyde Afyonkarahisar basta
olmak Uzere diger yerlesmelerle ulasim baglantisi saglanmaktadir. Ayrica bu yolun
dogusunda bulunan mer’i uygulama imar planiyla da plan uyumu saglanmigtir.
Planlama alaninin batisinda bulunan kuzey-guney eksenli 15 m. lik imar yolu
koruma—kullanma dengesinin saglanabilmesi icin ve gerekliliklere gore 12 m. en
kesitli olarak planlanmigtir. Bu iki ara¢ yolu arteri planlama alanini ve dolayisi ile sit
alanlarini digtan cevrelemektedir. Boylelikle ara¢ yollarinin sit alani i¢cine girmesi
engellenmis ve sit alaninin etrafindan dolastirilarak koruma kullanma dengesi

olabildigince saglanmistir.
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Ulagim sistemi iligkisini gostermek igin Il.Derece arkeolojik sit alani igerisinde

sadece arag yolu planda gosterilmigtir.

Yayayollari agisindan hem yerlesmede yasayan insanlarin ihtiyaglarini
karsilamak igin hem de yerlesmeye gelecek yerli ve yabanci turistlerin tarihi yoldan
ve organik sokak dokusundaki konut alanlarinin arasindan yuruyerek tescilli eserleri
gorebilmeleri icin meydandan baglayan, Hisrevpasa Camiinin éntndeki tarihi yoldan
devam ederek yer alti sehirlerini dolastiran, magara girislerine ve nekropolleri
gormeyi saglayarak tekrar meydana getiren ring seklinde yaya yolu planlanmigtir.

6.4. Han Belediyesi Talepleri

Han(Eskisehir) 1/5000 olgekli koruma amagh nazim imar plani tasarisina
iliskin Eskisehir Buyuksehir Belediyesi'nin 01.12.2022 tarih ve 86348 sayili yazisi ile
Han Belediyesinin 22.11.2022 tarih ve 1200 sayili yazisi ve ekleri; iller Bankasi
tarafindan incelenmistir ve 15.12.2022 tarihli yazisi ile planda gerekli dizenlemelerin

yapilmasi yukleniciden istenmigtir.

1) 2. Maddede Eskisehir Kultur Varlklarini Koruma Bolge Kurulu’nun
25.08.2022 tarih, 10914 sayili karari ile gincellenen ve son seklini alan sit sinirlarinin

dikkate alinmasi gerekmektedir.

Koruma Amagcli Nazim imar Plani ilgili Eskisehir koruma bdlge kurulu kararinda
belirtilen arkeolojik sit sinirlarina gore revize edilmigtir.

2) 3. Maddede 7936 parselin kamp ve karavan alani olarak degistiriimesi talep
edilmistir.
Parsele iliskin fonksiyon degisikligi Tarim ve Orman Muaduarlagu 4342 sayili Mera
Kanununun 14/c maddesi geregince tahsis amacinin degistiriimesini Valilik
Makaminin  Oluru ile uygun gorulmastir. Fakat Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 1/5000 Oolgekli plan gosteriminde "Kamp ve Karavan Alani” yer
almamaktadir. S6z konusu alanin koruma plani iginde kalan kismi, 1/5000 olgekli
nazim imar plani gosterim teknigi acisindan talep edilen kullanima uygun olarak
“Turizm Alani” fonksiyonu olarak plana islenmigtir. 1/1000 ol¢ekli plan asamasinda
uygun gosterimde degerlendirilecektir.

3) 4. Maddede mevcutta bulunan trafo binasinin gosterilmesi talep edilmistir.

1/5000 dlgekte plan gdsterim teknigine uymadigindan plana iglenmemistir. . 1/1000

Olcekli plan agsamasinda uygun gosterimde degerlendirilecektir.
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4) 5. Maddede Husrevpasa Cami Kuzeydogusunda bulunan mevcut kooperatif

binasinin Belediye Hizmet Alani olarak gosteriimesi talep edilmistir.
Talep uygun bulunmustur.

5) 6. Maddede meydanda bulunan ticaret alaninin BHA sinirina kadar
genigletilmesi talep edilmigtir.
Han ilgesi yerlesiminin gelisme potansiyeli dogrultusunda uygun gériimistir.

6) 8. Maddede sit sinirlari disinda kalan, meri koruma amagli imar plani

sinirlari igerisine sehven alindigi disunudlen alanin tekrar koruma amagli nazim imar

plani sinirlarina dahil edilmesi edilmek istenmisgtir.

2863 sayili Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikler
kapsaminda uygun bulunmamigtir.
6.5. Kullanim ve Yogunluk Kararlari
6.5.1. Mevcut Konut Alanlar
Hazirlanan koruma amacli nazim imar planinda brit 7.48 ha. konut alani
planlanmigtir. Konut alani planlama alaninin % 16.88’ini olusturmaktadir. Bu alan lll.
derece sit alaninda kalmaktadir. Il. Derece arkeolojik sit alani yeni yapilasmaya izin

verilmediqi icin plan karar Uretilmemistir.

Konut alanlarinin ada sinirlari 2005 onayli Uygulama imar Planina gore genel

olarak korunmustur.

Ill. derece sit alaninda kalan meskin konut alanlarinda brut yogunluk
hesaplanirken arazi ve buro cgaligmalarinda yapilan doku analizlerindeki ortalama
degerler belirlenerek hesaplamalar yapilmigtir. Planlama alani sinirlari igerisinin
tamaminda tarimsal karakter gdsteren ve yogun yapilasmanin olmadigi, 2 Kkatli
bahgeli konut alanlari bulunmaktadir. Yapilan hesaba gore brit yogunluk 70 ki/ha
(dtsuk yogunluklu mevcut konut alani) olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda |l. Derece arkeolojik sit alaninda 4 adet, Ill. Derece
arkeolojik sit alaninda 5 adet tescilli eser bulunmaktadir.

Han ilgesindeki sit alanlari 1l. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak
belirlenmistir. Tescillenmis tasinmaz kultir varliklarinin Kaymakamlik Hizmet Binasi

ve Meydan Cesmesi harici arkeolojik sit alani igerisinde kalmaktadir.
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05.11.1999 tarihli ve 658 sayili ilke Kararinin 2. Maddesinde |l. Derece
Arkeolojik Sit; “Korunmasi gereken, ancak koruma ve kullanma kosullari koruma
kurullari tarafindan belirlenecek, korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar diginda aynen

korunacak sit alanlari” olarak tanimlanmigtir.

658 sayili llke karar maddesine gore |l.Derece Arkeolojik sit alanlarinda yeni
yapilagsmaya izin veren plan kararlar tGretiimemistir.

[ll. Derece Arkeolojik Sit Alanlari koruma ve kullanma kararlari dogrultusunda
yeni dizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlar olup bu alanlar kapsamindaki
ilke Karari hilkimlerine gére koruma amagcli nazim imar plani kapsaminda yeni
yapilagmalar 6nerilebilir.

6.5.2. Kentsel Caligma Alanlari
6.5.2.1. Ticaret Alani

Han ilgcesi Eskigehir, Cifteler ve kismen de Emirdag’in etki alaninda
kaldigindan ticaret fazla gelismemistir. Ticaret sadece kendi merkezine ve yakin
kdylere hizmet edecek seviyededir. Ticaret birimleri merkezde meydan ve
Husrevpasa Camii cevresinde konumlanmiglardir. Meydanin ve Caminin guney
kisminda ticaret birimleri dogrusal olarak siralanmistir. Ayrica Hisrevpasa Camiinin
bati sinirinda bulunan ve Atatirk caddesine cephe veren tek katli ticaret birimler
bulunmaktadir. Tescilli sivil mimarlik 6érnegi olan hamam ve komsulugunda bulunan
otel alani da ticari alan olarak kullaniimaktadir. Fakat Il. Derece arkeolojik sit

alaninda kaldidi igin planda gosterilmemigtir.

Arazi tespiti sirasinda belirlenen ticaret alanlari Koruma amacli nazim imar
planinda da ticaret alani fonksiyonu olarak gdsterilmistir. HUsrevpasa Camii'nin
bulundugu adanin Atatirk Caddesi’nden mahre¢ alan parseller, koruma amagli

nazim imar planinda “Ticaret Alani” olarak planlanmistir.

Ticaret Alani koruma amagcli nazim imar planinda 0.06 ha. alani kapsamakta
olup, planlama alaninin % 0.13’Un0 olusturmaktadir.
6.5.2.2. Ticaret Konut Alani
Han ilgesinde ticaret konut alanlari mevcutta kismen Cifteler Caddesi
Uzerindeki yapilarda kismen de Husrevpasa Camii'nin giney kisminda bulundugu

Cumhuriyet meydanina cepheli yapilarda gortlmektedir.
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17.02.2005 tasdik tarihli koruma amacgli uygulama imar planinda Cifteler
Caddesinden mahre¢ alan parsellerle Hisrevpasa Cami ile meydani g¢evreleyen
parsellerdeki ticaret alanlari korunmus olup ilave olarak planlama ilkeleri geregi bu
akslardan mahre¢ alan diger parsellere de fonksiyonel butinlik olusturmasi igin

Ticaret Konut Alani fonksiyonu verilmistir.

Yerlesme butinunde bakildiginda bu alanlara ilaveten sit alani disindaki mer’i
imar planinda Cifteler Caddesi (15 m.lik ana ulagsim aksi) dogu hatti boyunca imar

planinda ticaret alani fonksiyonu vardir.

Ticaret Konut Alanlari koruma amagh nazim imar planinda 1.61 ha. alani
kapsamakta olup, planlama alaninin % 3.65’ini olusturmaktadir.
6.5.2.3. Kamu Hizmet Alani
Koruma amagh nazim imar plani sinirlar igerisinde bugunkl arazi kullanim

sartlarinda resmi kurum olarak sadece Ilge Muftliliigi bulunmaktadir.

Kamu hizmet alani koruma amaglh nazim imar planinda 0.04 ha. alani
kapsamakta olup, planlama alaninin % 0.09’unu olusturmaktadir.

6.5.2.4. Belediye Hizmet Alani

Han Belediyesi mulkiyetindeki Cumhuriyet meydaninin gliney cephesinde
bulunan sira dikkan seklindeki yapilar ticari dukkanlar olarak kullaniimaktadir. Bu
alan 17.02.2005 tasdik tarihli koruma amagli uygulama imar planinda Ticaret Konut
Alaninda kalirken, 19.10.2016 tarihinde onaylanan plan degisikligi ile belediye hizmet
alanina alinmistir. Ticaret alani olarak kullanilan alanin haricindeki alan bostur.

Bu alandan baska Cifteler Caddesinden mahreg¢ alan, meydanin iki yapi adasi
kuzeyindeki alanda 17.02.2005 tasdik tarihli koruma amagh uygulama imar planinda
kismen Belediye alani kismen ticaret alanidir. Bu adadaki iki parselin mulkiyeti Han
Belediyesine aittir. Bu adanin tamami “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmigtir.

Belediye hizmet alani koruma amagl nazim imar planinda 0.31 ha. alani
kapsamakta olup, planlama alaninin % 0.72’sini olusturmaktadir.

6.5.2.5. ibadet Alani

Koruma amaglh nazim imar plani sinirlari igerisinde ibadet alani olarak bir adet
tescilli cami (Husrevpasa Camii) bulunmaktadir. Hisrevpasa Camii I. Grup anit
eserdir. Mevcut parsel sinirini koruyacak ve mer’i imar planinda oldugu sekilde

“Ibadet Alani” olarak planlanmistir.
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ibadet alani koruma amagcli nazim imar planinda 0.30 ha. alani kapsamakta
olup, planlama alaninin %0.63’UnU olusturmaktadir.
6.4.2.6. Turizm Alani
Han Belediyesi tarafindan Hacilar Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 7936
parsel numarali Harmanyeri vasfindaki tagsinmazin ‘Kamp ve Karavan Alani’ olarak
kullaniimak Uzere Tarim ve Orman Muadurlagid’nden goérus alinmigtir. Tarim ve Orman
Mudurlagu 4342 sayih Mera Kanununun 14/c maddesi geregince tahsis amacinin

degistiriimesini Valilik Makaminin oluru ile uygun gérmusgtur.

Turizm alani koruma amagli nazim imar planinda 0.98 ha. alani kapsamakta

olup, planlama alaninin %2.23’Unu olusturmaktadir.

6.5.3. Acik Yesil Alanlar
6.5.3.1. Park ve Yesil Alanlar
Koruma amagli nazim imar plani sinirlari igerisinde Husrevpagsa Camiinin
guney cephesindeki meydanla irtibath alan park alani olarak kullaniimaktadir. S6z
konusu park alani geometrisi farkli olmakla birlikte 2005 onayl imar planinda da
bulunmaktadir. DSI tarafindan verilen dere hatti ile Caminin arasindaki alan park
alanina alinarak daha da buyutulmustur. Bu alanin haricinde 3 farkli alanda “Park

Alani” planlanmistir.

Il. Derece arkeolojik sit alaninda plan karar getiriimediginden yer alti sehirleri
planda yer almamaktadir. Ill. Derece arkeolojik sit alani i¢cerisinde planlama alaninin
guneyinde mezarhga bitisik bir adet yer alti sehri (nekropol) bulunmaktadir. Bu alan
koruma amagli nazim imar planda yesil alan olarak planlanmistir.

Park ve yesil alanlar koruma amagli nazim imar planinda 0.72 ha. alani
kapsamakta olup, planlama alaninin %1.63’Unu olusturmaktadir.

6.5.3.2. Mezarlik Alani

Koruma amagli nazim imar plani sinirlarinin kentin kuzey ve guney girig
kisimlarinda yerlesmeye gore buyuk sayilabilecek mezarlik alanlari bulunmaktadir.
Hem kuzey hem de guneydeki mezarlik alanlari kismen bostur ve dolu olan
kisimlarinin ¢ogunu tarihsel suregte yeni sayilabilecek mezarlar olusturmaktadir.
Fakat hem kuzeyde hem de guneyde bulunan mezarliklarin bir kisminda tarihi
Osmanli mezarliklari da bulunmaktadir. Bu mezarlik alanlarinin arastiriimasi ve

tescile deger olmalari degerlendirilebilir.
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Bu mezarlik alanlarini ¢gevreleyen duvarlar arazi ¢alismalarinda tespit edilmis,
koruma amacgli nazim imar planinda aynen korunarak “Mezarlik Alani” olarak

planlanmigtir.

Mezarlik alani koruma amagcli nazim imar planinda 3.29 ha. alani kapsamakta
olup, planlama alaninin % 7.50’sini olusturmaktadir.
6.5.3.3. Yesil Alan(Meydan)
Koruma amagcli nazim imar plani sinirlari icerisinde Cumhuriyet meydani
15 m.’lik ana ulasim arterine cephelidir. Yerlesmenin merkezini ve ana meydanini

olusturmaktadir.

DSi Etit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Baskanligrnin kurum gérisiinde
Cumhuriyet meydani igerisinden Uzeri kapatilan dere gectigi ve bu derenin koruma

amagcl nazim imar planinda iglenmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu nedenle Cumhuriyet meydaninin ortasina ¢apraz olarak Dere (Manastir
Deresi) ve dere yolu islenmigtir. Meydan ise nazim imar planinda yesil alan olarak
planlanmisgtir.

6.5.4. Korunacak Alanlar
6.5.4.1. Arkeolojik Sit Alanlari

Kaltdr Bakanhdi Gayrimenkul Eski Eserler Ve Anitlar Yuksek Kurulu
Baskanligi 08.04.1977 tarihli ve A-436 sayili karari ile ilk kez Ill. Derece arkeolojik sit
alani olmasina karar verilmigtir. 14.05.1987 tarihinde sit alani kaldiriimig, 30.03.2001
tarihinde Il. ve lll. derece arkeolojik sit olarak yeniden ilan edilmigtir. Eskisehir Kultur
Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu’nun 25.07.2008 tarih ve 2892 sayili karari ile Il.
derece arkeolojik sit alaninin bir kismi |ll. derece arkeolojik sit alanina
donustarulmagtar.

Eskisehir Kultir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu 25.08.2022 tarihli ve 10914
saylili karari ile sit sinirlari son seklini almistir.

Sit alanlarinin 2005 onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani bulunurken,
1/5000 6lgekli Nazim imar plani bulunmamaktadir.

Eskisehir Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun belirlemis oldugu sit
alanlari Il. ve lll. derece arkeolojik sit alani olarak koruma amacgli nazim imar
planinda gosterilmistir. Arkeolojik sit sinirlari koruma amagli nazim imar plani,

planlama alaninin tamamini olugturmaktadir.
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6.5.4.2. Tescilli Eserler

Koruma amagli nazim imar plani sinirlari icerisinde kalan 9 adet tescilli eser
bulunmaktadir. Tescilli yapilarin korunmasi esastir. Planlama hiyerargisi gosterim
teknikleri gereQi korunmasi gereken tescilli yapilar nazim imar plani Olgceginde
gOsterilemeyeceginden koruma amagli nazim imar planinda gosteriimemistir. Ancak
korunmasi gereken tescilli yapilarin bulundugu alanlarin fonksiyonlari tescil
durumuna gore belirlenmigtir. Alt dlgekli uygulama imar planinda korunmasi gereken
tescilli yapilar korunarak koruma amacgl nazim imar planindaki ve tescil durumunda

belirtilen fonksiyonlara goére gdsteriimesi gerekmektedir.

6.5.4.3. Nazim imar Plani Fonksiyon Alan Dagilimi
Planlama alanina iligkin alan kullanim tablosu asagida verilmistir.

Tablo 2: Koruma Amagl Nazim imar Plani Alan Kullanim Tablosu

: ALAN | ALAN | ORAN
FONKSIYON ol O(% \
Rll;%ljk Yogunluklu Mevcut Konut 24.737| 747! 16.88
Ticaret Alani 611| 0.06 0.13
Ticaret Konut Alani 16.196 1.61 3.65
Kamu Hizmet Alani 441 0.04 0.09
Belediye Hizmet Alani 3.150| 0.31 0.72
ibadet Alani 2.769| 0.30| 0.63
Park ve Yesil Alanlar 7.247 0.72 1.63
Mezarlik Alani 32.990| 3.29 7.50
Tarim Alani 128.655| 12.90| 29.00
Turizm Alani 9.892| 0.98 2.23
Tasit Yolu 6.840| 0.68 1.54
Yaya Yolu 6.473| 0.64 1.46
Dere Alani 712 0.07 0.16
Dere Koruma Bandi (Dere Yolu) 3.910, 0.39 0.88
ll.Derece Arkeolojik Sit Alani 148.393| 14.84| 33.50
Planlama Alani (Toplam) 443.016 | 44.30 100
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7. PLAN NOTLARI

1. Bu plan, Plan Uygulama hukUmleri ve Plan Agiklama Raporu ile bir buttnddar.
Bu plan ve plan hukumlerine aykiri imar uygulamalari yapilamaz.

2. Bu plan ve plan hukimlerinde yer almayan konularda “2863 sayili kultur ve
tabiat varliklarini koruma kanunu®, “3194 sayili imar kanunu” ile bu kanunlarla ilgili,
yonetmelikler ve ilgili diger mer'i mevzuat hikimlerine, 2863 sayili Kanuna goére
alinmig olan T.C. Kultir ve Turizm Bakanhgi, Kultir Varliklarini Koruma YUuksek
Kurulu Kararlarina ve Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu kararlarina uyulacaktir.

3. Planlama alaninin tamaminda, Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek
Kurulu’nun 05.11.1999 tarih ve 658 sayili ilke karari hUkumleri gegerlidir.

4. Bu plan Uzerinden 6lgu alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

5.1/1000 Olgekli Koruma amagl uygulama imar plani onaylanmadan
uygulamaya gecilemez.

6. lller Bankasi Mekansal Planlama Dairesi Baskanligr'nca yaptirilan, Cevre Ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan 11.03.2014 tarihinde onanan Han Belediyesi imar
planina esas jeolojik — jeoteknik etud raporunun sonu¢ ve Oneriler boliminde
belirtilen hukumlere uyulacaktir.

7. Planlama alani 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
yurarluge giren Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 2. derece deprem bolgesi
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Her turli yapida Afet Bdlgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi hukumlerine
uyulacaktir.

8. Enerji nakil hatlarinin altinda kalan yapi adalarinda “elektrik kuvvetli akim
tesisleri yonetmeligi” hikimlerine uyulacaktir.

9. 2006/27 sayih “Dere Yataklari ve Taskinlar” konulu Bagbakanlik Genelgesi ile
03.05.2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Riusumat
Kontroli Yoénetmeligi'nin ilgili hikimlerine uyulacaktir. Bu plan kapsamindaki dere
yataklari ve tagkin alanlarinda, D.S.I. Genel Mudurligi’nin 28.02.2020 tarihli

gorusunde belirtilen kosullara uyulacaktir.
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