T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

TOKI

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI

ESKISEHIR ILI, ODUNPAZARI ILCESI,
GECEKONDU ONLEME BOLGESI
IHLAMURKENT MAHALLESI
16720 ADA 192, 219, 220, 221, 222, 223, 224 VE 225 PARSELLER
ILE GULPINAR MAHALLESI 16371 ADA 17, 18 VE 27 PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

(Kapak Dahil 12 Sayfa)



Eskisehir ili, Odunpazarn Ilgesi, Ihlamurkent ve Giilpinar Mahalleleri
Gecekondu Onleme Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Ag¢iklama Raporu

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Eskisehir Ili, Odunpazari Iicesi, Ihlamurkent ve
Gulpinar Mahallelerinde;

X 4 398 900 - 4 398 900

Y= 547 500 - 548 500

(ITRF 96 Koordinat Sisteminde ve Universal Transversal Mercator 3
Derecelik Dilim Esasina Gore) koordinatlari arasinda kalan, yaklasik
177.691,04 m? buyuklugindeki kismi Toplu Konut Idaresi Bagkanligi
mulkiyetinde ve kalan kisim sahis mulkiyetinde kalmak Ttizere toplam
224.381,00 m? buyukltgtindeki alan1 kapsamaktadir.

Planlama alani; Odunpazar:1 Belediyesinin talebi tUzerine 10.12.2012
tarih ve 6932 sayili Idaremiz Makam Olur’u ile 775 Sayili Gecekondu
Kanun’unun 5., 7., 19., ve gecici 9. maddeleri uyarinca Gecekondu Onleme

Bolgesi ilan edilmistir.

Sekil 1: Gecekondu Onleme Bélgesi Siniri

ESKISEHIR ILI
ODUNPAZARI ILGES!
IHLAMURKENT VE EMEK MAHALLELERI
GECEKONDU ONLEME BOLGESI
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Planlama alani; Eskisehir kentinin glineyinde yer almakta olup;
Idaremiz ve Odunpazari Belediye Baskanlg isbirligi ile gerceklestirilen
I[hlamurkent ve Vadisehir Toplu Konut Alanlarinin da glneyinde yer
almaktadir. Ayrica  planlama alaninda herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadair.

Sekil 2: Planlama Alani1 Konumu

Planlama alani geneli diiz bir yapiya sahip olup egim durumu ortalama
% 00-15 arasinda degismektedir. Alanin en yuksek noktasi icin rakim 900 m.
en dusuk notasi icin ise 860 m. olarak tespit edilmistir.
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Sekil 3: Planlama Alani Uydu Gériintiisti

Eskisehir Ilinin tamami, Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Duistik
Tehlikeli Bolgede yer almaktadir.

Sekil 4: Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI <,
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B) PLANLAMAYA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama Alanina yo6nelik ilave imar plani esas jeolojik - jeolojik ettt
raporu Odunpazar: Belediye Baskanligi tarafindan hazirlatilmis ve Mulga Afet
Isleri Genel Mudurltigi tarafindan 17.07.2009 tarihinde onaylanmistir. Bu
raporun kapsami disinda olan ancak planlama alani icerisinde olan alanlara
yonelik hazirlatilan imar planina esas jeolojik jeoteknik ettit raporu Eskisehir
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudurligi tarafindan 019.08.2022
tarihinde onaylanmistir. Onayl jeolojik — jeoteknik ettit raporlarinda planlama
alan1 Uygun Alan (UA), Uygun Alan - 2 (UA-2), Onlemli Alan 1 (OAl) ve
Onlemli Alan 3 (OA3) olarak tanimlanmistir.

Sekil 5: Yerlesime Uygunluk Haritasi

C) PLANLAMAYA ESAS KURUM GORUSLERI

Planlama alanimi da icine alan Gecekonudu Onleme Bélgesinin
tamamina iliskin Kurum Goértsleri ilgili kurumlardan istenmis olup;

Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. 29.08.2018 tarih ve 1932634 sayili
yazi ile s6z konusu calisma alani dahilinde mevcut veya planlanan boru hatti
ve tesisi bulunmadigini bildirmistir.

Eskisehir Buyuksehir Belediye Baskanligi 10.09.2018 tarih ve 6799
sayili yazisi ile; imar plani yapilacak alandaki icme suyu, yagmur suyu ve
kanalizasyon hatt1 haritaya isli olarak génderilerek tesislerin dikkate alinmasi
istenmistir.
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Sekil 6: 10.09.2018 tarih ve 6799 sayili yazi ekleri:

e
FLAN DNAMA SINIFS
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Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik I Mudurligii 04.09.2018 tarih ve
8602 sayil1 yazisi ile;

- 3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda kalmadigi,

- Bakanlikca onaylanan herhangi bir planlama alani icerisinde
kalmadigi,

- 3194 sayihi Imar Kanunu ve ilgili Yoénetmeliklerine uyulmasi
gerektigi,

- Planlama alaninda herhangi bir Dogal Sit Kararina ve tescilli Tabiat
Varligina rastlanmadigi ve Ozel Cevre Koruma Bélgesi olarak ilan
edilen alan bulunmadigi,

- 2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca bir sakinca goértlmemekle
birlikte, imar plani calismalarinin tamamlanmasina muteakip,
alanda 200 konut ve uzeri bir “Toplu Konut” projesi projelendirmesi
halinde yatirinma baslamadan CED Yoénetmeligi hiiktimleri uyarinca
Valilige bagvurulmasi gerektigi bildirilmistir.

Karayollar1 Genel Mudurligintn 12.09.2018 tarih ve 327955 sayili
yazist ile; planlama alanin mevcut ve planlanan yol glizergahi disinda kaldig:
ve imar plani yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmistir.

Eskisehir Valiligi {1 Kulttir Turizm Mudurligintin 17.08.2018 tarih ve
691261 sayili yazisi ile 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda
kaldigina dair herhangi bir bulguya rastlanmadigi ve 2863 sayili Kanun geregi
alanda yapilacak calismalar kapsaminda herhangi bir korunmasi1 gerekli
kultar varligina rastlanmasi halinde tim calismalarin derhal durdurularak
Muize Mudurltigtine haber verilmesi gerektigi bildirilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt Maden Isleri Genel Mudurliigiiniin
07.11.2018 tarih ve 450338 sayili yazisi ile; planlama calismasinin Genel
Mudurltklerince verilmis ve yururltikte bulunana ruhsat sahalar1 agisindan
herhangi bir sorun teskil etmedigi ve planlama calismalarinin yapilamasinda
sakinca bulunmadig: bildirilmistir.

Orman Genel Mudurluigti Eskisehir Orman Boélge Mudurligunin
06.12.2018 tarih ve 2608285 sayil yazisi ile; planlama alanini devlet
ormaniyla herhangi bir ilgisinin bulunmadig: ve ilgili alanin imar planina
konu edilmesinde sakinca bulunmadig: bildirilmistir.
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Turkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Mudurligintin 10.09.2018 tarih ve
364956 sayili yazisi ile; calisma alani icerisine isabet eden mevcut ve yapim
asamasinda herhangi bir tesis bulunmadig bildirilmistir.

Tarim ve Orman Bakanlig Devlet Su Isleri Genel Mudurligi 3. Boélge
Mudurligi’ntin 17.08.2018 tarih ve 584205 sayili yazisi ile; planlama
alaninin kuzey smirina yakin kismindan gecen kuru derenin yataginin
korunmasi kosulu ile ilave imar plan1 calismasi yapilmasinda DSI faaliyetleri
bakimindan bir sakinca bulunmadig: belirtilmektedir.

Sekil 7: DSI gortisii eki

éi‘é?aé r%;g 5 pos

Milli Savunma Bakanliginin 24.10.2018 tarih ve 490287 sayili yazisi ile;
Askeri Alan, Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgesi bulunmadigi, NATO Akaryakit
Boru Hatt1 ve Tesisi bulunmadig1 ve Havaalani Mania planlarina uyulmasinin
uygun olacag bildirilmistir.

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. Eskisehir il Isletme Mudurliigiiniin
12.09.2018 tarih ve 26591 sayili yazisi ile; planlama alaninda mudurltklerine
ait herhangi bir tesis bulunamadigi ve imar plani yapilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmadig belirtilerek iki trafo binasi arasi en fazla 500 metre
olacak sekilde cekme mesafeleri haric 4 metre X 8 metreden az olmamak
Uzere trafo yerlerinin ayrilmasi ve imar planlarina islenmesi istenmistir.
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Ulastirma ve Altyapt Bakanligi Sivil Havacilik Genel Mudurliginin
29.08.2018 tarih ve 15411 sayili yazisi ile; hava ulasimina acgik hava alanlar
mania planlari sinirlar: disinda kaldiginin tespit edildigi bildirilmistir.

Eskisehir Valiligi Il Tarim ve Orman Mudurltigtintin 21.12.2020 tarih ve
3587515 sayili yazisi ile; planlama alaninin 63,3 hektarlik kisminin Kuru
Marjinal Tarim Arazisi oldugu, diger alanlarin ise tarim dis1 alanlar oldugu,
alternatif alan bulunmadigi, tarimsal butinltk icerisinde yer almadigi
tespitlerine istinaden Il Toprak Koruma Kurulunun 29.01.2019 tarihli
gindemine alindigi ve Kurul tarafindan uygun goéruldtigti, Kurul Kararinin
Bakanlikca degerlendirildigi ve 5403 sayili Kanunun 13. Maddesi kapsaminda
uygun goéruldigu bildirilmistir.

D) PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Planlama alani mevcut 1/100.000 Olgekli Cevre Dtizeni Planinda “Mera
Alani” ve “Tarim Alani” kullanimlarinda, 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Planinda “Gelisme Konut Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 8: Meri 1/100.000 Olcgekli Cevre Diizeni Plani

7% CR
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Sekil 9: Meri 1/25.000 (")lg;ekli Nazim Imar Plani

= -

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani1 ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Plan1 daha mahkeme karar ile iptal edilmesi nedeniyle plansiz konumdadir.

E) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alani Kent merkezinde depreme dayanikli nitelikli konuta olan
ihtiyac1 gidermek, hizli nufus artisi nedeniyle hisseli parseller tzerinde
olusabilecek kacak yapilasmay: engellemek ve kentin glineye olan gelisme
egilimi g6z Onlne alinarak bu bodlgede sosyal donati alanlarini iginde
barindiran saglikli yasam alanlari olusturmak amaciyla Gecekondu Onleme
Bolgesi ilan edilmis olup bdélgenin kentsel gelisim ve ntfus dinamiklerini gz
6nunde bulundurarak, mahalle ve cevresinde yasayan nufusun; ihtiyaclarini
karsilamak tUizere modern, cagdas ve yasanabilir, cevre kalitesi yluksek
mekanlar olusturmak ve bu kapsamda secilen alanin mekansal planlarini
hazirlamak ve sosyal konut projelerinde kullanilmak tizere konut ve donati
alanlarini Giretmektir.
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F) PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani mevcut 1/100.000 Olcekli Cevre Dtizeni Planinda “Mera
Alani” ve “Tarim Alani” kullanimlarinda, 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Planinda “Gelisme Konut Alani1” kullaniminda kalan ve ust olcek plan
notlarinda “Bu planmin swurlar icerisinde yer alan onayli 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Planlari ve 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Planlariin bu plan kararlarina
aykwrt olmayan kararlart ytirtrliiktedir. Ancak bu planda A, B, C, D, E, F, G, H
ve I rumuzlar ile belirtilen konut ya da calisma alanlart ile cevrelenmis olan ve
tasit yolunun tek tarafinin konut kullanimina ayrddigt alanlardan, konut
alanlart ile yakin iliski icerisinde olan A, B, E, F, G rumuzlu alanlar, “konut”,
sanayi alanlart arasinda kalmis olan D rumuzlu alan, “kiictik sanayi, sanayi ve
depolama” kullanumlarina kent ekonomisi agisindan krittk 6neme sahip
havaalant ve lojistik alani ile yakwin iliski icinde olan C rumuzlu alan “lojistik”
kullanumuna, Organize sanayi ve sanayi alanlar ile yakin iliski icerisinde olan
H rumuzlu alan, “sanayi” kullanimina, “T” rumuzlu alan, “kiictik sanayi”
kullanumina, alt élcekli planlarda Tarim Bakanliginin uygun gortisti alinmast
kosuluyla, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin ayrdacaktir. Ayrica,
gelisme konut alanlar tarafindan cevrelenmis durumda bulunan M rumuzlu
alanlar ise, mera alanlart olup, alt dlcekli planlarda meradan cikarimast
kosuluyla, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, gelisme konut alant olarak
ayrilacaktir.” hikmu bulunmakta olup alt 6lcek planlarin mahkeme karar ile
iptal edilmesi nedeniyle plansiz konumda kalan alana yonelik Ust 6lcek
planlarda degisiklige gerek kalmaksizin 1/5.000 Olcekli Nazim ve 1/1.000
Olcekli Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.

Ust 6lcek planlar ile belirlenen ulasim baglantilan alt élcek planlara da
aktarilarak kuzeydogu guneybati aksinda 30 metre genisligindeki yol ile
planlama alaninin kent merkezi ile baglanti saglanmistir. Planlama alani
icerisinde ise 20 ve 15 metrelik ara¢ yollari ile planlama alaninda Onerilen
kullanimlarin servis almalar1 saglanmistir.
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Sekil 10: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planm

ESKISEHIR ILi ODUNPAZARI iLCESI
IHLAMURKENT, EMEK, KARAPINAR VE

MAMUCA MAHALLELERI_ . 4&-@3-
GECEKONDU ONLEME BOLGESI )
NAZIM iMAR PLANI OLCEK: 1/5.000

GOSTERIM SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

INIRLAR [[A ] eaimim avam

0000 NAZIM IMAR PLANI ONAMA SINIRI SAGLIK ALANI

GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI & | KULTUREL TESis ALANI

KONUT ALANLARI B sosvAL TESIS ALANI
E DUiSUK YOSUN GELISME KONUT ALANI IE SPOR ALANI
KENTSEL CALISMA ALANLARI iBADET ALANI

ﬁ TICARET ALANI TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI TEKNIK ALTYAP! ALANI
ACIK VE YESIL ALANLAR JEOLOJiK JEOTEKNIK ETUT

E PARK VE YESIL ALAN YERLESIME UYGUNLUK SINIRI

PLAN NOTLARI

1. 1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
2. BELIRTILMEVEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE 1/1.000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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