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ESKISEHIR, SIVRIHISAR ILCESI YENICE MAHALLESI,
537 ADA, 538 ADA, 539 ADA NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-GENEL ACIKLAMALAR:

Eskisehir, Sivrihisar ilgesi Yenice Mahallesi, 537 ada; 1(yeni:4, 5,), 2,3, 538 ada; 1, 2, 3, 4(yeni;22
ve 23), 7, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 parsel, 539 ada; 3,4, 8 parselleri igine alan bolgeye
iligkin mevzi imar plam Sivrihisar Belediye meclisinin 03.06.1997 tarih ve 19 nolu karan ile
onaylanmustir.

Hazirlanan planlar sadece 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam olarak hazirlanmis olup,
1/5000 6lgekli Nazim Imar plam hazirlanmamistir. Zaman iginde Uygulama imar planlarina ait
baz1 paftalarin argivde kayboldugu tespit edilmistir. Ayrica s6z konusu planlarin giincel mevzuat,
teknik ve gosterim agisindan da giincellenmesi gerekmektedir. Bu dogrultuda Sivrihisar Belediye
Meclisi aldign 01.06.2021 tarih ve 51 sayih karari ile imar planlarinin hazirlanmasina karar
verilmistir.

Yukanidaki gerekgeler ve alinan 01.06.2021 tarih ve 51 sayili Sivrihisar Belediye Meclisi
karar1 dogrultusunda s6z konusu planlama alanma ait halihazir haritalar hazirlanmmg, imara esas

Jeolojik ve Jeofizik Etiit Raporu hazirlanmis olup bu gergevede Nazim Imar Plani hazirlanmigtir.
2-PLANLAMA ALANI :

Planlama alammmn Eskisehir kent merkezine uzakligi yaklagik 92 km'dir. Sivrihisar Ilge
merkezine 3,3 km mesafede yer almaktadir. Planlama alani Eskigehir-Ankara yolu iizerinde yer
almakta olup Eskigehir-Ankara yolu ile ulasim saglanmaktadir.
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Planlamaya konu olan alan; Eskisehir ili, Sivrihisar Ilgesi, Yenice Mahallesi 537, 538 ve
539 nolu adalan kapsamaktadir. S6z konusu alan; y;628250-629400 koordinatlan ile x:4367500-
4368900 koordinatlar1 arasinda yer almaktadir. Nazim imar plam teklifi yapilan yaklagik alan
994.029,32 m? bityiikligiindedir.
3-FiZiKi YAPI:

Plan hazirlanan alana iliskin yapilan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 26.05.2022 tarihinde

Eskisehir Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’nce onaylanmistir. Planlama alaninda yapilan
morfolojik, jeolojik-yapisal Ozellikler, jeofizik, hidrojeolojik, jeoteknik oOzellikler, zeminlerin
miihendislik 6zellikleri, dinamik &zellikler ve dogal afet tehlikesi esas alinarak inceleme alani
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 3 (OA-3) ve Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olarak
belirlenmistir.
Alana iligkin yapilan c¢aligmalarda yeralti suyuna rastlanilmadifindan sivilagsma riski

beklenmedigi ifade edilmektedir.
Morfolojik yap1 acidan genel olarak planlama alam % 0-5 egimli bir yap: gostermektedir.
Yagislara bagh olarak olusacak yiizeysel sularin olumsuz etkileri sonucu sigme potansiyelinin
bulunabilecegi ifade edilmisgtir.

Bu rapora gore planlama alanmnin tamami Onlemli Alan 3 (OA-3) ve Onlemli Alan 5.1 (OA-
5.1) olarak belirlenmistir.
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4-KURUM GORUSLERI

Planlama alaninin 03.06.1997 tarih ve 19 nolu meclis karan ile onaylanmis uygulama imar
plani bulundugundan sadece Kara Yollari Genel miidiirliigii, DSI ve AFAD gbriigii yeniden
alinmusgtir.
4.1-Eskisehir Valiligi I Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin E-62535436-045.99-132204 sayih
yazilarinda bolgede afete maruz bélge olmadifr bildirilmis, Ancak yapilacak tiim caligmalarda

dogal afet tehlikelerinin gdz Oniinde bulundurulmas: istenmistir.

bodlgede herhangi bir projelerinin olmadigi, alan iginde kuru dere yataklammm oldugu, dere

yataklannm yeterli oldugn, derelerin her iki sahilinde dere sev iist kotundan itibaren en az 6 meire
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bakum yolu birakilmasi, plan ¢aligmalarinda 2006/27 sayii "Dere Yataklan ve Tasknlar”" konulu
Basbakanhk Genelgesi ile 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili resmi gazetede yaymlanan Tagkin ve
Riisubat Kontrolii Yénetmeliginin ilgili hiikkiimlerine uyulmast gerektigi bildirilmistir,

Sahanm sanayli yatrmnma uygun olabilmesi igin parsellerde  diizenleme yapailarak
olusturulan imar adalarma gore dere  giizergahlari ve kesitleri diizenlenerek  DSI 3. Bélge
Miidirligi'niin onayina sunulmus olup DSI 3. Bélge Mildiirigii'niin 10.08.2022 tarih ve E-
99762936-754-2558103 sayih yazilar: ile uygun bulunmus bu onay dogrultusunda kuru dere
giizergahlart diizenlenerek plana aktariimgtir.

4.3-Karayollart Genel Miidiirligii 4.Bolge Miidiirliigi'niin 16.09.2021 tarih ve E.96989113-
754/562193 sayili yazilarmda imar plam ¢ahgmalarmda kamulastimna simirlan ile Karayollan
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine uyulmas:
gerektii belirtilmis, belirtilen hususlar dogrultusunda hazirlanacak olan imar plani taslak
cahsmasmun kurum goriisit ahnmak iizere yeniden Bolge Midiirligiine gonderilmesi istenmigtir.
Hazirlanan imar plam taslagn Karayollan Genel Mildirliigh 4.Bolge Miidiirliigii'niin 30.09.2022
tarih ve E.96989113-754/947969 sayili yazilar1 ile uygun bulunmugtur.

5-MEVCUT PLAN DURUMU:

Nazim Imar Plant hazirlanan bolgede meveut Nazim imar Plani bulunmamaktadir. Uygulama Imar
plam Sivrihisar Belediye meclisinin 03.06.1997 tarih ve 19 nolu karari ile onaylanmistir. Bu plana
gore alan; Akaryakit Servis Istasyonu Alani, Ticaret Alam, Ibadet Alani, Yesil Alan ve Sanayi
Alani olarak planlanmistir.

Ust plan olarak, 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plami bulunmakta olup bu plana gore

planlama alam, tarimsal alan olarak diizenlenmistir.

6-PLANLAMA KARARILARI:

Planlama alam 03.06.1997 tarihinde onaylanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plan: da goz
oniinde tutularak Akaryakit Servis Istasyonu Alani, Ticaret-Turizm Alani, Ibadet Alani, Yesil
Alan, Sanayi Alam ve Teknik Altyapi Alam olarak 1/5000 6lgekli nazim imar plam teklifi
hazirlanmustir.

DS gériisleri dogrultusunda alan igindeki kuru dere yataklan verilen kesitlere gbre slah
edilecek sekilde diizenlenmistir.

S6z konusu alan; y;628250-629400 koordinatlan ile x:4367500-4368900 koordinatlan
arasinda yer almaktadw. Nazim imar plami teklifi yapilan yaklamk alan 982.539,86 m®
biiyilkliigiindedir.
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Karayollarnn Genel Midirligi 4.Bolge Midirligi'nin 16.09.2021 tarih ve E.96989113-
754/562193 sayihi yazilan ekinde gonderilen kamulagtirma simn plana aktanlmsg, Planlama alam;
Sanayi Alam, Akaryakit Servis Istasyonu, Dini tesis, Teknik Altyapt Alam, Park ve Yesil alan ve

yol alam olarak planlanmigtir.

ARAZI KULLANIM TABLOSU

FONKSIYON ALAN (m2)
BAKIM AKARYAKIT 9307.66
IBADET ALANI 3282.6
PARK. 46820,49
SANAYI ALANI 737344
TEKNIK ALTYAPI 7313.73
TICARET-TURIZM 28339,7

Akaryakit istasyonu 03.06.1997 tarihinde onaylanan 1/1000 8leekli uygulama imar plamn da
ongoriilen alanda planlanirken Dini tesis alanin girisinde, Karayolu kenarinda planlanmig, hem
sanayi alanma hem de karayolu kenarindaki difer tesislerden yararlanacak olanlara da hizmet
etmesi diisiiniilmiistiir. Alanm girisinde, karayolu kenarinda showroom + ticaret-turizm alanlan da
planlanmigtir. Bu alanlarda dinlenme tesislerinin yam sira, yoresel tiriinlerin (Bamya, dévme sucuk
vb.) sergilendidi ve satipimn vyapilacagi igyerlerinin  yer alacag bolimlerin  olmas:
diisiiniilmektedir.

7-PLAN NOTLARI:

7.1- BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI I(LE DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7.2- CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, ESKISEHIR CEVRE VE SEHIRCILIK 1. MUDURLGU
TARAFINDAN 26.05.2022 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

7.3- KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI"NE UYULACAKTIR.

7.4- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BAGLI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

7.5- AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU OTOPARK IHTIYACI KENDI PARSELI ICINDE
KARSILANACAK OLUP, OTOPARK VE SERVIS GIRIS-CIKIS YOLLARI VAZIYET PLANINDA
DUZENLENECEKTIR.

7.6- PETROL PIYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUOMLERI VE AKARYAKIT VE
SERVIS ISTASYONLARININ KURULMASI VE ISLETILMESI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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7.7- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7.8- 251 SAYILI LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7.9- ILGILI ALANDA UYGULAMA ESNASINDA KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI
RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUNUN HABER VERME ZORUNLULUGU 4.
MADDESI HUKMUNCE GEREKLI MERCILERE HABER VERILECEKTIR.

7.10-ALAN ICINDEKi KURU DERELER ILE ILGILI OLARAK DSi 3. BOLGE
MUDURLUGUNUN 10.08.2022 TARIH VE E-99762936-754-2558103 SAYILI YAZILARINA
GORE:

" Yazimz ekinde gonderilmis bulunan plan taslag ile onerilen dere yatag: giizergahlan ve 1slah kesitleri
incelenmig olup s6z konusu dere yataklarinin imar plammma uygun olarak Belediyeniz tarafindan
Belediyeniz tarafindan hazirlatilacak proje kapsaminda fenni mesuliyeti Belediyenizde olmak {izere
diizenlenmesi uygun bulunmustur.

Plan sahasinda bulunan yol gegis yapilari, hidrolik olarak yeterli kapasitede dere yatagi egimine  uygun
sekilde olmali ve menfezlerin minimum boyutu 2,00 m x 2,00 m olmal, c¢ok gozli menfez
seklinde gecis yapisi yapilmamalidir.

Menfezlerin belirli araliklarla Belediyesince temizlenerek, tikanmasi dnlenmelidir. Derelerin yol gegisi ol
mayan kisimlarinda koprii veya menfez yapilmak istenmesi halinde, Karayolu Yol boyu Miihendislik
Yapilan Igin Afet Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda hidrolik kesit belirlenmelidir. Plan sahasinda
yeralti ve yeriistii sularmm miktar ve kalitesini etkileyecek faaliyetlerde bulunulmamalidir.
Planlama sahasi igerisinde kalan biitin dereler igin Planh Alanlar Tip Imar Y&netmeliginde

belirtilen hususlar dikkate ahnmalidir. Plan ¢alismalarinda 2006/27 sayili "Dere Yataklarn ve
Tagkinlar" konulu Bagbakanlik Genelgesi'nde ve 3 Mayis 2019 tarihli 30763 sayil: Resmi Gazetede
yaymlanan "Tagkin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi'nde' 'belirtilen hususlara uyulmalidir,"

7.11- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN VE KAMUSAL ALANLAR
KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

flgili Mevzuat hiikiimleri dogrultusunda Nazim Imar Plani teklifi tarafimdan hazirlanmistir.
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1.6

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su igleri Genel Midiirl g
3. Bélge Midirl it

Sayr :E-99762936-754-2558103 10.08.2022

Konu :Eskisehir ili, Sivrihisar ilgesi, Yenice
Mahallesi Sanayi alam imar plam hakkinda.

SIVRIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi : 05.08.2022 tarihli ve 13099423-3350 sayth yaziniz.

llgi yaziniz ile Eskigehir ili, Sivrihisar ilgesi, Yenice Mahallesi 537, 538, 539 adalarda bulunan
mubhtelif parselleri kapsayan sahada daha dnce imar sahasi igerisinde bulunan dereler i¢in kesitlerinin
yeterli oldugu ve herhangi bir 1slaha gerek bulunmadigi ancak isletme bakim yolu birakilmas: y&niinde
goriis vermis oldugumuz sahanin sanayi yatirimina uygun olabilmesi i¢in parsellerde diizenleme
yapilmasi mecburiyeti olusturgundan bahsile yeniden diizenlenen imar adalarina gore olusturulmus dere
giizergahlari ve kesitleri génderilmistir.

Yaziniz ekinde gonderilmis bulunan plan taslag: ile 6nerilen dere yatag giizergahlar ve islah
kesitleri incelenmis olup, stz konusu dere yataklarinin imar planina uygun olarak Belediyeniz tarafindan
hazirlatilacak proje kapsaminda fenni mesuliyeti Belediyenizde olmak lizere diizenlenmesi uygun
bulunmustur.

Plan sahasinda bulunan yol gegis yapilari, hidrolik olarak yeterli kapasitede dere yatag egimine
uygun sekilde olmali ve menfezlerin minimum boyutu 2,00 m x 2,00 m olmali, ¢ok gdzlii menfez
seklinde gegis yapist yapilmamahdir.

Menfezlerin belirli arahklarla Belediyesince temizlenerck, tikanmasi dnlenmelidir. Derelerin yol
gegisi olmayan kisimlarinda koprii veya menfez yapilmak istenmesi halinde, Karayolu Yol boyu
Mithendislik Yapilari igin Afet Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda hidrolik kesit belirlenmelidir.

Plan sahasinda yeralti ve yeriisti sularinin miktar ve kalitesini etkileyecek faaliyetlerde
bulunulmamahidir.

Planlama sahasi icerisinde kalan biitiin dereler icin Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde
belirtilen hususlar dikkate alinmahidur.

Plan calismalarinda 2006/27 sayili "Dere Yataklan ve Taskinlar" konulu Basbakanhk
Genelgesi'nde ve 3 Mayis 2019 tarihli 30763 sayili Resmi Gazetede yaymnlanan "Taskin ve Rusubat
Kontrolii Yonetmeligi'nde' 'belirtilen hususlara uyulmahdir.

Geregini rica ederim.

Oguzhan KARABULUT
Bolge Midiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeis:

Bu belge, glivenli elektronik imzaileimzalanmgtir.

Dogrulama Kodu: 789D374F-9280-4EA2-862C- 4E83A0 Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr/deviet-su-isleri-ebys
Adres: DS| 3. Bdlge M0duirl 50 Tagkprii Caddesi No:2 26020 Bilgi igin:Bulent DULGER el
YESKISEHIR Bagmihendis V. ZJgidss

Teefon: (222) 211 11 00 Belgegecer (Fax): (222) 211 1110
Kep Adresi:ds.gnimud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.ir
KEP Adresi : ds.gnimud@hs01.kep.tr
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
4. Bolge Miudiirlugi

Sayr : E.96989113- 754 /947969 30.09.2022
Konu : Sivrihisar ilgesi, Yenice Mah. Muh.
Parseller Imar Plam: Hk.

Saymn NIHAL KARAAGAC'A
Arifiye Mah. Kibnis Sehitleri Cad. PTT Cikmaz: Sok. No:2/310 Odunpazar/ESKISEHIR

flgi:a) 05/09/2022 tarihli ve 96989113-754/921530 sayih yazimiz.
b) Nihal Karaagag¢ Sehir Plancisi nin 12/09/2022 tarihli ve - bila sayili yazisi.

Eskigehir ili, Sivrihisar ilgesi, Yenice Mahallesinde yer alan 537 ada 1 (yeni: 4 ve 5), 2
ve 3 parsel, 538 ada 1, 2,3,4 (yeni: 22 ve'23), 7,.10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ve 18 parsel ile
539 ada 3, 4 ve 8 parsel numarali tagmmazlar iizerinde yapilmak istenen imar plam
calismalarma iligkin kurum goriisiimiiz. ilgi (a)'da kayith yazida verilmis olup taslak planin
yazimizda belirtilen hususlar dogrultusunda hazirlanarak kurum goriisii i¢in yeniden Bolge
Miidiirlisgiimiize gonderilmesi talep edilmektedir.

ligi (byde kayith yazda ilgi*(a)daki yazimizda belirtilen diizeltmelerin yapildig:
ve taslak planmn gonderildigi belirtilmektedir.

flgi (b)de gonderilen.taslak plan incelenmis olup ilgi (a)'da belirtilen diizeltmelerin
yapildigs tespit edilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.

Mehmet Yasar GOKTEPE
Bélge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcis

"Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmistir.”

Belge Dogrulama Kodu: "sxuup8307DF2" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Ziibeyde Hanim Mah.Etlik Cad. No:19 06110 Alundag / ANKARA Bilgi Igin:Kiibra ALTUN
Schir Plancisy
Telefon No 1312 5506000 Faks: 312 5506074 T'el - Faks:312 5506000-
Internet Adresi : www kgm.gov.ir KEP: kgmdbolge@hs01.kep.tr e-posta  kubrakoc@kgm.gov.ir

Hgili Birim : Taginmazlar Basmithendisligi -
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