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ESKISEHIR ILi ALPU ILCESI FATIH MAHALLESI 409 ADA:2-3-5 PARSELLER

VE YUNUSEMRE MAHALLESI 637 ADA 7 PARSELLERE ILISKIN SPOR, PARK VE

BELEDIYE HIZMET ALAN! NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GEREKCE VE ACIKLAMA RAPORU

Alpu ; I¢ Anadolu Bolgesinde, Eskisehir iline bagh bir ilce merkezidir.
Eskigehir’ in dodusunda vyer alip Eskisehire 40 km. mesafededir. Eskisehir-
Ankara demiryolu Uzerindedir. 2000 yilt Genel Niifus Sayimi sonuglarna gbre
nifusu 5708 kisidir. 2020 Yilt nitfusu ise 10614 kisi civanndadir.

Alpu ilgesine ait 1/1000 6lgekli imar plan,2017 yili basinda revize edilerek
onanmigtir.Zaman icinde ortaya c¢ikan zorunluluklar,ihtiyaglar ve problemler
sonucu Alpu 1/5000 olgekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinin bazi paftalarinda degisiklikler ve ilavelerin yapiimasi zorunlu hale gelmistir.
Bu degisiklik kapsaminda yeni yapilan imar plani degisikligi islemi su sekildedir;

125B-25A ve 125B-25D nolu 1/5000 &lgekli nazim imar plani paftasinda
bulunan Alpu Iigesi,Merkez,Fatih  Mahallesi, 409  ada,2-3-5 nolu parsellerin
bulundudu kisimda yaklagik 24000 m2'lik kisminda nazim imar plani degisikligi
teklifi hazirlanmigtir. Bu alanlar 1/5000 &igekli nazim imar planinda yaklastk ;15638
m2'si Spor Alani,3500 m2'si Park Alani,250m2'si Rekreasyon Alan;,2700 m2’si
Belediye Hizmet Alani ve 1982 m2’side Ticaret+Turizm+Konut olarak planlanmis
durumdadir.

Sekil 1: Plan Degigikligine Konu Olan 409 ada 2-3-5 No'lu Parseller, Kuzeydeki
Tescilsiz Alan ve 637 ada 7 No'lu Parselin  Uydu Goriintisi

409 ada 3 nolu parselin milkiyeti Eskisehir Genglik ve Spor Il Midirligirne
aittir.Bu parsel 30640,25 m2 olup,20000 m2 buyiklugindeki kismi degisikiige konu
olmustur.Parselin biyuk bir kismi spor alant olarak planlanmis olup,diger kisimlari
ise; park,rekreasyaon alam ve yol olarak planlanmistir.imar planinda Spor ve park
alani olarak diizenlenen kisimda ,Hazineye ait olup Milli Egitim Bakanligi'na tahsisli
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409 ada 2 ve 3 nolu parsellerde kismen yer almaktadir.Bu kisimlarin yine Spor Alan
olarak planlanmasi hususunda Alpu Kaymakamh@rnin 10.08.2022 tarih ve E-
22706473-000-2034 sayili yazistyla Alpu iige Milli Egitim MUdarligirnin 10.08.2022
tarih ve E-99941521-754-54950709 sayili yazis! ilefiimis olup,Fatih Mahallesi 409
ada 2 ve 3 nolu parselin bir kisminin Spor Alani olarak planlanmasinda sakinca
olmadigim belirtmistir.

Sekil 2: Mevcut Nazim imar Plant ve Kadastral Durum

Degigiklige konu olan alanlar yerlesim merkezinin hemen kuzeydogusunda,Porsuk
Cay! ile Bozan-Mihallicgik Karayolu arasindaki bolgenin ortasinda kalmaktadir.Bolgede
ayrica Egitim Tesisleride bulunmaktadir. Bu alanlarda halen kullanimakta olan spor
tesisleri bulunmakta olup,Alpu ilgesinin tek spor alanidir.Alan icinde kapal spor salonu
ve acik futbol sahasi da bulunmaktadir.Alanin giineybatisinda ise bir adet hal saha
bulunmaktadir.Bu hal saha kismen spor alam,kismen rekreasyon alan! ve kismen de
park alani iginde kalmaktadir.Genglik ve Spor Il Miidirigi tarafindan bu hali sahanin
tamamen Spor Alani iginde kalmas: talep edilmistir.Diger yandan spor alanmin bati
yonlinde bir miktar geniglemesi amaglanmistir.Bu amagclar dogrultusunda Alpu
Belediyesi'nin de olumlu yaklagimi ise spor alaninin batidaki park alaninin bir kismin
ve hali saha alanmimn tamamini kapsayacak genisleme geklinde 1/5000 6igekli Nazim
Imar Plam Defisikligi teklifi hazirlanmistir.
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Sekil 3: Oneri Nazim i

Degisikiik teklifi ile 409 ada 2-3-5 parselierde bulunan Spor Alanina 2116 m2
daha ilave edilerek 15638 m2'den 17754 m2'ye genigletiimistir.Ayni alanda Alpu
Belediyesi tarafindan Ek Hizmet Binasi yapmak (izere Belediye Hizmet Alani ihtiyaci
oldugu igin,spor alanmin giineybat tarafinda vaklagtk 1367 m2 biiyiikliiginde
Belediye Hizmet Alani (Ek Hizmet Binasi) dizenlenmistir. Bu degisiklik islemi
sonucunda park alaninda ve rekreasyon alaninda ise bir miktar azalma olmustur.

Mevcut halt sahanin Spor Alani igine alinmasi nedeniyle rekreasyon alaninda
yaklagik 291 m2 azalma olmustur. Azalan park alanminin yerine Alpu Merkez Mahallesi
495 ada 1 parselin glineyinde, Kurtulus Caddesinin ise dofusunda kalan ve imar
planinda TICTK (Ticaret+Turizm-+Konut Alani) olark planianmis olan tescilsiz alanin
yaklagik 1983 m2lik kismu Park Alani olarak degigtiriimigtir.Ayrica miilkiveti Alpu
Belediyesine ait olan Yunusemre Mahallesi 637 ada 7 nolu parselde yer alan Belediye
Hizmet Alani olarak tarimh  29815.26 m2 biyUkl{igindeki parselin yaklasik 2700
m2’si Park Alani olarak degistirlmistir.Yeni diizenlenen Park alanlan ile mevcuttaki
yesil alanlara esdeger yesil alan diizenlemesi yapiimig,hatta yesil alanlar toplaminda
yaklagtk 1232 m2 artig olmustur. Rekreasyon alanfanda Yesil Alanlar (st baslidinda
oldugu igin azalan rekreasyon alari karsiifinda fazlasiyla park alani
onerilmigtir.Sonugta Park ve Rekreasyon alanlari toplamnda 1232 m2 arbis
olmustur.Sosyal ve teknik donati alanlarinin olumsuz etkilenmesi sz konusu degildir.
Zaten Ticaret+Turizm+-Konut alarindaki azalmadan dolayt az miktarda niifus
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yogunlugu azalmasi vardir.Bu nedenle degisiklik islemi ile teknik ve sosyal donati
alanian lehine bir artig stz konusudur.

~ Uygulamada Plan Notlan hiikiimlerine ve diger hususlarda ise onanli Alpu Nazim
Imar Plani Plan Notlarindaki hiikiimlere uyulacaktir.

Diger yandan 20.02.2020 tarih ve 7221 sayih Resmi Gazetede yayimlanan
“Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkindaki Kanun
* hiikimlerinin 12.Maddesi su sekildedir:

MADDE 12 - 3194 sayili Kanuna agagidaki ek madde ekfenmistir.

‘EK MADDE 8 — Plan dedigikiikieri, plan ana kararlarini, sdrekiifigini, bitinfigiini sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri sadilamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yaptlir. Plan degigikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki
dederlendirme raporu hazirlanarak plant onaylayacak idareye sunulur,

16/6/2012 farihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondgtirtimesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki alanfarda, kamu yatinmlan ile kamu millkiyetindeki afaniarda, mazbut ve miithak
vakifiara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisikiikleri ile imar planfannda yencok: serbest
olarak belirlenmis ytiksekliklerin 8 inci maddenin birinci frikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére
yapilacak plan degisikliklerinde bu madde hiikiimieri uygulanmaz.

Buna g6re Spor ve Park Alani olarak plan degisikligi yapiimasi iglemi il Gengclik

- ve Spor Midurligi ve Belediye Hizmet Alan: ise Alpu Belediyesi tarafindan talep

edilen Kamu Yatinmi niteliginde oldugu ve degisiklije konu olan parseller kamu
(Hazine) ve Il Genglik ve Spor Mudurlig ve Belediye mulkiyetindeki alanlar oldugu
icin, imar plani degisikligi kapsaminda Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Dederlendirme
Raporu hazirlanmasina gerek bulunmamaktadir.



