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1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ESKISEHIR, ODUNPAZARI iLCESi, ORHANGAZi MAHALLESI,
15545 ADA 1 NOLU PARSEL iLE 15546 ADA 1 NOLU PARSELDE HAZIRLANAN
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi
GEREKGE VE ACIKLAMA RAPORU
1 - PLANLAMA ALANININ OZELLIKLERI
a- Konumu

Plan degisikligine konu olan alan; Eskisehir ili, Odunpazari Belediye sinirlari icerisinde
bulunmaktadir. Alan: Orhangazi Mahallesi, 15545 ada 1 nolu parsel (19.650,33 m?) ile 15546
ada 1 nolu parselde (34.223,11 m?) toplamda yiizélciimii 53873,44 m*dir. Parsellerin nazim
imar plani degisikligine konu olan kismi ise 50.290 m*dir.

S6z konusu parseller 1/25000 olcekli nazim imar planinin 124B-3 ile 124C-2 nolu
paftalarinda yer almaktadir. Parseller sehrin batisinda Eskisehir-Kiitahya Karayolu tizerinde
bulunmaktadir. (Sekil-1)

Sekil:1 Planlama Alaninin Uydu Fotografindaki Konumu

b — Miilkiyet Durumu

Planlama alani igerisinde yer alan 34.223,11 m* blyuklugindeki 15546 ada 1 nolu parsel ile
19.650,33 m” biyiikligiindeki 15545 ada 1 nolu parsel Maliye Hazinesine ait olup icisleri
Bakanligi (Emniyet Genel Mudurligl)na tahsis edilmistir.

¢ - Mevcut imar Planlarindaki Durumu

1/25000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligine konu olan alan, Eskisehir Blyiksehir Belediye
Meclisinin 20.09.2016 tarih ve 375 sayili Karari ile onanan Eskisehir 1/25000 dlgekli Nazim
imar Planinda Orman Alani olarak tanimlanan alanlar icinde kalmaktadir. (Sekil-2)
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Sekil:2- Planlama Alaninin 1/25000 olgekli Eskisehir Metropoliten Alan Nazim imar
Planindaki Konumu.

d - Jeolojik Durum:

Planlama alaninin yer aldigi “Eskisehir Yerlesim Yerinin Yerlesim Amacli Jeolojik ve
Jeoteknik Etlt Raporu” Anadolu Universitesi Uydu ve Uzay Bilimleri Arastirma Enstitiisi
tarafindan hazirlanmig ve 04.10.2002 tarihinde MULGA Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Afet
Isleri Genel Mdiirligi’nce onaylanmis olup, séz konusu raporda planlama alani Onlemli
Alan-2(0A2) ve Uygun Alan(UA) notasyonlu alanlarda kalmaktadir.

Onlemli Alanlar-2:

OA2 Bolgesine yeni aliivyonun (QAI2) zemininin sivilasma olasiliginin disiik oldugu
yerler dahil edilmistir. Ancak, bu tir allvyonlarda kum ve silt merceklenmesinin mevcut
olabilecegi ve yeralti su seviyesinin ylzeye yakin oldugu yerler géz éniinde tutuldugunda,
parsel bazinda yapilacak etltlerde sivilasma riski arastinlmahdir. Bu arastirmalar sonucu
sivilasma riskinin yiiksek oldugu saptandiginda, OA1’de 6nerilen énlemler bu alanlar icinde
uygulanmalidir. Bu bélgede yapilasma yoniinden bodrum + 4 kat’a kadar (4 kat dahil) izin
verilebilecegi diisintlmektedir.

Uygun Alanlar:

Planlama alaninin uygun alanlar (UA) olan bu bdélgesi bazalt (PIR) sert kaya(Ks) olarak
belirlenmistir. Bu alanlarda zemin bakimindan problem bulunmamaktadir. Egim 20 ° ‘nin
altindadir. Bu nedenle sev duyarsizligi problemi bulunmamaktadir. S6z konusu alanlarda en
fazla 8 kata kadar (8 kat dahil) yapilasma izni verilebilir. Bu alanda 2-8 kat arasinda planlama
diginilmektedir. Bu alan bu sekilde kullanilabilir. Calisilan yer 1. Derece deprem bélgesinde
kalmasi nedeni ile Bayindirlik ve Iskan Bakanhg Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
MidurlGgi'niin 31 Ocak 2000 tarih ve 2023 sayili genelge hiikiimlerine bagl kalinarak, uygun
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alanlarda (UA) 2 kata kadar (2 kat dahil) yapilarda zemin ettidii aranmamasinin uygun olacagi
distndlmektedir. 2-4 kat arasinda (4 kat dahil) imar adasi bazinda, 4-8 kat arasinda (8 kat
dahil) parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik etiitiin yapilmasi gerekecektir.

Caligmalar ve elde edilen sonuglarin dogrultusunda, asagidaki 6neriler yapilmasi uygun
gorilmustir:

Planlama oncesi inceleme alani igerisinde kalan tiim sulu ve kuru derelerin taskin
sahalarinin belirlenmesi igin DSI goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.

Her tdrli yapilasmada “Tirkiye Bina Deprem Yénetmeligi-2018 7 ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

Bu Jeolojik-Jeoteknik rapor, planlamaya yonelik hazirlanmistir. Zemin etiit raporu
yerine gecmez. Yapilarin planlamasi esnasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenmesi
amaciyla, parsel alani igin gerekli zemin etiidi yapilmali ve binalarin statik projeleri buna
gore hazirlanmahdir.

2- DEGIKLIK GEREKCESi VE AMACI

Eskisehir Valiligi, Defterdarlik Milli Emlak Mudirligiiniin 12.04.2016 tarih ve 5028 sayili
Olurunda ilimiz, Odunpazari ilgesi, Orhangazi Mahallesinde 15545 ada 1 parselde 19.650,33
m? yiizélctumli tasinmazin “Polis Egitim Merkezi personel ve égrencilerinin atis ve teknik
egitiminde kullaniimak tzere” Igisleri Bakanligi (Emniyet Genel Miidiirliigti) adina tahsis yazisi
bulunmaktadir. Eskisehir Valiligi, Defterdarhk Milli Emlak Miidiirligiiniin 12.04.2016 tarih ve
5027 sayili Olurunda ilimiz, Odunpazari ilgesi, Orhangazi Mahallesinde 15546 ada 1 parselde
34.223,11 m? ylzdlctimli tasinmazin “Polis Egitim Merkezi personel ve 6grencilerinin atis ve
teknik egitiminde kullanilmak tzere” igisleri Bakanhg (Emniyet Genel MudurlGgi) adina
tahsis yazisi bulunmaktadir. Emniyet Mudurltguniin ihtiyaci dogrultusunda degisiklik
vaptmistir.

S6z konusu planlama alanina ait 1/5000 olgekli ve 1/1000 élgekli imar planlari
bulunmadigindan ilgili kurumlarin gértsleri alinmistir,

3 — PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan imar Plani Teklifi ile 15545 ada 1 nolu parselin tamami ile (19.650,33 m?)
ile 15546 ada 1 nolu parselin yaklasik 31.305 m* kismi planlama alani sinirina alinmis olup
toplam planlama alani yaklasik 50.290 m*dir. “Kamu Hizmet Alan” olarak planlanmis olup bu
alanda Emniyet Genel MudrlGgiine ait Hizmet Binasi, Egitim Tesisleri, Atis Poligonlari ve ilgili
birimler ile idari, sosyal, teknik altyapi vb. alanlar yer alabilir.

Planlama siniri igerisinde DSI 3. Bélge Mudirliigiinin 20.01.2021 tarih ve 902299
sayilll yazisi ile belirtilen “Emniyet Sulamasi Yenileme Projesi” Kapsaminda yapilmasi
planlanan boru hatti glizergahi ve kamulastirma siniri gésterilmis bu olup bu alan “Yapi
Yasakli Alan” olarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda gdsterilmistir.
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1/25000 élcekli Nazim imar Plani Degisikligi Teklifi

Plan iliskin plan kararlari belirlenmis olup ilgili kurum ve kuruluslarin belirtmis oldugu
gorusgler 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Agiklama Raporunda
yer verilmis olup plan kararlarina yansitilmistir.



3 — Plan Notlan

1-KAMU HIZMET ALANINDA, EMNIYET GENEL MUDURLUGUNE AIT HIZMET BINASI,
EGITIM TESISLERI, ATI$ POLIGONLARI VE ILGILI BIRIMLER ILE IDARI, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI VB,

YER ALABILIR.
2 - MULGA BAYINDIRLIK VE [SKAN BAKANLIGI AFET ISLERI GENEL MUDURLUGUNCE 04.10.2002
TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3-ALANDA YAPILACAK UYGULAMALAR SIRASINDA HERHANGI BIR KORUNMASI GEREKLI KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUNUN HABER VERME ZORUNLUGU BASLIKLI 4.
MADDESI HUKMU UYARINCA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE AMIRLIGINE

HABER VERILECEKTIR.

4- KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 4. BOLGE MUDURLUGUNUN 15.04.2022 TARIH VE 792932 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE INSA FAALIYETLERI BASLAMADAN ONCE ILGILI BELEDIYE BASKANLIGI
TARAFINDAN GECIS YOLU iZIN BELGESI ALINACAKTIR.

5-25.11.2014 TARIH VE 29186 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN

CED YONETMELIGI HUKUMLERINE TABII OLABILECEK BIiR FAALIYET PLANLANMASI HALINDE

YATIRIMA BASLANMADAN TEKRAR MUDURLUK GORUSU ALINACAKTIR.

6-HERHANGI BIR KORUNMASI GEREKLI TABIAT VARLIGI UNSURUNA (MAGARA, ANIT AGAC VB.)
RASTLANILMAS| HALINDE 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDES|I GEREGINCE HERHANGI BIR
MUDAHALEDE BULUNULMADAN GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI MOUDURLUGUNE HABER

VERILECEKTIR.

7-INSA EDILECEK TESISLERIN BITIMINDEN SONRA "251 SAYILI LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK GUKURLARA AIT YONETMELIK" HUKUMLERINE UYGUN OLARAK
FOSEPTIGE BAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.

8-DSI 3. BOLGE MUDURLUGUNUN 20.01.2021 TARIH VE 902299 SAYILI YAZISI ILE BELIRTILEN
"EMNIYET SULAMASI YENILEME PROJESI KAPSAMINDA BORU HATTI GUZERGAHI VE KAMULASTIRMA
SINIRI 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA YAPI YASAKLI ALAN OLARAK BELIRTILMISTIR.

9-TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIG| HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
10-SUKIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-BELIRTILMEYENHUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

EM YALI
Sehir Plancisi



