TEPEBASI ILCESI, SAKINTEPE MAHALLESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Sakintepe Bolgesinde Miilga Muttalip Belediyesi tarafindan hazirlanan ve 08.02.1996
tarih ve 13 sayil Meclis karart ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
bulunmaktadir. Yapilan incelemelerde Muttalip Belediyesi tarafindan yapilan Sakintepe
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinda cesitli tarihlerde onaylanan imar plan
degisiklikleri bulundugu ve imar mevzuat: yéniinden eksiklikler oldugu tespit edilmistir,

Sakintepe yerlesiminin bulundugu alanda imar planlar1 ve 18. Madde uygulamasindan
kaynaklanan sorunlar bulundugundan mevcut duruma gore uygulama yapilamamaktadir. Bu
alanda yapilagmalarin yeniden baslayabilmesi ve mevcut sorunlarin en kisa zamanda
coziilebilmesi igin bu alanda imar planlarinin yeniden yapilmas: ihtiyaci dogmustur. Buna
istinaden Tepebag: Belediyesi'nce 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: hazirlanmistir. S6z
konusu plan Tepebas: Belediye Meclisinin 07.09.2021 tarih ve 194 sayili Karan ve Eskisehir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.10.2021 tarih ve 490 sayih Karar1 onaylanmig olup; aski-
itiraz stireglerinin sonucunda plan kararlar: kesinlesmistir.

Soz konusu ¢alisma alani, Eskisehir Metropoliten Alami Merkez Bélgesi 1/25.000
dlgekli Nazim Imar Plaminda Seyrek yoguntuklu Meveut Konut Alam (50 kisi/ha altinda)
olarak planlanmistir.

Sakintepe Bolgesi planlama alaninda 1/5000 6lgekli Nazim imar plami bulunmamakta
olup, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam ile Meveut Konut Alan1, Gelisme Konut
Alam, Ticaret-Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan,
Anaokulu Alani, Ilkokul Alam, Ortaokul Alans, Lise Alam, Saglik Tesisi Alani, Sosyal Tesis
Alani, Kiltlirel Tesis Alani, Cami, Park, Rekreasyon Alam, Teknik Altyapr Alam ve yol
planlanmis olup, alana iligkin alinan kurum gériigleri uyarmca plan notlar eklenmistir.

1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ile Meveut Konut Alani, Gelisme Konut Alani,
Ticaret-Konut Alani, Belediye Hizmet Alam, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam, Egtim
Alani, Saghk Alani, Sosyal Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alam, Ibadet Alani, Park, Rekreasyon
Alam, Teknik Altyapt Alam ve yol planlanmig olup, alana iligkin alinan kurum gériigleri
uyarinca plan notlar1 eklenmistir,

Mevcut konut alanlarinda brit yogunluga gére 51-150 kisi/ha konut alami, gelisme
konut alanlarinda ise briit yogunluga gére 51-120 kigi/ha briit yogunluga gére 121-250 kisi/ha
konut alam belirlenmistir. Mevcut durumda zemin kat ticaret fistii konut olarak yapilasmas:
dngoriilen ticaret alanlart mevzuat geredi Ticaret-Konut (TICK) seklinde planlanmis olup 80-
120 kigi/ha yogunluklu konut alam belirlenmistir. Planlama Alam genelinde briit yoguniuk
yaklasik 50 kisi/ha olarak dngériilmektedir. Konut alanlari toplamda 61,88 hektarlik bir alan:
kapsamaktadir.

1/25.000 &lgekli nazim imar plani kararlan dogrultusunda alanin kuzeyinden gégen vol
baglantisinin planlama simri iginde kalan hatti plana aktariimis olup yol genisligini




Sakintepe kuzeyinde yer alan gelisme alanlan ile biitiincil ele almarak iist Slgekten
baglayarak  yapilacak  planlama c¢alismalaninda  belirlenmesinin - uygun  olacag
degerlendirilmistir.

Planlama alaninin kent merkezi ile baglantis1 30 metrelik yol ile saflanmaktadir.
Alandan giiney batisindan kuzeye dogru ulasimi saglayacak 20 metrelik bir ana yol baglantis:
ve bu yolu besleyen 15 ve 12 metrelik tagit yollan dngoriilmiistiir.

Planlama alanm genelinde mevcut planda Onerilen 20 metre ana ulagim aksi, 15 metre
ring hatt1 ve 12 metre tasit yollari seklinde olan ulagim kademelenmesi ve yol genislikleri
korunmus olup yollar miimkiin oldugunca devamlilik arz edecek sekilde planlanmigtir.

Alanin giineyinde dogal simrlayici niteliinde sulama kanali bulunmakta olup alana
iligkin halihazir harita incelendiginde, kanalm bati cephesinde DSI miilkiyeti smm icinde
kalan yaklagik 5 metre genisli§inde servis yolu bulundugu ve miilkiyet sir ile bahse konu
servis yolu arasinda ortalama 2 metre genisliginde bosluk oldugu, dogu yoniinde ise fiilen
kullamlan yol bulundugu tespit edilmistir. Bu sebeple, kanal ve iki yaninda yer alan servis
yollan, milkiyet yapisi1 gbz Oniinde bulundurularak plan onama siiri diginda birakilmistir. Bu
dogrultuda, mevcut planda kanalin bat: yoniinde 15 metre olarak Onerilmis olan imar yolu
DSI miilkiyetindeki parseller sinirindan itibaren 20 metre olacak sekilde diizenlenmis olup
devaminda planlama alanmin giineyde kent merkezi ile baglantisim saglayan 30 metre
genigliginde imar yoluna baglanmasi ve bu alanda kavsak diizenlemesi ongériilmektedir.

Alanin donati alanlan dagilimi iki bolgede kendini géstermektedir. Alanin ana ulasim
ve ticaret aksi nitelifinde Ali Riza Efendi Caddesi tizerinde ve alanin batisinda gelisme konut
alanlarinda ¢nerilen Sosyal-Kiiltiirel Tesisler, Egitim Tesisleri, Belediye Hizmet Alam, Ibadet
Alanlar1 ve Saghk Tesislerinin bulundugu alanlarin ¢alisma alamimin merkezi niteliginde
olacag1 dngoriilmektedir.

Mevcut Hasan Polatkan Havalimani hava ménia plant ve ugus konisinin onama sinirt
icinde kalan kisimlari, imar plammna aktarilmis olup ménia plan kotu plana islenmistir.
Planlama alamna iligkin hazirlanan onayli Jeolojik Etiit Raporunda belirlenen Onlemli Alan
siirlan ve niteligi plana aktanlmigtir.

S6z konusu nazim imar plam ile; meveut plan niifus projeksiyonu altinda, yaklasik 6000
kisi niifus ongorilmektedir. Bu sebeple de ilave donati alani ihtiyaci bulunmamakla birlikte
giincel imar mevzuati standartlarnt dogrultusunda gerekli donat: alanlan planlanmustir.

Planlama galigmasinda, basta Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 3194 sayili Imar
Kanunu olmak iizere diger ilgili Kanun ve Yonetmelikler ile Standartlarina uygun olarak
alansal kullanimlar plana aktanilmistir. Bu dogrultuda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plant alan kullanim tablosu agagida verilmistir.

Olgek itibariyle gosterilemeyen yaya yollar, park alam ve trafo alanlant alan
dagihmina dahil edilmemis olup, bu dogrultuda, “Sakintepe Bolgesi 1/5000 8lgekli Nazim
Imar Plan1” alan dagilimi yaklasik olarak soyledir: '



KULLANIM ADET | ALAN (M2) | ORAN (%)
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU 1 4051.35 0.4
BELEDIYE HIZMET ALANI 1 3871.49 0.38
EGITIM ALANI 3 40711.04 4
IBADET ALANI 2 5217.05 0.51
igiﬁlic YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT - 20925429 304
iEzS%;II{ YOGUNLUKLU GELISME KONUT ¥ £57308.90 248
gﬁzléIYOGUNLUKLU GELISME KONUT B 57766.99 5 63
PARK ALANI 22 97438.30 9.58
REKREASYON ALANI 4 15697.71 1.54
SAGLIK ALANI 2 10719.98 1.05
SOSYAL TESIS ALANI 2 4959.65 0.49
KULTUREL TESIS ALANI 2 4046.73 0.4
TICARET-KONUT ALANI 6 22289.42 2.19
TEKNIK ALTYAPI ALANI 4 13339.22 1.31
YOLLAR 176137.78 17.31
TOPLAM 113 | 1017309.90 100

Tablo 1 Planlama alam alan dagilim

Yukaridaki aciklamalar ve meveut 1/1.000 slgekli Uygulama Imar Plami gercevesinde
Tepebasi ilgesi Sakintepe Mahallesine iliskin 1/5000 &lgekli Naz; {mar Plami tarafimca
hazirlanmistir.
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