ESKISEHIR iLi, TEPEBASI iLCESI,
YUKARISOGUTONU MAHALLESI, MAHALLE YERLESIK ALANINDA
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Eskisehir Biiytiksehir Belediye Meclisinin 20.09.2016 tarih ve 375 sayili Karari ile
tadilen kabul edilen Eskisehir Metropoliten Alam Merkez Boligesi 1/25.000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 15.06.2017 tarihinde kesinlesmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda Meveut Konut
Alanina, Gelisme Konut Alamina, Tarim Alanina, A, B ve F rumuziu tarim alanlarma,
Enerji Nakil Hattina, Mania hattina ve yola isabet etmektedir.

1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plami Plan Hilkiimlerinin Kirsal Yerlesme Alam
baslikly maddesinde “2.7. Onaylhi imar plam bulunmayan kirsal nitelikli mahallelerden
ilgili ilge belediyesi ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, stratejik oneme sahip oldugu
belirlenenlerin, fespitinden sonra azami sire 5 yii gegmeyecek gsekilde planiar:
yapilacaktir. Bu tespit yapiip planlart yapilana kadar, “Plansiz Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi” dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2.8. Koy yerlesim plant olan alanlarda bu plan kararlarma ayvkir olmamak
kaydiyla meveut plan kararlart gegerlidir.

2.11. Bu planda simirlari sematik olarak gosterilmiy olan, ilgili yasa geregi
mahalleye doniigmils kiwsal nitelikli yerlesme alanlart svurlari, gelisme alanlart ve
yapilasma kosullart alt dlgekli imar planlarinda belirlenecektir.” hilkimleri yer almakta
olup, Genel Hiikiimler bashkli 9. maddesi “Bu planda ifade edilmis olan kullavmm
alan(lary)  biiyiikliikleri  sematiktiv. Bu alanlarm  smwrlart  alt  dlgekli  planlarda
belirlenecektir. Bu plan tizerinden oélgiim ve wygulama yapilamaz. Uygulamaya iliskin
islemlerde 1/1.000 dlcekli uygulama imar plam esas alinacaknir,” hitkmiinil haizdir.

Koy Hizmetleri ve II Ozel Idaresi tarafindan belirlenen Yukansogiitoni
mahallesinin k&y verlesik alan sirlar, Plansiz Alanlar Imar Yonetmeliginin ilgili
hiilkkimleri uyarinca, mahallenin ihtiyaglar1 dogrultusunda revize edilmis olup yeniden
belirlenenen yerlesik alan smnirlari, Tepebas: Belediye Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125
sayilr Karar ile kabul edilmistir.

Tepebas: Belediye Baskanligmin talebi dofrultusunda, Yukaris6giitonii
yerlesiminin mevcut yerlesim ve gelisme alanlarina yakinlign da goz Oniinde
bulunduruldugunda stratejik O6neme sahip oldufu, kirsal alan niteligi tasumadigr ve
Tepebast Belediye Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125 sayili Karari ile kabul edilen
Yerlesik Alan smiri igerisinde 1/5.000 ve 1/1.000 &lgekli Imar Plam yapma yetkisi
Biylksehir Belediye Meclisinin 11.09.2020 tarih ve 278 sayih Karart ile Tepebasi
Belediye Bagkanh@ina verilmistir.

Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan verilen yetki dogrultusunda Teg'pe%
Belediye Baskanh@ tarafindan hazirlanan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam Biiyiiksehi




Belediye Meclisi Karan ile de kabul edilmistir. Ancak her ne kadar 1/25.000 6lgekli Nazim
Imar Planinin Plan notlarinda stratejik éneme sahip kirsal nitelikli mahallelerin planlarinin
yapilacagi ve plandaki gosterimlerin sematik olduguna dair agik hiikiimler yer alsa da,
Tepebasi Belediye Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125 sayilh Karar1 ile belirlenen
Yukarisogiitonii Mahallesi Yerlesik Alan sinirlarma iliskin kabul edilen 1/5.000 &lgekli
Nazim Imar Plamina agilan davalarda alman Eskigehir Idare Mahkemelerinin iptal
kararlarinda belirtilen gerekgeler géz 6niinde bulundurularak; alanda yiiriitiilen islemlerde
herhangi bir tereddiit yasanmamasi amaci ile Tepebasi Belediye Meclisinin 05.05.2016
tarih ve 125 sayili Karan ile belirlenen Yukariségiitonii Mahallesi Yerlesik Alan Sinirinin
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlarinda diizenleme yapilmas: ihtiyact dogmustur.

Ayrica, 5403 sayilh Kanunun Gegici 6. Maddesi “719/7/2005 tarihinden &nce
onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 él¢ekli imar planlar: veya arsa vasfi kazanms parseller ile
bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten énce belirlenen onayll koy ve/veya mezralarin
verlesik alam ve civar: ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.” hilkmiine istinaden,
Yukarisogiitonii Mahallesi Mahalle Yerlesik Alan sinirlarimin tarim dis1 amagla kullanim
izni de bulunmaktadir.

ESKISEHIR ILI TEPEBASI ILGESI
YUKARISOGOTOND MAHALLESI YERLESIK ALAN SINIRI
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Sekil 1. Yukariségiitonii Mahallesi, onayli mahalle yerlesik alam sinirlar




Sekil 2. Yukariségiitonii Mahallesi, onayh mahalle yerlesik alan sinir1 ile 1/25.000 6lgekli nazim imar
g Y b
plaminda gosterilen sematik simir

Yukarida ayrintili olarak agiklanan gerekgeler dogrultusunda, Tepebasi Belediye
Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125 sayili Karari ile kabul edilen Yukarisogiitonii Mahallesi
Yerlesik Alan smurinin, Meveut Konut Alami olarak planlanmasina ve alan cevresinde

mevcut plan kararlarina gore diizenleme yapilmasina iliskin 1/25.000 &lgekli Nazim Imar
Plani degisikligi tarafimca hazirlanmistir.

Y. Mimar - Sehir Pl. Doktoru
A Grubu Planlama Belgesi
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