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SIVRIHISAR ILCESI, BABADAT MAHALLESI, 2436 PARSEL,
NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Nazim Imar Plani yapilan alan, Sivrihisar ilgesi, Babadat Mahallesi 2436 parseli
kapsayan alan olup 7.466,83 m2 biiyiikliigiindedir. Taginmaz Ahmet Hasgelik'e aittir.

Nazim imar Plani yapilan alan, Sivrihisar-Babadat Mahalle smir1 iginde, Eskisehir-
Ankara Karayolu iizerinde, Sivrihisar merkezine yaklagik kus ugusu 11,24 km mesafede yer
almaktadir. Planlama alami; x:4377230-4377355, y: 381477-381590 koordinatlarinda yer
almaktadir.

2.JEOLOJIK YAPI

Alana ait Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu hazirlanarak 10.06.2016 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlig, Eskisehir Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliga tarafindan onaylanmustir.
inceleme alaninin tamaminda yeralti suyunun derin, litolojinin uygun olmamasi nedeniyle
sivilagsma riski stz konusu degildir.

Bu rapora gore Planlama alani az egimli bir morfolojiye sahip olup arazi egimi % 0-10
araligindadir. Yapilan morfolojik, Jeolojik-yapisal dzellikler, Jeofizik, hidrojeolojik, Jeoteknik
ozellikler (taginma, sivilagsma, oturma) zeminlerin miihendislik dzellikleri, dinamik 6zellikler ve
dogal afet tehlikesi esas alinarak inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan inceleme
alaninin tamami Uygun Alan UA-1 olarak tanimlanmistir
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3. KURUM GORUSLERI

Planlama calismast 6ncesinde ilgili tim kurum ve kuruluglardan gerekli izin ve goriigler alinmis
olup planlamaya yansitiimustir. Bu kapsamda;

3.1-Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Mudiirltigii'niin 06.10.2021 tarih ve E-80086111-
400-1900846 sayil1 yazilarinda;

imar ve Planlama sube Miidiirliiince yapilan incelemeye gére; taginmazin 3621 sayili Kiyi
Kanunu kapsanminda kalmadigi ve Bakanlikga onayh herhangi bir planlama alam iginde yer
almadig, yapilacak planlama cahismasmda Biiyiiksehir Belediye Bagkanhfi yetki ve
sorumlulugunda olan ilimize ait 1/100.000 8l¢ekli Cevre Diizeni Plam hiikiimleri ife 3194
sayith Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: gerektigi,

-CED ve Cevre Izinleri Sube Midiirliiglince yapilan incelemede s6z konusu parselde planlanan
imar plam calismalaninin CED Yonetmeligi hiikiimleri kapsaminda yer almadifi, soz
konusu tagimmaz iizerinde yapilmasi planlana akaryakit ve servis istasyonu ile ilgili olarak
herhangi bir yatirima baglamadan dnce CED goriisi almmas: gerektigi,

-Tabiat Varliklarint Koruma Sube Midiirliigiince yapilan incelemede Alan iginde herhangi bir
dogal sit kararina ve tescilli tabiat varh@ma rastlanmadiga ve 0.C.K olarak ilan edilen
alanm bulunmadigy, ancak s6z konusu alanda herhangi bir Korunmasi Gerekli Tabiat Varligt
unsurund (tescile aday olabilecek magara, anit agag, vb.) rastlanilmast halinde 2863 sayili
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kanunun 4. maddesi geregi herhangi bir miidahalede bulunulmadan Miidiirlige haber verilmesi
gerektigi bildiriimistir.

-Milli Emlak Midurligiince yapilan incelemeye gére; 2436 parsel icin hazirlanacak
planin sadece anilan parsel smrlari dahilinde kalmasi kaydiyla plan yapiimasinda sakinca
ohmadig), Ancak incelemenin MEOP CBS-TAKPAS) sistemi iizerinde yapildig1 belirtilerek
parselle ilgili baska hususlarn olup olmadigi konusunda Sivrihisar Kaymakamligi'nm (Milli
Emlak Sefligi) goriisiintin alinmasi gerektigi bildirilmigtir.

3.2- Sivrihisar Beledive Bagkanhi, Imar ve Sehircilik Mildiirligiimiin 09.09.2021 tarih ve
87136285.310.99/1341 sayili yazilarinda; sbz konusu alan tizerinde "Akaryakit ve Servis
[stasyonu Alant" amaciyla imar plant yapiimasinda bir sakinea olmadig ifade edilmigtir.

3.3- Eskisehir Valiligi, {1 Tarim ve Orman Miidiirligii’niin 22.10.2021 tarih ve E-58889913-
230.04.02-3050909 sayili yazlarinda, arazinin tamammin Akaryakit ve Servis [stasyonu
amacli kullaniminin uygun oldugu, yapilacak tesisin iki yil iginde tamamlanmasi ve verilen
noter onayl: taahhiitnameye uyulmas: gerektigi ifade edilmistir.

3.4- ESKI Genel Miidiirligi’niin 08.09.2021 tarih ve 37647319-310.02-814-6904 sayili
yazilarinda; soz konusu alan iizerinde Genel Miidiirliiklerine ait herhangi bir tesislerinin
olmadigi ifade edilmistir.

3.5~ Karayollart Genel Midirliigi 4. Bslge Midiirliigii'ntin 11.11.2021 tarih ve €.33216296-
175.09/623532 sayili yazilarinda;

Tigili Yerde Karayollari Kamulagtirma sinirt parselin yola cepheli miilkiyet sinurt oldugu, 2918
sayih Karayollar: Trafik Kanununun 18. maddesi geregi cikarilan Karayollars Kenarinda
Yapilacak ve Agtlacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: sartiyla imar plam
yaptlmasinda sakinca olmadig; ifade edilmisgtir.

3.6- Tarim ve Orman Bakanhg:, Devlet Su Isleri Genel Muidiirltigii, 3. Bolge Miidiirliigii'niin
06.09.2021 tarih ve E-99762936-754-1533683 sayih yazilarinda: s6z konusu parsel Gzerinde
Akaryakit ve Servis Istasyonu amagli 1/5000 Slgekli nazim imar plam ve 1/1000 Slgekli
uygulama imar plam yapilmasinda DSI faaliyetleri agisindan bir engel bulunmadif ifade
edilmistir.

3.7-Eskisehir Valiligi, Yatirim [zleme ve Koordinasyon Bagkanligi, Dogal Kaynaklar, Ruhsat
ve Kiiltir Varbklan Miidiirligi'niin 10.09.2021 tarih ve E-24498131-045.99-13908 sayils
yazilarmda; s6z konusu alanda "1A Grubu Maden Ruhsatt bulunmadig” bildirilmistir.

3.8- Eskisehir Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirligii'niin 07.09.2021 tarih ve E-62535436-
045.99-134057 sayih yazilarmda; bahse konu taginmaz: igine alan herhangi bir Afete Maruz
Rolge karari olmadigi, ancak yapilacak tiim cahigmalarda dogal afet tehlikelerinin goz
sniinde bulundurulmas: gerektigi ifade edilmistir.

3.9- Eskisehir Valiligi [l Sanayi ve Teknoloji Midiirliigi'niin. 14.09. 2021 tarih ve E-
62732874-451.03-2880075 sayih yazilarinda; soz konusu alanda planfanmug yatirmm planlamasi
bulunmadigi, diger kurum ve kuruluslarin goriislerinin olumlu olmasi halinde planlanan
Akaryakit ve Servis Istasyonunun agilmas: kanun, ySnetmelik, genelge ve standartlarla ilgili
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yiiriirlitkteki meri mevzuat hikiimlerine uygun olmas: halinde wygum goriildiigi ifade
edilmigtir.

3.10- Eskisehir Valiligi 1l Saghk Midirliglinin 0609.2021 tarih ve E-90576997-129-694
sayil yazilarinda; Mevzi imar plam yapildiktan sonra yapilacak tesislerin bitimini miiteakip
atik sularmi "251 Sayili Lagim Mecrast Insaatt Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yoénetmelik" hikiimlerine uygun olarak fosseptife baglanmasi sarti ile, sz
konusu alanda Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam olarak Imar Plani yapilmasinda, sakmca
bulunmadig ifade edilmistir.

3.11- Eskischir Valiligi [ Kiiltiir ve Turizm Miidirliigii’niin 02.09.2021 tarih ve E-61068116-
754-1678205 sayilt yazilarinda; s6z konusu taginmazin 2634 sayii Turizmi Tegvik Kanunu
kapsaminda ilan edilen "Kuzilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakarnlica
Termal Turizm Merkezi" sumirlan icinde kalmadig:, Eskigehir Kiiltiir Varliklarm Koruma
Bolge Kurulu Midiirligii vzmanlarinin goriigleri kesinlesmeden bahse konu taginmazda
herhangi bir ingai faaliyet ve fiziki mildahalede bulunulmamasi belirtilmigtir.

3.12- Eskisehir Valiligi Ticaret Il Miidiirliigii'niin 09.09.2021 tarih ve E-84578625-045.99-
00067103922 sayili yazilarinda; s6z konusu taginmaz ve gevresinde var olam ve planlanan
herhangi bir ¢cahismanm bulunmadi@ ifade edilmistir.

3.13- Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirim ve Isletmeler Genel Midtirliigii'niin 14.10.2021 tarih
ve E-35698499-308.99[005]-1748888 sayili yazilarinda; s6z konusu alan 2634 sayilt Turizmi
Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelistirme Bolgesi sinirlart igerisinde kalmadigi, anilan alanda Genel Miidiirlik'ce
yiiriitiilen bir ¢alisma bulunmad:g bildirilmigtir.

3.14- Milli Savunma Bakanhigi, Lojistik Genel Miidinligt, Eskigehir Insaat Emlak Bolge
Bagkanligi'nin 11.10.2021 tarih ve E-40190188-754-648716 sayih, yazilarmda:bahse konu
alanda, Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri ile NATO Akaryakit Boru Hatti
bulunmadsg, Sivrikisar Hava Meydan Komutanlifi sorumluluk ve etkisindeki Askeri Havaalani
Mania plami disinda kaldigii, talep konusu planlarm yapimmda sakinca bulunmadigi ifade
edilmistit.

3.15- Orman Genel Miidiirliigii, Eskisehir Orman Bolge Midiirligii, Mihaliggtk Orman Isletme
Miidiirliigii’niin 24.11.2021 tarih ve E-42211194-265.99-2841573 sayili yazilarinda; stz
konusu tasinmaz {izerinde orman ortiisti bulunmadidt ve orman vasfinda olmadig: tespit edilmis
oldugundan 2436 parsel nolu taginmazda Akaryakit ve Servis Istasyonu yapilmasinda, sakunea
bulunmadig ifade edilmistir.

3.16- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlif, Strateji Gelistirme Bagkanhigi'nim 29.09.2021 tarih
ve E-58336634-045.99-81483 sayili yazilarinda; Enerji Isleri Genel Miidiirltigiince stz konusu
alanda RES ve GES tesisi kurmak icin lisansh ve/veya lisansiz elektrik emerjisi firetim
faaliyeti icin herhangi bir teknik degerlendirme raporu diizenlemmedigi bildirilmis ayrica
bagl kuruluglarm goriiglerine yer verilmistir.

Tiirkiye Komiir [sletmeleri Kurumu Genel Miidiirliigii, Etiit Proje ve Tesis Daire Bagkanhgmin
E-88037046-045.99-3528829 sayih yazilarinda belirtilen sahada Kurumlarina ait ruhsat sahast
bulunmadigi ifade edilmistir.
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Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortakligt Genel Miidiirligti'niin E-21444380-756.99[756.99] sayils
yazilarinda; belirtilen sahada Kurumlarina ait herhangi bir yatirim bulunmadii ifade edilmigtir.

Eti Maden Igletmeleri Genel Miidiirhigi, Uretim ve Koordinasyon Dairesi Baskanlifimin
10.09.2021 tarih ve E-43278264-110.99-62336 sayihi yazilarinda; Teseldiillerine ait ruhsatls
maden sahasi bulunmadi tespit edildigi ifade edilmistir.

Diger kurum ve kuruluglarin gériigleri ayrica degerlendirilmigtir.

3.17- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@, Maden ve Petrol Isleri Genel Midiiliigi, Ozel
Alanlar ve Harita Dairesi Baskanhii'min 20.09.2021 tarih ve E-91714819-101.27.00.00-
2021286559 sayil yazilarinda; Genel Muidiirligiimiiz sistem kayitlarinda 17.09.2021 tarihinde
yapilan alan sorgulamasinda, proje alani ile S.888804519 (ER:3326974) sayili Jeotermal

ve yiiriirlitkkte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi hakkinin bulunmadii tespit edildiginden
0.75 hektarlik alan sinurlar: icinde projenin gerceklestirilmesinde sakmea bulurmadigina karar
verildigi iletilmistir.

3.18- Enetji ve Tabii Kaynaklan Bakanligi, Maden Tetkik Arama Genel Miidiirltigii, Jeoloji
Etiitleri Daire Baskanhiginin 15.09.2021 tarih ve E-65116061-045.01-146398 sayil1 yazilarinda;
stz konusu alanda Kuruluslarinin calismalan acisindan engel teskil edecek herhangi bir husus
bulanmadigi ifade edilmistir.

3.19- TEDAS Genel Miidiirligii, 15. Bolge Miudiirliigii'niin 21.09.2021 tarih ve E-26041416-
752.99-179994 sayili yazilarinda; s6z konusu tagmmaz lizerinde Bolge Miidiirliiklerine ait
meveut veya planlanan herhangi bir elektrik tesisi olmadifi, soz konusu Akaryakit ve Servis
[stasyonu Alami amagh Imar Plam yapiimasinda, Bolge Midiirligi agisindan sakimca
bulunmadig ifade edilmistir.

3.20- BOTAS'n 10.09.2021 tarih ve 26106802-622.02-E.2437471/29289 sayih yazilarinda;
soz konusu alanda mevcut yada planlanan boru hath ve tesis bulunmadig ifade edilmistir.

3.21-TEIAS Genel Miuidrliigii, 6. Bolge Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol Mudiirliigli, Emlak ve
Kamulagtrma Bagmithendisliginin 07.09.2021 tarih ve E-80003487-754-8264287 sayili
vazilarinda; soz konusu alanda igletme ve bakim sorumlulugunda tesislerinin bulunmadimi
ilgili alanda "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alami" amaciyla imar plami yapilmasinda bir
sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

3.22-Elekirik Uretim A.S. Genel Midiirliigli, Yapim Isleri Daire Bagkanliginmn 27.10.2021 tarih
ve E-41665019-754-432549 sayili yazilarinda; s6z konusu alanda herhangi tesis, plan yada
projelerinin bulunmadiBmdan goriislerinin bulunmadigs ifade edilmistir.

3.23- Kiiltir ve Turizm Bakanhgi, Vakiflar Genel Midiirliigii, Kiitahya Vakiflar Bolge
Miidiirligii 'niin 15.10.2021 tarih ve E- 42909868-170.01-[170.01]-131848 sayil: yazilarmda;
soz konusu alanda millkiyeti Vakiflar Genel Midirligti veya Valuflar Genel Mitdiirligi
idaresindeki mazbut vakiflara ait tasinmaz bulunmadifindan [daremizce salanea
bulunmamaktadir denilmektedir.

3.24- Kiiltiir ve Turizm Bakanhig, Kiltiir Varltklart ve Miizeler Genel Miidiirliigi, Eskigehir
Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Mudiirliigiiniin 05.09.2021 tarih ve E-42244183-
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169.09.99-1682064 sayili yazilarinda bahse konu alanda yerinde inceleme yapildig: ve yiizeyde
herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varhigina rastlanilmadify, alanda yapilacak uygulamalar
sirasinda herhangi bir korunmast gerekli kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili
kanunun Haber Verme Zorunlulugu baglikit 4. maddesi hiikmii uyarinca en yakin miize
miidiirliigiine veya miilki Idare Amirligine haber verilmesi kosuluyla s6z konusu alanda ingaat
yapilmast talebinin ilgili idarelerce degerlendirilmesi gerektigi ifade edilmisgtir.

3.25- Tiirk Telekomiinikasyon A.S.'nin 2110.2021 tarih ve TT.01105538-575.03.01.03-167595
sayih vyazilarinda; belirtilen parsel {izerinde yer alti glizergahlarnin bulunmadifi ifade
edilmistir.

3.26- Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.'nin  16.09.2021 tarih ve 226105 sayih yazilarinda; stz
konusu parseller iizerinde kendilerine ait meveut ve planlanan herhangi bir tesisin
bulunmadig, ; Akaryakit ve Servis Istasyonu yapilmas: amactyla 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plami hazirlanmasinda sakmea bulunmadif: ifade
edilmistir.

3.27-TCDD  Isletmesi Genel Miidiirliigi TCDD 2. Bolge Miudiirlig, Emlak Servis
Miidiirligii'niin  30.09.2021 tarih ve E-25552722-754-285430 sayili yazilarinda; stz konusu
alana isabet eden herhangi bir projelerinin bulunmadigi ifade edilmistir.

3.28-Tarim ve Orman Bakanh@ 5.Bélge Miidiirligi’niin 08.09.2021 tarih ve E-96378824-
045.01-2599461 sayili yazilarinda; sdz konusu alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanununun ve
4915 sayih Kara Aveilifi Kanunu kapsaminda "Korunan alan" olarak belirlenen alanlardan ve
Sulak Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi kapsaminda kalan alaniar icinde olmadig: tespit
edilmis olup goriis talep edilen alanda bahse konu Imar Plani ¢aligmasimn yapilmasmda bir
sakinca bulunmadigs ifade edilmistir.

3.29-Ulastirma ve Altyapt Bakanlifi, Sivil Havacilik Genel Miidurliigii, Hava Alanlari Daire
Bagskanhpi'nm 01.10.2021 tarih ve E-46715750-105.03[026]-716540 sayili yazilarinda, talebe
konu alamm sivil hava ulastmma acik havasalanlari mania planlan smlan dismda
kaldigi, bu ve miiteakip siirecteki benzer taleplerin 14.05.2020 tarih ve 46715750-105.03-
E.4447 sayili yazilar: kapsammnda islem yapilmas: bildiviimistir.

Bahsi gecen yazida, Ulkemiz igerisinde yer alan sivil hava ulagimma agik hava alanlarinin maia
planiarmm olugturularak tiim ilgili kurum ve kuruluslara dagitildi), mania Planlarinm
dagitimimdan sonra olugsacak yeni yapilasmalarmm komiroli ve yapilacak imar
diizenlemelerinin imar plam yapmaya yetkili kurum ve/kuruluslarm sorumlulugunda
oldugu belirtilmistir.

3.30- DHMI Genel Miidiirliigii Elektronik Dairesi Bagkanliginin 06.09.2021 tarih ve E-
44334596-045.01-65693 sayih yazilarinda; séz konusu projenin AlP'de ilan edilmis, standart

aletli kalkis ve gelis usulleri ile Kurulusun sorumlulugunda bulunan CNS Elekironik
Sistemleri acisindan olumsuz etkisinin olmayacag ifade edilmigtir

3.31- TANAP "m 03.09.2021 tarih ve TANAP-TNP-LET-NGS-4644 sayili yazilarinda; bahse
konu parsellerin TANAP boru hatt: giizergahina yaklagik 2 km mesafede oldugu, bu kapsamda
s6z konusu Planlama galismasmnin yapilmasinda sakinca bulunmadig ifade edilmistir.
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3.32-Sebat Proje Miih. Miisavirlik ve Tic. Ltd. A.S.'nin 14.09.2021 tarih ve ITE/SBT/02/1663
sayih yazilarinda; séz konusu parselin, 23250 m'lik ITE Dogal Gaz Boru Haitti CED
koridorunun disinda kaldid: ifade edilmisgtir.

3.33-ESGAZ'!n 06.09.2021 tarih 09.09.2021-2021GDNI1800 sayili vazilarinda; séz konusu
alanda dofalgaz hatti ve planlanan yatirim projelerinin bulunmadigi, tasinmaziar iizerinde
Imar Plam yapimasinda sakanea bulunmadig: ifade edilmistir.

4, MEVCUT IMAR PLANI

Nazim Imar Plant hazirlanan alana ait onayhi 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani
bulunmamaktadie.

5. TEKLIF IMAR PLANI KARARLARI

Sivrihisar Ilgesi, Babadat Mahallesi 2436 parseli kapsayan planlama alani yaklagik
7.466,83 m2'dir. S6z konusu alan; Akaryakit Servis Istasyonu Alam olarak planlanmusgtir.
6. PLAN NOTLARI:
1- Bu Plan Ve Plan Notlarinda Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile dier mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

2- Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Eskisehir Cevre ve Sehircilik 1I Miidiirliigii tarafindan
10.06.2016 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeofizik Etiit raporuna
uyulacaktir.

3- Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Tesislerde "Karayollart Trafik Kanunu Ve Karayollart
Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hilkiimlerine uyulacaktir.

4- 2872 Sayih Cevre Kanunu Ve Bagli Yonetmeliklerine uyulacaktir.

5- Akaryakit ve Servis Istasyonu otopark ihtiyact kendi parseli iginde karsilanacak olup,
otopark ve servis giris-¢ikig yollar1 vaziyet planinda diizenlenecektir.

6- Petrol Piyasasi Kanunu Ve Ilgili Yonetmelik hitkiimleri ile Akaryakit ve Servis
Istasyonlarmin Kurulmas: ve igletilmesi ile ilgili mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.

7- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Hitkiimlerine Uyulacaktir.

8- 251 Sayilh Lagim Mecras: Ingaati Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik” hitkiimlerine uyulacaktir.

9- [lgili Alanda Uygulama Esnasinda Korunmas: Gerekli Kiiltiir Varhifii rastlanilmast halinde
2863 sayilt kanunun haber verme zorunlulugu 4. maddesi hilkmiince gerekli mercilere haber
verilecektir.

10-1l Tarim ve Orman Miidirligi‘nin 22.10.2021 tarih ve E-58889913-230.04.02-3050909
sayil yazi eki Taahhtitname ve Toprak Koruma Projesine Uyulacaktir.

11- 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Piani onaylanmadan uygulama yapilamaz.
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Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, Nazim imar plam teklifi yasal mevzuata uygun olarak
tarafimca hazirlanmustir.

Nihal KARAAGAC

Sehir ve Bolge Plancisi
Kibris ?e]\itleri “PTT Gikmazi Sk.
Yasin |s MgrRezi No:2 Kat:3 D:310
Tel:054F 795 2668 ESKISEHIR
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