ODUNPAZARI ILCESI, YUKARI ILICA MAHALLESI, 6 PAFTA, 311 VE 330
PARSEL NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Nazim Imar Plani yapilan alan, Eskisehir ili, Odunpazar [icesi, Yukari Ilica

Mahallesi, Daribiikii Mevkii, 6 pafia, 311 ve 330 parsel alanini kapsayan alandir. Parseller

ozel miilkiyete tabidir.

Nazim Imar Plani yapilan alan, Yukari Ilica Mahalle simirinda, Eskisehir Kent merkezinin

yaklagik 29 km giineyinde, Yukar1 Ilica-Selale Mesire alani yolu {izerinde yer almaktadir.

Planlama alani; x:4376437-4376531, y:536900-537020 koordinatlarinda yer almaktadir.
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2.JEOLOJIK YAPI

Alana ait Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu hazirlanarak 29.11.2021 tarihinde Eskisehir
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanmstr.

Bu rapora gore Planlama alani az egimli bir morfolojiye sahip olup arazi egimi % 0-10
araligindadir.

Inceleme alam Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’na gore 2. derecede deprem bolgesi
sinirlar1 igerisinde kalmaktadir. Yapilasma Esnasinda "Deprem Bélgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik" esaslarina uyulmalidir

Inceleme alaninda yerlesimi olumsuz etkileyecek kaya diismesi, ¢18, heyelan vb
gozlemlenmemistir. Planlama alaninda yerlesime uygunluk agisindan 311 parselin tamam
uygun alan (UA-1), 330 parselin tamam ise OA-3) olarak belirlenmistir.
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3.KURUM GORUSLERI

Planlama calismasi oncesinde ilgili tiim kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve goriisler

alinmus olup planlamaya yansitilmistir. Bu kapsamda;

3.1- Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin

08.09.2020 tarih ve 64523750-115.01.06-E.1985 sayili yazilarinda; 6zetle, s6z konusu alanin
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda, Han-Frig Vadisi Planlama Bélgesi sinirlari iginde,
orman alanina isabet ettigi, ilgili planin plan notlarinda bu alandaki uygulamanin ilgili
mevzuata gore olacagl, sit alanlarinda ilgili yasa ve yonetmeliklere gére uygulama yapilacagi
belirtilmistir. "1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda, Han-Frig Vadisi Planlama
Bolgesi'nde kesin sinirlart belirlenmemis olan Frig Vadisi ile ilgili olarak, Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 tarafindan yaptirilmakta olan Termal Master Plami kapsaminda 'Frig Termal
Destinasyonu' olarak belirlenen ve iginde Eskigehir'inde bulundugu alan, bu ¢alismalarin
sonucunda belirlenecek plan, plan notlari ve hiikiimlerine gore belirlenecektir. Metropoliten
Bolge olarak adlandirilan Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igindeki alanda plan
yapma ve onama yetkisi Eskigehir Biiyiiksehir Belediyesindedir. Ancak, "Kiiltiir ve Turizm
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Bakanhg tarafindan yaptiilmakta olan Termal Master plam kapsaminda 'Frig Termal
Destinasyonu' olarak belirlenen ve iginde Eskigehir'inde bulundugu alan ile kesisen Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlart iginde kalan alan, bu ¢alismalarin sonucunda belirlenecek
plan, plan notlari ve hitkiimlerine aykir1 olmamak kayd:i ile planlanarak gelistirilecektir"
hitktimlerine haiz oldugu belirtilerek ilgili mevzuat uyarinca plana esas almacak kurum ve
kurulug goriisleri dogrultusunda 1/5000 igekli Nazim Imar Plamt dosyasinm hazirlanmast
gerektigi bildirilmigtir.

3.2- Odunpazar: Belediye Bagkanlig, Etiid Proje Miidiirligii'niin 21.08.2020 tarih ve £.11780
sayill yazilarmda; s6z konusu alamin 1/1000 dlgekli Uygulama imar plani sinirlart disinda
kaldig, 6 pafta, 311, 330 parseller ile bitigiZinde bulunan taglik alann, ilgili kurum gériisleri
ve mevzuat dogrultusunda "Turizm Alami" olarak planlanmasmda bir sakinca olmadig) ifade
edilmistir.

3.3- ESKI Genel Miidiirligi’niin 17.09.2020 tarih ve 68344405-220.04.01-254/5704 sayih
vazilarinda; s6z konusu alamin llica Havzasi sinirlarinda yer aldigs, ESKI Su Havzalar
Koruma Yonetmeligi kapsaminda korunan alanlar i¢inde Uzun Mesafeli koruma alam 1.
Kisim iginde kaldif1 ifade edilmistir. S6z konusu yonetmelik I. Boliim Genel Esaslar Madde
3, 2. fikrada "I¢me ve Kullanma Suyu rezervuarinda ve havzasinda sularm kirlenmesine sebep
olacak faaliyetler yapilamaz" denildigi ifade edilerek, II. B&litm'de yer alan Koruma Alanlan
ve Alinacak Onlemler kisminda yer alan hiikiimlere yer verilmistir. Buna gore;

"Bu alandaki faaliyetlerden kaynaklanan atik sularm, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi Tablo
5'ten Tablo 21' e kadar olan desarj standartlarini saglayarak havza digina ¢ikarilmasi veya geri
doniigiimlii olarak kullanilmas: zorunludur. Ancak 04.09.1988 tarihinden veya kaynagin icme
kapsamina alindig) tarihten 8nce bu alanda meveut olup, uzun mesafeli koruma alaninda kalan
tesislerden sivi, gaz ve kati atiklarmi ilgili idare tarafindan uygun goriilen ekonomik
uygulanabilirligi ispatlanmis ileri teknoloji seviyesinde aritma ve bertaraf teknikleri ile
uzaklagtiriimasimi saglayanlarda bu esaslar aranmaz.

Bu alanda, ¢6p depolama ve bertaraf alanlarinin kurulmasi Idare'nin uygun goriisti almarak
izin verilebilir" denilmektedir.

3.4- Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidtirliigii'niin 16.11.2020 tarih ve 8008611 1-
305.99-24664 sayih yazilarinda; tasinmazin 3621 sayih Kiy1 Kanunu kapsaminda kalmadig
ve Bakanlik¢a onaylt herhangi bir planlama alan: i¢inde yer almadifi, yapilacak planlama
calismasmda [limize ait 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani hitkiimleri ile 3194 sayii Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: gerektigi,

CED ve Cevre Izinleri Sube Midiirliiiince yapilan incelemede imar Plam yapiimasinda
sakinca bulunmadifii, Turizm Alan: ile ilgili Yatmima baglamadan énce CED Yonetmeligi
hiikiimleri uyarinca gerekli bilgi ve belgelerle CED ve Cevre Izinleri Sube Midiirliiiine
bagvuru yapilmasi gerektigi,

Tabiat Varliklarimi Koruma Sube Midiirliigiince yapilan incelemede Alan iginde herhangi bir
dogal sit kararina ve tescilli tabiat varligina rastlanmadig ve O.C K olarak ilan edilen alanin
bulunmadigi, ancak stz konusu alanda herhangi bir Korunmasi Gerekli Tabiat Varhii
unsuruna (tescile aday olabilecek magara, anmit aga¢, vb.) rastlantimas: halinde 2863 sayih
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kanunun 4. maddesi geregi herhangi bir miidahalede bulunuimadan Miidiirliige haber
verilmesi gerektigi bildirilmistir

3.5- Eskigehir Valiligi, [l Tarim ve Orman Miidiirligt’niin 23.06.2021 tarih ve E-58889913-
230.04.02-1786697 sayili yazilarinda sdz konusu parsellerin Kuru Marjinal Tarim arazisi
oldugu, Turizm Tesis Alam olarak kullanilmasmin uygun gortildiigi bildirilmistir.

3.6- Eskigehir Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midirliigli, Milli Emlak Midiirlizii'niin
09.09.2020 tarih ve 61332392-000-E.18793 sayili yazlaninda: [lgili Bakanligin ve

Kurumlarim olumlu goriisii alinmast kaydiyla Turizm Alant amagh Imar Plant yaptlmasinda
sakimca bulunmadigi ifade edilmistir.

3.7- Eskigehir Valiligi, Yatim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi, Dogal Kaynaklar,
Ruhsat ve Kiiltiir Varlikiars Miidiirligti’niin 19.01.2020 tarih ve 24498131-000-E11369 sayili
yazilarinda; soz konusu alanda "1(A) Grubu ruhsat bulunmadit” bildirilmisgtir.

3.8- Eskigehir Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirligi'niin 28.08.2020 tarih ve 62535436-
045.99-E115956 sayil1 yazilarinda; bahse konu taginmazi igine alan herhangi bir Afete Maruz
Bolge karar1 olmadifi, ancak ¢aligma alanimn Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik FEtiidiin
yaptimasi/yaptirilmas1 ve yapilacak tiim c¢aligmalarda dogal afet tehlikelerinin gbz oniinde
bulundurulmast ifade edilmistir.

3.9- Eskisehir Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigi'niin 07.09.2020 tarih ve 62732874-
110.03-E.1879789 sayili yazilarinda; s6z konusu alanda var olan ya da planlanmis herhangi
bir calismalarinm bulunmadigi ifade edilmistir.

3.10- Eskigehir Valiligi Il Saghk Miidiirligii'ntin 31.10.2020 tarih ve 90576997-129 E.769
sayilt yazilarinda; Yapilmas: diisiiniilen tesisin bitiminden sonra atik sularimi "251 Sayils
Lagim Mecrasi Ingaatt Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik"
hiiktimlerine uygun olarak fosseptige baglanmasi garti ile, soz konusu alanda Turizm Alam
yapilmasi amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
yapilmasinda, sakinca bulunmadig: ifade edilmistir.

3.11- Eskigehir Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 24.08.2020 tarih ve 61068116-
169.99-E.613597 sayili yazilarinda; s6z konusu taginmazin 2634 sayih Turizmi Tesvik
Kanunu kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakarihca
Termal Turizm Merkezi" sinirlar iginde kalmadidi, Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu Midiirliigi uzmanlarimin goriigleri kesinlesmeden, bahse konu tasinmazda
herhangi bir insai faaliyet ve fiziki miidahalede bulunulmamasi belirtilmigtir,

3.12- Eskigehir Valiligi 11 Ticaret Miidiirliigii'niin 01.09.2020 tarih ve 84578625-045.99-E-
00057043830 sayih yazilarinda; s6z konusu tasinmaz ve gevresinde var olan ve planlanan
herhangi bir ¢calismanin bulunmadig: ifade edilmistir.

3.13- Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirim ve Isletmeler Genel Mudirligi¥ntin 01.10.2020
tarih ve 35698499-308.99[005]-E,.730832 saytlt yazilarinda; s6z konusu alanin 2634 sayil
Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelistirme Boigesi sinirlari igerisinde kalmadigi, genel Miidiirliik'e
yiirditiilen bir ¢alisma bulunmadi: bildirilmistir.



3.14- Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Miidiirligii, Eskisehir Ingaat Emlak Bolge
Bagkanligi’'min 20.08.2020 tarih ve 40190188-754-E.482371 sayili, yazilarinda:bahse konu
alanda, Askeri Alan, Askeri Yasak Ve Giivenlik Boigeleri, NATO Akaryakit Boru Hattr ve
Mania plani bulunmadig: ifade edilmistir.

3.15- Enerji ve Tabii Kaynaklar1 Bakanligi, Maden Tetkik Arama Genel Midiirliigi, Jeoloji
Etitleri Daire Bagkanlifinin 26.08.2020 tarth ve 65116061-045.99-E.53698 sayili yazilarinda
belirtilen alan gevresinde bundan sonra yapabilecedi olast calismalar sakli kalmak tizere; sz
konusu alanda Kurulugumuz ¢alismalart agisindan engel teskil edecek herhangi bir hususun
bulunmadigr ifade edilmistir.

3.16- Orman Genel Miidiirliigii, Eskigehir Orman Bdlge Miidiirligii’niin 17.12.2020 tarih ve
E.-31003881-754-2796476 sayill yazilarinda; orman sinir noktalarina uymak ve asmm
yapmamak kaydiyla Turizm amach imar plam yapimasinda sakinca bulunmadifi, ancak
taglik alamin orman sayilan alanlardan ve alan ormanin devami nitelifinde oldugundan imar
plani yapilmasmin sakincali oldugu ifade edilmistir.

3.17- Karayollart Genel Midirliigi 4. Bélge Midirliigitniin  14.10.2020 tarih ve
E.33216296-175.09/239203 sayili yazilarinda soz konusu parseller mevcut ya da planlanan
karayolu giizergahi disinda oldugundan imar plani yapiimasinda sakinca bulunmadig ifade
edilmisgtir.

3.18- TEDAS Genel Miidiirligii'ntin 09.09.2020 tarih ve 62926453-752,99 sayili yazilarinda;
330 parsel tizerinde herhangi bir tesislerinin olmadig,

311 parsel iizerinde ENH'nin bulundugu bu sebeple ENH giizergahinda kalan alanlarda
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yénetmeliginde belirtilen yapilagma yiiksekligi ve
emniyet mesafelerinin gz Ontine alinmasi kaydivla uygulama vyapilmasinda sakinca
bulunmadig: ifade edilmistir.

3.19- Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Kiilttir Varliklari ve Miizeler Genel Midiirliigii, Eskisehir
Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirligiinin 11.09.2020 tarih ve 42244183-
166.09.99-E.673214 sayih yazilarmda 2863 sayili kanun kapsaminda herhangi bir korunmasi
gerekli kiiltiir varligina rastlanilmadify, alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir
korunmasi gerekli kitlttir varhifina rastlanilmasi halinde 2863 sayili kanunun Haber Verme
Zorunlulugu bashkh 4. maddesi hilkmii uyarinca en yakin miize miidiirliigiine veya miilki
[dare Amirligine haber verilmesi kosuluyla s6z konusu taginmazlarda Imar Plam Yapilmast
talebinin ilgili idarelerce degerlendirilmesi gerektigi ifade edilmistir.

3.20- Kitltiir ve Turizm Bakanlii, Vakiflar Genel Miudiirliigii, 24.09.2020 tarih ve 42909868-
170.01-E.109813 sayili yazilarinda; stz konusu alanda Bélge Miidiirliigiine ait herhangi bir
taginmaza rastiamlmadigmdan Idaremizce sakinca bulunmamaktadir denilmektedir.

3.21- BOTAS'™m  04.09.2020 tarih ve 26106802-405.02.99-E.22753224/25595 sayili
vazilarinda; s6z konusu alanda mevcut yada planlanan boru hatti ve tesis bulunmadid1 ifade
edilmistir.

3.22- Osmangazi Elektrik Dagitrm A.S. tarafindan iletilen 20.08.2020 tarih ve 131929 sayils
yazilarinda; s6z konusu parsellerden 311 parsel tizerinden ENH tesisi bulundugu, can ve mal
giivenlifini koruma amaciyla "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" yap1 yaklagim
mesafelerine uymak kaydiyla turizm alam yapilmasinda sakinca bulunmadigi ifade edilmistir.
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3.23- ESGAZ'in 21.07.2020 tarih 20.08.2020-202020GDN 1214 say1l1 yazilarinda; s6z konusu
alanda altyapr tesisi ve yatirim kapsaminda planlanan projelerinin bulunmadidi ifade
edilmistir.

3.24- Tirk Telekomiinikasyon A.S.'nin 26.10.2020 tarih ve TT.50170427-.575.03.01.03-

121179 sayilt yazilarinda; belirtilen parseflerde kurumlarmna ait yer alti ve havaj
giizergahlarinin bulunmadigi ifade edilmistir.

3.25- TEIAS 6. Bolge Midiirliizii, Bolge Miidiir Yardimeiigi'min 19.08.2020 tarih ve
80003487-754-E.287108 sayih yazilarinda; s6z konusu alanda isletme ve bakim
sorumlulugunda bulunan ifletim hatti bulunmadig ve yatirrm program: kapsaminda planlanan
projelerinin olmadifi belirtilerek Turizm Alani amacli Imar Plam yapilmasinda sakinca
bulunmadig: ifade edilmigtir.

3.26- TANAP 'm 19.08.2020 tarih ve TANAP-TNP-LET-NGS-4451 sayili yazilarinda;
TANAP boru hattr giizergahma 15,7 km mesafe oldugu, bu kapsamda tesise iligkin Imar Plan:
yaptlmasinda sakinca bulunmad:: ifade edilmistir.

3.27- Sebat Proje Mith. Misavirlik ve Tic. Ltd. A.S.nin 31.08.2020 tarih wve
ITE/SBT/02/1443 sayilh yazilarinda; séz konusu parselin, 2x250 m'lik ITE Dogalgaz Boru
hattt CED koridorunun yaklagitk 17 km disinda oldugu ve stz konusu imar planinin
yapiimasinda ITE Dogalgaz Boru Hatt: Projesi agisindan bir sakinca olmadigi ifade edilmistir.

3.28- TCDD Isletmesi Genel Midiirliigi TCDD 2. Bolge Miidiirliizii, Emlak Servis
Miidirligii’niin  08.10.2020 tarih ve 25552722-754--E.288006 sayil: yazilarinda; stz konusu
alanmn en yakin demiryoluna yaklasik 14 km vzaklikta oldugu, dolayisiyla Turizm Tesis Alani
yaptlmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi ifade edilmigtir.

3.29- Tarim ve Orman Bakanh@ 5.Bolge Mudirligii'niin 24.08.2020 tarih ve 96378824-
045.01-2359620 sayili yazilarinda; s6z konusu alanin 2873 sayilr Milli Parklar Kanunu ve
4915 sayili Kara Aveiligt Kanunu kapsarminda "Korunan alan" olarak belirlenen alanlardan
ve Sulak Alanlarim Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda kalan alanlar icinde olmadig: tespit
edilmis olup bahse konu Imar Plaminin yaptlmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig ifade
edilmistir.

3.30- Tanim ve Orman Bakanhgi, Deviet Su Isleri 3. Bdige Miidiirliigit'niin 20.05.2021 tarih
ve E-99762936-622.02-1239380 sayili yazilarinda; stz komusu 330 parselin dogusundan
gecen dere yatagl sev list Kotundan itibaren 15 metre cekme mesafesi birakilmast ve cekme
mesafesi birakilan alan icerisinde hi¢c bir yapilasma yapilmamasi sartiyla faaliyetin
yapiimasinda bir sakinca bulunmadig: ifade edilmisgtir.

3.31- Ulastirma ve Altyapr Bakanligi, Sivil Havacilik Genel Miidtirliigii, Hava Alanlar Daire
Baskanligi'min 21.08.2020 tarih ve 46715750-105.03[026]-E.12794 sayih yazilarinda, bu ve
miiteakip siirecteki yapilagma talepleri ve imar diizenlemelerine iliskin 14.05.2020 tarih ve
46715750-105.03-E.4447 sayili yazilar kapsaminda islem yapilmast bildirilmistir. Bahsi
gecen yazida, Ulkemiz icerisinde ver alan sivil hava ulasimina agik hava alanlarinin maia
planlarinin olusturularak tiim ilgili kurum ve kuruluglara dagitildi3i, mania Planlarinin
dagitimindan sonra olugacak yeni yapilagmalarin kontrolil ve yapilacak imar diizenlemelerinin
imar plan: yapmaya yetkili kurum ve/kuruluslarin sorumlulugunda oldugu belirtiimistir.
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Parselin mania planlan smir1 disinda kaldign  durumlarda, Havaalanlar Cevresindeki
Yapilagma hiikiimlerine iliskin 24.07.2012 tarih ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayih
Genelge ve DHMI Genel Miidiirliigii goriisiine riayet edilmesi, Ingaat faaliyetlerine iliskin
Harita Genel Miidiirlagiine bilgi verilmesi,

Insa edilecek yapmin arazi kotunda 150 metre ve daha fazla ylikseklikte olmas: durumunda,
sbz konusu yapilarm hava araglart icin tehlike olusturmadigina yonelik DHMI Genel
Miidiirligtinden olumlu gortis alinarak Genel Miidiirliiklerine sunulmasi, 04.11.2018 tarthli
Havaalan1 Emniyet Standartlar: Talimatina uyulmas,

[lgili parselin mania plani iginde kalmasi durumunda mania kriterleri ve plan notlarina,
23.09.1993 tarihli Havaalam: Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde Yapilasma Kriterleri
Talimati hitkitmlerine uyulmas: sartiyla Genel Miidiirliigiimiizce uygun miitalaa edildigi ifade
edilmistir.

3.32-DHMI Genel Miidiirliigii'niin 24.08.2020 tarih ve 44334596-455.99-F.65379 sayili
yazilarinda; Eskisehir Hasan Polatkan Havaalanma 17.6 km mesafede yer alan bolgede
yaptlmasi planlanan stz konusu projenin AlP'te vyaymlanmus usuller ile Kurulusumuz
sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri acisindan olumsuz etkisinin olmayacad
ifade edilmistir

3.33-Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigli, Ingaat ve Kamulastirma Daire Bagkanhii,
Emlak ve Kamulastirma Miudirligii'niin 17.08.2020 tarih ve 41665019-754-E.143046 sayils
yazilarinda; sz konusu alanda herhangi tesis, plan yada projelerinin bulunmadigindan
goriislerinin bulunmadigi ifade edilmistir.

3.34- Enerji ve Tabii Kaynaklari Bakanlifi, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirligi'niin,
16.10.2020 tarth ve E-91714819-045.00.00.00-202012880 sayili yazilarinda projenin
gergeklesmesinde sakinca bulunmadi@i ifade edilmistir.

3,35- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Enerji Isleri Genel Mudiirliigi, Strateji
Gelistirme Baskanhigi'min 09.09.2020 tarih ve 5833634-045.99-E.28015 sayili yazilarinda; s6z
konusu alanda RES ve GES tesisi kurmak icin lisanshi ve/veya lisansiz herhangi bir
bagvurunun olmadigi bildirilmis ayrica bagh kuruluglarin goriislerine ver verilmistic. Bu
kurum ve kuruluslarin goriisleri Kurum Goriisleri kapsaminda ayrica degerlendirilmistir.

4. MEVCUT IMAR PLANI

Nazim Imar Plani hazirlanan alana ait onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
bulunmamaktadir. S6z konusu alan 1/100.000 &igcekli Cevre Diizeni Planinda, Han-Frig
Vadisi Planlama Bélgesi sinirlari iginde kalmaktadir.

5. IMAR PLANI KARARLARI

Plana konu alan; Yiiriirlikte olan ilgili mevzuat hiikimleri ve ilgili kurumlarin
goriisieri dogrultusunda, Turizm Alami olarak Planlanmistir. Alan iizerinde bungalov tipi
odalardan olusan bir tesis planlanmalktadir. Ongoriilen tesis 5.853 m2 alan izerinde
planlanmakta olup turizm alani olarak planlanan net kullanim alani 5.484,54 m2 ' dir. Tesisin
ihtiyaci olan yol ve otopark alany, tesis biinyesinde vaziyet planinda diizenlenecektir.
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PLAN NOTLARI

1- BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2- CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, ESKISEHIR CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLGU TARAFINDAN 29.11.2021 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

3- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BAGLI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

4- TURIZM ALANI OTOPARK THTTYACI KENDI PARSELI ICINDE KARSILANACAK
OLUP, OTOPARK VE SERVIS GIRiS-CIKIS YOLLARI VAZIYET PLANINDA
DUZENLENECEKTIR.

5- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6- 251 SAYILI LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7- ILGILT ALANDA UYGULAMA ESNASINDA KORUNMASI GEREKLI KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUNUN HABER VERME
ZORUNLULUGU 4. MADDESI HUKMUNCE GEREKLi MERCILERE HABER
VERILECEKTIR.

8- IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN 23.06.2021 TARIH VE E-58889913-

230.04.02-1786697 SAYILI YAZI EKi TAAHHUTNAME VE TOPRAK KORUMA
PROJESINE UYULACAKTIR.

9- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI YAPI YAKLASIM
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

10-DEVLET SU ISLERI 3. BOLGE MUDURLUGUNUN 20.05.2021 TARIH VE E-
99762936-622.02-1239380 SAYILI GORUSLERINE GORE 330 PARSELIN
DOGUSUNDAN GECEN DERE YATAGI SEV UST KOTUNDAN ITiBAREN 15 METRE
CEKME MESAFESI BIRAKILACAKVE CEKME MESAFESI BIRAKILAN ALAN
ICERISINDE HIC BIR YAPILASMA YAPILMAYACAKTIR.

11-ESKi GENEL MUDURLUGU’NUN 17.09.2020 TARIH VE 68344405-220.04.01-
254/5704 SAYILI GORULERI DOGRULTUSUNDA;SOZ KONUSU ALANDAKI EVSEL
ATIK SULAR, SIZDIRMASIZ DEPOLARDA TOPLANARAK, SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGINDEKI DESARJ STANDARTLARI SAGLANARAK
HAVZA DISINA TASINACAKTIR.

12- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, imar planmi degisikligi yasal mevzuata uygun olarak
tarafimca hazirlanmistir.
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