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ESKi$EHiI_2 iLi, MAHMUDIYE iLQESiz TOPKAYA MAHALLESI,
NAZIM IMAR PLANI GEREKCELI ACIKLAMA RAPORU

1-GENEL BILGILER

Planlama alani ; Eskisehir ili, Mahmudiye Belediyesi sinirlar icinde bulunmaktadir.
Alan; Eskisehir kent merkezinin gliineydogusunda, Mahmudiye ilgesinin ise kuzeyinde yer
almaktadir. (Sekil:1).

Mahmudiye, i¢ Anadolu cografi bélgesinin kuzeybatisinda, yukari Sakarya bélimiinde
ve Eskisehire bagl bir ilgedir. Mahmudiye, Eskisehir in glineydogusunda ve 51 Km.
uzaklikta, Konya asfalti Uzerinde 3,5 Km. lik yol boyu yerlesimi seklinde kurulmustur.
Mahmudiye ilgesi kuzeyinde Eskisehir, Alpu, kuzeydogusunda Mahmudiye, dogusunda
Sivrihisar, guneyinde Cifteler ile batisinda Seyitgazi ilceleri ile ¢evrelenmistir. Komgusu olan
iicelerin  tamami  Eskisehire baghdir. ilcenin merkezinden, kuzeybati-giineydogu
dogrultusunda gegen Eskisehir - Konya karayolunun énemi blyiktir. ilgenin bir 6zelligi de
dinyaca bilinip taninan ve Il. Mahmud’ dan itibaren Mahmudiye merkezinde bulunan, fakat ilk
yerlesim yerinden dolayi isim alan Cifteler Harasina sahip olusudur.

Eskisehir ili, Mahmudiye ilgesi, Topkaya Mahallesinde hazirlanacak olan Nazim Imar
Plani,07.01.2019 tarih ve 201978 sayill Mahmudiye Belediyesi Meclis Karari ile kabul edilen
koordinatli uygulama sinirlari esas alinarak “ Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin “imar
Planlarina Dair Esaslar BolumU” hikimlere gére hazirlanmistir.
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2- NAZIM iIMAR PLANI GEREKGESI

Mahmudiye ilgesi ve g¢evresindeki mahalleler genellikle tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin
yogun olarak yapildigi yerlesimlerdir. Zaten T.C. Tarim Isletmeleri Genel MudirlGgi
(TIGEM)'in Turkiye'deki en blyiik 3 isletmesinden birisi olan Anadolu Tarim isletmeleri'de
Mahmudiye ilgesinde bulunmaktadir. lige Osmanh déneminde énem kazanmis, orduya at
yetistiren haranin kurulmasi ile daha da gelismistir. 1815 yilinda Il.Mahmud’un emri ile
kurulan Ciftlik-i Himayun’da tarimsal faaliyetler, at ve koyun yetigtiriciligi agirhk kazanmigtir.
Bu nedenle ilgeye Mahmudiye adi verilmistir. Giiniimiizde Anadolu Tarim isletmesi adini alan
kurulus Ulkenin yarig ati ihtiyacini kargilayan onemli birka¢c merkezden biridir. T.C. Tarim
isletmeleri Genel Mudurliigi ilce genelinde tarimsal ve hayvancilik faaliyetlerinin gelismesine,
¢ogalmasina yardimci olmustur.

Topkaya Mahalleside cogunlukla tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin yogun oldugu
yerlesimlerden biridir.Yerlesim icinde ve gevresinde ¢ok sayida Vakif arazileri bulunmaktadir.
Bu arazilerin bir kismi kiralama yolu ile kullanilmaktadir.Uzerlerinde kismi olarak dam depo
vb. mistemilatlar bulunmaktadir.Yerlesimin hemen ¢eperindeki vakif arazileri ile taslik mera
niteligindedir.Mahallede yagayanlarin talebi dogrultusunda,Vakif mulkiyetindeki mera
alanlarinin imar plani hazirlanmasi sarti ile tarim disi amacla kullaniimasi uygun
gorulmustir.Bu dogrultuda uygulama siniri belirlenen alanda hazirlanacak imar plani
sonrasindaki imar uygulamasi ile vakif arazilerinin mulkiyeti kullananlar ve kullanacaklar
uzerine gecebilecektir.Dolayisiyla imar planlarinin onanmasi ile yerlesimdeki mulkiyet
problemleri de c¢ozulebilecektir.Yerlesim alani dusuk yogunluklu kirsal yerlesme olarak
planlanacaktir.

3-NAZIM iMAR PLANI ANALIZ,ETUD VE ARASTIRMALARI

Nazim imar planlarinin hazirlanmasi surecinde, planlama alani sinirlari kapsaminda
asagida belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilerek; bu veriler
kapsaminda analiz, etut ve aragtirmalar yapiimigtir:

a) idari sinirlar

Planlama alani; Eskisehir ili, Mahmudiye ilgesi, Topkaya Mahallesi sinirlari iginde
bulunmaktadir. Eskisehir ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda, 29 derece 58 dakika ve 32
derece 04 dakika dogu boylamlar ile 39 derece 06 dakika ve 40 derece 09 dakika kuzey
enlemleri arasinda yer almaktadir. Cografi ozelliklerini de iginde bulundugu i¢ Anadolu
Bolgesinden alan kent, kuzeyden Bolu, dogudan Ankara, guneyden Konya-Afyon, batidan
Kltahya-Bilecik illeri ile komsudur. Eskisehir ilinin topografik yapisini; Sakarya ve Porsuk
havzalarindaki duzltkler ile bunlari gevreleyen daglar olusturur. Havza duzlUklerini kuzeyden
Bozdag ve Siindiken daglari, bati ve giineyden ise i¢ Bati Anadolu esiginin dogu kenarinda
yer Turkmen dagi, Yazilikaya yaylasi ve Emirdag kusatir. Eskisehir ili topraklari ana vadiler
ve bunlarla birlesen cok sayidaki vadilerle parcalanmis durumdadir. Sakarya ve Porsuk
vadileri ilin en dnemli vadilerini olusturur.

Eskisehir Buyuksehir Belediyesi statistnde olup, iki adet merkez ilgesi olmak Uzere 14
ilcesi bulunmaktadir (Sekil-2).Planlamaya konu olan alan Mahmudiye ilgesi iginde yer
almakta olup, Topkaya mahallesi sinirlari i¢cindedir (Sekil-3).



ic  Anadolu cografi bélgesi, yukari Sakarya bélimindeki Eskisehir ilinin
guneydogusunda, Eskisehir-Afyon asfalti Uzerinde kurulan ve Cumhuriyetten sonra ilge olan
Mahmudiye yesillikler igerisinde bir yerlesim merkezidir. Eskisehire 52 km. mesafededir.
Mahmudiye ilcesi; kuzeyde Merkez ilge, Alpu, kuzeydoguda Beylikova, doguda Sivrihisar,
guneyde Cifteler, batida Seyitgazi ile cevrilidir. 1940 yilinda Belediye Teskilati kurulmus,
1954 yilinda ilge olmustur.2020 yili Nifusu yaklasik 7800 kisidir. ilce halkinin en énemli
gecim kaynag! tarim ve hayvanciliktir. Eski ¢aglarda Hitit ve Frig uygarliklarinin yerlesimine
sahne olan ilcede Roma-Bizans donemlerine iliskin kalintilar bulunmustur. llce Osmanli
doneminde 6nem kazanmig, orduya at yetistiren haranin kurulmasi ile daha da geligsmistir.
1815 yilinda Il.Mahmud’un emri ile kurulan Ciftlik-i HOmayun’da tarimsal faaliyetler, at ve
koyun vyetistiriciligi agirlik kazanmistir. Bu nedenle ilgeye Mahmudiye adi verilmigtir.
Glinimiizde Anadolu Tarim isletmesi adini alan kurulus Ulkenin yaris ati ihtiyacini karsilayan
onemli birkac merkezden biridir.

Topkaya Mahallesi Mahmudiye ilgesinin bir mahallesidir. ilgenin kuzeyinde ve 21 km
uzaginda kurulmustur. Eskisehir iline ise 60 km uzakliktadir. Topkaya Mabhallesinin
harita konumu ise 39° 37' 58.8936" Kuzey ve 31° 0' 45.9504" Dogu gps koordinatlaridir.

Nazim imar Plani calismasina konu olan alan; Eskisehir ili, Mahmudiye ilcesi, Topkaya
Mahallesini kapsamaktadir. S6z konusu alan Serefiye ve Fahriye Mahalleleri ile Alpu ilgesine
bagli Uyuzhamam Mahallesini birbirine baglayan tali yol Gzerindedir (Sekil:4). Planlama alani
onanli nazim ve uygulama imar plani sinirlari disinda olup, plansiz alan konumundadir.
Mahallenin gevresi tarimsal faaliyetler amaciyla kullaniimaktadir.
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Sekil:2 Eskisehir ili idari Sinirlar Haritas|



Sekil:3 Mahmudiye ilgesi Yerlesim Alani ve Planlama Alaninin Konumu
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Sekil:4 Planlama Alani Yakin Cevresi Uydu Géruntusu



b) Jeolojik, jeomorfolojik, hidrolojik ve hidrojeolojik yap

Planlama alanina ait imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlid Raporu hazirlanmisg
olup 06.10.2021 tarihinde Eskisehir Valiligince ( Cevre ve Sehircilik [| Midurltigu) onanmigtir.

TOPKAYA MAHALLESI K
(MAHMUDIYE/ESKISEHIR)|| 4.~
L

s

UYGULAMA IMAR PLANI
ARASTIRMASI

OLGEK : 1:2000

JEOLOJIK ETUT

GOSTERIM
o — o PLANLANMAS! ONERILEN ALAN SINIRI
ossnee{ 1. DERECE ARKEOLOUIK SIT SINIRI

2. DERECE ARKEOLOJIK SiT SINIRI

I DA 2 : ONLEM ALINABILEGEK NITELIKTE STABILITH
SORUNLU ALANLAR

SU BASKINI AGISINDAN ONLEM
ALINABILECEK ALANLAR

Sekil:5 Planlama Alaninin Jeolojik-Jeoteknik Durumu

Yaklasik 47 ha. buyudkligundeki planlama alaninin yeni imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etlid raporu hazirlanmig olup Eskisehir Valiligi (Cevre ve Sehircilik 1l MGdirligu)
tarafindan 06.10.2021 tarihinde onanmistir(Sekil:5).Bu raporun Sonug ve Oneriler bélimunin
onemli kisimlari su sekildedir:

* Inceleme alaninda,morfolojik agidan egimin % 0-10,10-20,>20 arasinda oldugu;jeolojik
acidan temel zemini Granodiyorit (st ylizeyinde miyosen ¢bkellerin olusturdugu énlem
alinmadigi takdirde bazi stabilite sorunlarinin gelisebilecedi alanlar Onlemli Alanlar 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmistir.Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesiyle
gosterilmistir.Bu alanlar,inceleme alaninda yer alan sirtlarin  dik yamacglarina kargsilik
gelmektedir.

Bu alanlarda:

-Projeye esas zemin ve temel etit ¢alismalarinda;kazi sevi ve yamag stabilite sorunlarina
ybnelik arastirmalar,planlanacak yapi ylkleri ve diger ylikler hesaplanarak yamag¢ boyunca
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stabilite analizleri yapilmalidir.Her tiirlli stabilite sorununa ybnelik mihendislik 6nlemi zemin
etudlerinde belirlenmelidir.

-Kazi sevleri agikta birakilmamali,uygun projelendirilmig istinat yapilariyla desteklenmelidir.
-Yamaclarda asili halde bulunan ve diisme riskine sahip kaya bloklari yerinde i1slah adilerek
kaya diusmesi riski ortadan kaldirildiktan sonra plan uygulamasina gegilmelidir.

-Kazi éncesi yol,altyapi ve komsu parsel glivenligi saglanmalidir.

-Yer alti,ylizey ve artik sularin ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

-Her tirlii yapilasmada “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ybénetmelik” ve
‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ybénetmelik” hiikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

-Temel tipi,temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik hesaplari
yapilimalidir.

*inceleme alani ile ilgili olarak 04.03.2020 tarihli, 148295 sayili DSI gériisiinde;” Konu
degerlendirilmis olup, imar plani yapilacak alan icerisinde Kurulusumuza ait mevcut veya
planlanan herhangi bir proje bulunmamaktadir. Alanin bir kismi Karakayalar mevkii
sirtlarindan gelen kuru dere yataginin tagkin etkisi altinda bulunmaktadir. S6z konusu
derenin 500 yil tekerrtrli tagkin debisi 4.4 m¥s olup ekli haritada glizergahi gésterilen kuru
dere yataginin 1.5 metre taban genisliginde, 1.5 metre derinliginde dik duvarl beton kanal
olarak veya 1.5 metre taban genisliginde ve 1.5 metre derinliginde 1/1 sev egimli trapez
kesitli toprak kanal olarak i1slah edilmesi gerekmektedir. Anilan islah gerceklesinceye kadar
ekli haritada verilen taskin etki sahasinda yeni yerlesime izin verilmemesi koguluyla Topkaya
Mahallesinde imar plani yapilimasi uygun bulunmustur. “ diye belirtilmistir.DSI gériisii
neticesinde bu alan Onlemli Alan (OA-3) olarak belirlenmistir.

-Planlama asamasinda DSl'nin giincel gériisiiniin alinmasi ve verilen gériise titizlikle
uyulmasi gerekmektedir.

-DSI gériisleri dogrultusunda dere yataginin islahi yapildiktan sonra OA-3 olarak belirtilen
alanin yapilasmaya acgilmasinda sakinca yoktur.

-Bu rapor imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporu olup,zemin etlit raporu yerine
kullanilamaz.

c) Yerlesme alanlarinin karakteristik 6zellikleri ile mekéansal gelisme egilimleri ve
potansiyelleri

Planlamaya konu olan alan Topkaya Mahallesi ,ilgcenin glineydogusunda, plansiz alan
durumunda olan bolgededir. U¢ mahalleyi (Fahriye-Hamamkoy-Serefiye) birbirine baglayan
yol Uzerinde olup, tarimsal faaliyetlerin surdirtldagi alanlar icindedir (Sekil:6).Genel
karakteristik olarak tarimsal ve hayvancilik faaliyetleri yapiimakta olup, bu faaliyetlere yonelik
kiguk yapilasmalar mevcuttur. Planlama bolgesi kiglk bir mahalle olup, sanayi, ticaret vb.
gelisme potansiyeli ve egilimi bulunmamaktadir. Bu nedenle ileride tamamiyla hayvancilik ve
tarimsal faaliyetlere yonelik gelismelerin yer alabilecedi bir konumdadir.

¢) Yenileme, sagliklagtirma, donliisiim bolgelemeleri
Bdlgede herhangi bir; Yenileme, Sagliklastirma ve Donlisum Bolgelemeleri
bulunmamaktadir.

d) iklim dzellikleri

Eskisehir, ic Anadolu, Bati Karadeniz ve Akdeniz iklimlerinin etki alani icinde olmasi
nedeniyle, kendine 6zgu bir iklime sahiptir. Mahmudiye’de ise daha ¢ok karasal iklim hukim
surmektedir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar soguk ve yagishdir. Eskisehir ilinde en fazla ve
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devamli yagis alan yer Mahmudiye ilgesidir. Buna ragmen yagislar kisa surelidir. Temmuz ve
Adustos aylari en az yagis alan aylardir. Ocak ve Mayis aylari ise en ¢ok yagisli gecen
aylardir.

CHamamkoy,

SEMIENVER

CYaykiis

SIsikoren

‘Hamidiye

Google Earth
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ek|I.6 Planlama Alani Yakin Cevresi
e) Bitki ortusi

ic Anadolu stepleri, Kuzey Anadolu ve Bati Anadolu ormanlari, Eskisehir'in bitki
Ortisunu olusturur. Stindiken Daglari'nin, Porsuk Vadisi'ne bakan gliney yamaglarinda, 1000
metreden sonra mese ¢aliliklari, daha sonra da bodur meseler gorulir. 1300 metreden sonra
yer yer kara camlarin gbéze carptigi Stindiken Daglari'nin, Tuirkmenbaba, Esekli Tlurkmen
Tepesi ve Bozdag'in Sakarya Vadisi yonu incelenirse, (6zellikle Tandirlar Dagkupllu Koyleri
arasli ¢ok siktir) karagamla kapl oldugu goézlenir. Burada karagamlarin arasinda, kizilgamlar
da gorulur. Tastepe ve Mihaliggik civarina kadar sarigamlar yer alir. Yapildak civarindaki gam
ormanlari arasinda, yuksek meseler gorulir. Eskisehir'in glneyindeki platolarda ve Cifteler
Ovasi'nda orman yoktur fakat karakteristik step bitkileri vardir. Sarisu Porsuk Vadisi'nin bitki
ortusunu, yumak, yavsan ve kekik olusturur. Porsuk ve Keskin Dereleri'nin kenarlarindaki
bitki ortusu ise, s6gutler, kavaklar, karaagaclar ve koruluklardan olusur. Eskisehir ilinde tespit
edilmis 8 adet toprak grubu vardir. Buna gore, % 44.8 ile en fazla kahverengi topraklar, %
26.36 ile kahverengi orman topraklari ve % 12.70 ile kalkersiz kahverengi orman topraklari
bulunmaktadir.

Planlama alani ve gevresi gogunlukla taslik mera ve tarim alani olarak kullaniimaktadir.



f) Toprak niteligi ve tarimsal arazi kullanimi

Eskisehirdeki tarimsal faaliyet, Ulkenin en temel bitkisel maddeleri Uretiminde
kigumsenmeyecek bir yer tutmaktadir.Tarimsal Uretimin yapi itibariyle buyuk oOl¢lde tabiat
sartlarina bagli olmasi il genelinde bitki deseni, UrlGnlerin miktar ve cesitliligini
sinirlamaktadir. Bu sebeple alandaki tarimsal Uretim, tarla tarimi ve buna bagli olarak
hububat ekilisi toplam tarla arazisinin %70’ini teskil etmektedir.

Eskisehir ili topraklarinin % 10.74’0 derin, % 16.70’i orta derinliktedir. Derin ve orta derin
topraklarin hakim oldugu bu gibi yerlerde tarima kisitlayici faktorler yoktur. Buna karsilik il
topraklarinin biiyik bir kismi (% 65.33'() si§ ve ¢ok siJ topraklardan olugmustur. ilde etidi
yapilan 1.298.023 hektar arazinin % 15,1'i duz, % 16,2’si hafif egimli, %24,1’i orta egimli , %
21,9'u dik, %19'u cok dik ve % 3,7’si sarp olarak belirtilmistir. ilde 258.809 hektar arazide orta
derecede, 280.925 hektar arazide siddetli erozyon ve 565.613 hektar arazide ¢ok siddetli su
erozyonuna maruz bulunmaktadir.

Eskisehir ilinde tespit edilmis 8 adet toprak grubu vardir. Buna goére, % 44,8 ile en fazla
kahverengi topraklar, % 26.36 ile kahverengi orman topraklari ve % 12.70 ile kalkersiz
kahverengi orman topraklari bulunmaktadir.

Mahmudiye ilcesi genelinde de; TIGEM Anadolu Tarim isletmeleri MidirlGgu;
bitkisel ve hayvansal uretimi arttirmak, cgesitlendirmek ve urun Kkalitesini iyilestirmek igin
yetistirdigi damizlik hayvan, tohum, fide ve benzeri Urettigi spermalari yetigtiricilere intikal
ettirmektedir. isletme toplamda 44.925 dekar araziye sahiptir. Zirai alanda bugday
tohumlugu, yonca ve korunga tohumlugu yetistiriciligi de yapmaktadir.

Mahmudiye genelinde;435.280 dekar Tarim Arazisi,99.609 dekar Mera,22.504 dekar
Cayir,3.040 dekar Orman ve 115.567 dekar Taslik-Kayalik arazi bulunmaktadir. Tarim
arazilerinin ise;186.235 dekari Kuru Ekim,103.500 dekari Sulu Ekim ve 145.485 dekari da
Acik Nadas olarak kullaniimaktadir. En ¢ok bugday-arpa -sekerpancari Urunu hasadi
yapilmakta, yer yer patates, misir ve aycicedi ekimi de yapilmaktadir.

d) Ekolojik yapi (ekosistem tipleri, flora ve fauna varhgi)

Eskisehir Il arazisinin %21.8’i daglik, % 6’sI yayla, % 25.8'i ova ve %51.8’i dalgaldir.
582.505 hektar (% 43) tarim alanina sahip olan Eskisehir ilinde ; 325.851 hektar cayir-mera
arazisi (% 24) , 331.263 hektar (% 24) orman ve fundalik arazi, 125.581 hektar (% 9) tarima
elverissiz arazi bulunmaktadir.

Orta Anadolu Bolgesinin karakteristik bitki drtlist icerisinde yer alan Eskisehir, % 26,3’'U
ormanlarla kaplidir. Eskisehir, koru ormanlarinin % 780 karacam, % 9’i saricam, % 6’U
kizilgamdir. Geriye kalani bataklik ormanlari olup, bunun da tamami mese cinsidir.
Cayir ve mera arazisi ilimizin toplam arazisinin %24’Uni teskil etmektedir. i'de 582.505
hektar islenen tarim arazisi bulunmaktadir.

iide faunayr memeliler ve kuslar olarak tasnife tabii tuttugumuzda memeliler ve kuslar
karada yasayanlar olarak ayirt edebiliriz. Memelilerin yagsama ortami ormanlar olup kismen
sazlik ve step bitki ortlsu ile kaph yerlesim alanlarina uzak mintikalarda yasamlarini devam
ettirmektedirler. Bu yasam ortamindaki memeliler soyle siralanabilir;.
Geyik (S1gin) : Mihalliggik, Catacik, Saricakaya ormanlarda av koruma ve uretme sahasinda
olup, vyapilan gozlemlerde sayillarinin 450 civarinda oldugu tahmin edilmektedir.
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Ayt (Ursus aretos) : Sayillan oldukgca azdir. Nesli tukenmek Uzeredir.
Tavsan (lepus europeus) : Sayilari oldukga fazladir. Kirsal alanda ve ormanlarda rastlamak
mumkuanddar. Kakim, Gelincik, Sansar turlerine sikga rastlanir.
Sincap, Kirpi gibi memelilere azda olsa rastlanmaktadir.
Kurt, Cakal ve Yaban Domuzu gibi memelilerin yasam ortamlari ormanlar olup, sikga
rastlanmaktadir. Miktarlari oldukca fazladir.

Kuslar:Eskigehir faunasi, ozellikle kus tarleri acgisindan zengindir.
Balikdami Sulak Alani (Sivrihisar), Doganci Goleti (Alpu), Emineken Goleti (Cifteler) ve
Yorukkirka Goleti (Merkez) gocmen kuslarin ugrak yeri olmasi nedeniyle, kus goézlemciligi
acisindan onemli yerlerdir. Ballkdami, go6¢ doneminde yaklasik 140 kus tard
barindirmaktadir.

Aquatik Turler ve Populasyonlar: Sayilari azalmakta, sik¢ga rastlanmamaktadir.
Kurkli Hayvanlar: Ayi, Tavsan, Tilki, Sansar, Sincap bulunmaktadir. Populasyonlari oldukga
azalmigtir.

Baliklar: il dahilindeki akarsular, gol, gélet ve barajlarda balik tirleri mevcut olup sirasi ile
yuksek rakimli orman i¢i akarsularda Alabalik turleri yagsamaktadir. Bu akarsularin asagi
kisimlarinda Sazan, Biyikh balik, Turna bulunmaktadir. Mevcut barajlarda basta Sazan olmak
Uzere Yayin ve Yilanbalgi, Kefal bol miktarda Gretilmektedir. Ayrica gol ve goletlerde Sazan,
Aynali Sazan, Yayin Bahgi bulunmaktadir. Bunlar suni olarak ta dretilmektedir.
Orman ici akarsularin yuksek kesimlerinde alabaliklar tabii olarak yetismektedir. Diger
tirlerde Gokgekaya, Sariyar Baraji su toplama havzasinda, ayrica DSi’'nin géletlerinde
yetismektedir.

Fauna alani memeli hayvanlar agisindan 6nemli olan Catacik Ormanlari (1350m)“dir.
Tirkiye'de iki noktada bulunan Kizil Geyik Uretme istasyonundan birisi bu bdlgede yer
almaktadir. Tamamiyla ava kapali olan Cataclk Yaban Hayati Geligtirme Sahasinda;
Kizilgeyik, ayi, domuz, kurt, tavsan, sincap, yaban koyunu gibi memeli, keklik, dogan, kartal
ve sahin gibi kuslariyla dikkat cekmektedir.

Planlama alani, yerlesim alani olup Uzerinde flora ve fauna varligi bulunmamaktadir.

g) Koruma statusu verilmig alanlar, hassas alanlar (sit alanlari, uluslararasi
sozlesmelerle korunan alanlar, sulak alanlar, 6zel gevre koruma bolgeleri, milli park,
tabiat parki, tabiat aniti, tabiati koruma alani, yaban hayati gelistirme alani, yaban
hayati koruma alani, tir koruma alani, igme suyu havzalari koruma alanlari ve digerleri)

ilde 8 adet Tabiat Aniti bulunmaktadir. Bunlar :
-Catacik Geyik Alani
-Turk Findigi
-Kokulu Ardig I =11 =111
-Kaya Ardici
-Kepez Sacli Mesesi
-Piribaba Mesesi

il sinirlari igerisinde milli park bulunmamaktadir.

Planlama alani ,tarimsal alan statlslinde olup koruma statisu verilmis hassas alanlar
disindadir.
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h) Orman alanlari, mera, yaylak, kiglak alanlari

Eskisehir Il arazisinin %21.8’i daglik, % 6’siI yayla, % 25.8'i ova ve %51.8’i dalgaldir.
582.505 hektar (% 43) tarim alanina sahip olan Eskisehir llinde ; 325.851 hektar gcayir-mer'a
arazisi (% 24) , 331.263 hektar (% 24) orman ve fundalik arazi, 125.581 hektar (% 9) tarima
elverigsiz arazi bulunmaktadir. Mahmudiye genelinde;435.280 dekar Tarim Arazisi,99.609
dekar Mera,22.504 dekar Cayir,3.040 dekar Orman ve 115.567 dekar Taslik-Kayalik arazi
bulunmaktadir.

Planlama alani; orman alani, yaylak ve kislak alanlari digindadir. Ancak alanin buayuk
cogunlugu taglik mera arazi igindedir.

1) Kiltir ve turizm gelisim ve koruma bolgeleri, turizm merkezleri

Eskisehir ili turizm acgisindan 0&zellikle saglik ve termal turizmi acgisindan ylksek
potansiyele sahiptir. Kaplica kaynaklarinin varhg bu potansiyeli arttirmaktadir. 2634 sayil
Turizm Tesvik Kanunun uyarinca 08.12.2006 tarihinde Kizilinler yoresi “Eskisehir-Kizilinler
Termal Turizm Merkezi” olarak ilan edilmis olup s6z konusu alanin 1/25.000 &lgekli Cevre
Duzeni Plani 31.10.2008 tarihinde Kultur ve Turizm Bakanliginca onanmigtir.

“‘Eskisehir-Kizilinler Termal Turizm Merkezi” alani planlama sahsina c¢ok uzak
konumdadir. Ancak sdz konusu alan icinde . (Bir) ve II. (iki) Derece Arkeolojik Sit Alanlari
mevcuttur. Planlama calismalari yapilirken Arkeolojik Sit Alanlari imar plani siniri diginda
tutulacaktir. Eskisehir Kdultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu MudarlGgld’'nin  yazisi
geregince bu alana “Koruma Amagli imar Plani” yapiimasi hiikkmii verilmistir.

i) Organize sanayi bolgeleri, kapasite ve doluluk oranlari

Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi Bakanlar Kurulu’'nun 18.02.1980 tarih ve 6/12778
sayil karari ile kurulmustur. Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi (EOSB) kentin en onemli
calisma alanlarindan biridir ve yaklasik 1750 ha buylkligindedir. OSB'ne ait Revizyon
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari 27.10.2005 tarihinde miilga Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanligr'nca onaylanmistir. EOSB iginde sanayi parseli sayisi bazinda %87, sanayi parsel
alani bazinda %93 doluluk oranina ulasiimistir. ikinci OSB alani, Ankara yolu izerinde kentin
guneydogusunda bulunmaktadir. Bu alan yaklasik 1040 ha buyuklugundedir ve bu alana ait
1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planlari 20.07.1999 tarih ve 1780 sayili Eskisehir Valiligi Il
idare Kurulu karari ile yirirlige girmistir. Bu OSB alaninin otomotiv sanayi ve havacilik
savunma sektorleri igin yatirma yonelik sanayi parsel ihtiyacini karsilamasi beklenmektedir
(Eskisehir Sanayi Odasi, 2014).Planlama alanindaki Uglinci OSB alani Hasanbey'de
konvansiyonel ve YHT hatti Uzerinde bulunan OSB alanidir. Bu OSB'ne ait ilave Uygulama
imar Planlari  milga Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanhginca, 06.09.2013 tarihinde
onaylanmig ve Eskisehir Valiligi il idare Kurulu Karari ile 22.10.2013 tarih 2013/19 sayi ile
onaylanarak yururlige girmistir. Bolgeyi T.C.D.D ikiye bélmektedir. Tren hatti glneyinde
T.C.D.D Lojistik Merkezi bulunmakta olup, faaliyetini sirdirmektedir. Bu sebeple bu alana
bitisik durumda 57 ha’lik alan, Lojistik OSB olmasi dustnulmistir. Tren hattinin kuzeyinde
kalan yaklasik 189 ha’lik alan ise OSB olarak planlanmigtir.

Planlama alani, mevcut Organize Sanayi Bolgesine yaklasik 60 km. mesafededir.

11



j) Genel peyzaj 6geleri, makroform analizi

Eskisehir kentinin ilk yerlesim yeri, verimli bir ovaya bakan ve savunma olanaklari
veren bir yamagta kurulmustur. Kuzeyden, ova kesiminden gelen yollarin guneye, yerlesimin
bulundugu tarafa Porsuk Cayi Gzerindeki képrl 6nidnde kesiserek ulasmasi ve burada sicak
su kaynaklarinin bulunmasi Képrubasinin konumsal degerlerini arttirmis ve ticaret merkezinin
bu noktada gelismesine neden olmustur. Kentte yasayan Rum, Ermeni ve Yahudi yerlesme
odag! ile Koprubasi arasindaki alanlara yerlesmiglerdir. Daha sonralari c¢esitli savagslar
nedeniyle Balkanlardan ve Kafkaslardan gelen gd¢menler Porsuk’un kuzeyindeki ilk
mahalleleri olugturmuslardir.

19.YUzyihn sonlarinda Berlin-Bagdat demiryolunun Porsuk Cayrnin hemen
kuzeyinden ovadan , bati-dogu yonunde gegmesiyle birlikte, kentin guneydeki yamagclardan
ovaya inme silireci baslamis ve bu siregte “istasyon “ bir odak noktasi olmustur. Kent
Odunpazarindan kuzeybati yoninde dizgln bir aks olarak uzanan bu glnki Atatlirk Caddesi
ile Istasyona baglanmis, cumhuriyetin ilk yillarinda bu cadde lizerinde 6nemli kamu kurumlari
yer almis, idari ve ticari merkez farklilagsmasi kendini bu olclide belli etmeye baglamistir.
Demiryoluna bagli olarak, istasyonun bitigiginde oldukga genis arazi Uzerine kurulan cer
atolyeleri ve 0Ozel sektérce kurulan toprak sanayinin (tugla- kiremit) de demiryolunun
kuzeyinde yogunlagsmalari kentin bu yonde gelismesini engellemistir.

Kentin belli bir gelisme asamasina kadar merkezi is alani etrafinda dairesel olarak
ve sinirl mesafeler icinde gelisen bir yerlesme dizeni izlemis , ancak 1950’lerden sonra Ulke
genelinde sanayilesme ve kentlesmenin baslamasiyla birlikte bu dairesel ve kompakt
yerlesme duzeni bozulmustur. 1950-1970 donemi kentin gelisme hizinin en yuksek duzeye
ciktigi donemdir. Bu yillarda demiryolunun onemini yitirmesi ve ulagsimda karayollarinin
agirhk kazanmasi da makroformu etkileyen bir unsur olmustur.

Eskisehirin gelismesini etkileyen onemli esiklerden birisi verimli tarim topraklari,
digeri ise, Askeri Hava Ussli ve Havaalani, Muttalip Askeri Havaalani, Seker Fabrikasi, DDY
ve ELM Fabrikasi, Anadolu Universitesi Kampusi, Orman Bakanligi arazisi gibi bliyiik kamu
kuruluglarinin yer secimi kararlaridir. Eskisehir ‘de sigramali ve yer yer buylk bosluklar
tasiyan bir kentsel gelisme yagsanmigtir.

Kent tek  merkezlidir ve ticari agirhiklh olarak dodu ve kuzey vyonlerinde
gelismektedir. Merkezi is alani, iki Eylil, Yunus Emre ve 27 Mayis Caddeleri arasinda kalan
ve eski ticaret merkezini de kapsayan ana merkez ile bu merkezden c¢evreye acilan yollar
boyunca sagaklanarak gelismekte ve blUyUmektedir. Bu gelisme kuzeyde Cengiz Topel
Sakarya, Muttalip Caddeleri, kuzeybatida inonii, istasyon caddeleri, batida Sair Fuzuli,
Savas Ataturk Caddeleri boyunca gozlenmektedir. Ulasim agi igindeki yerleri nedeniyle
merkez islevlerinin hizla artti§i caddeler Eskisehir ‘in en merkezi ve yogun caddesi olan iki
Eyliil Caddesi, bu caddenin kuzey batidaki uzantisi olan ismet inénii Caddesi ve Atatiirk
Caddesi’dir.

Merkezin geleneksel oOzeliklerini koruyan Hamamyolu ve bu yolun kuzeyinden
ayrilan dar sokaklar boyunca toplanmigtir. Bu kesimde perakende ticaret agirlikli olmakla
birlikte toptan satis yapan depolar da yer almaktadir. Porsuk ‘un kuzeyinde kalan bolgede ise
modern merkez dzellikleri agir basmaktadir. Buradaki yapilar buyuk olgide yenilenmis, kat
yukseklikleri artmigtir. Luks magazalarin burolarin toplandigi is hanlari, mali kuruluslar bu
bolgede yer almaktadir.  Kopribasi Caddesi iki kesim arasinda bir gecis bdlgesi
niteligindedir. Merkez ve c¢evresindeki konut alanlarinda genellikle Ust ve orta gelir gruplari
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yerlesmigtir. Eskisehir ‘de buyUk ve organize sanayi birimlerinin dagihmi 4 grupta toplamak
mumkunddar.

Birinci grup istasyonun batisindan dogusuna dogru genis bir kusak olugturan ve
erken tarihlerde bu kesime yerlesmis olan kamuya ait buyidk sanayi birimlerinin olusturdugu
gruptur. Askeri havaalani i¢cinde yer alan onarin atoOlyeleri ile, bu kavsagin kuzeybatisindaki
Siimerbank Basma Fabrikasi da ayni gruba sokulabilir. ikinci grup istasyonun hemen
kuzeyinde kumelesmis olan ve gogunlukla toprak ve gida sanayinin olusturdugu gruptur.
Uglincli grup Ankara cikigindaki Organize Sanayi Bolgesi'dir. Dérdiincli grup ise, bir kismi
Bursa cikisi Uzerinde ve cevresinde, bir kismi kent merkezinin yakinlarinda yerlesmis,
genellikle ufak sanayi birimlerinden olugan ve kentsel yerlesimin bicimlenmesinde 6nem
tasiyan daginik birimlerin olusturdugu gruptur.

Eskisehir kentinin tek merkezli dairesel bir yerlesme yapisi gostermesine bagl
olarak kent i¢i ulasimin yarisindan ¢cogu merkez ve onu kusatan alanlarda yogunlagmaktadir.
Yapildig1 tarihte kentsel yerlesme alanini kuzeyden cevreleyerek gecen Ankara-Bursa
karayolu bu gun artik tamamen yerlesme alani iginde kalmistir ve dnemli dlgtide bir kent igi
yol olarak islemektedir. Bu cevre yolu yine de merkezde dogabilecek trafik yigiimasini
hafifletmemektedir.

Eskisehir kentinin 1987 onanli nazim imar planinda ve 2003 yilinda revize edilen
planda kentin kuzeyde ova yodnundeki gelismesinin sinirlandiriimasi ve guneydeki hafif
egimli alanlarin gelistiriimesi amacglanmis ve bu karari destekleyen bir ulasim agi onerilmistir.
Bu ulagim kararlarindan en énemlisi dogu - bati ydoninde surekli ve guglu bir bicimde gegen
Cifteler- Hasan Polatkan aksidir. Surekliligi ve ulasim kapasitesinin ylksekligi ile kenti kuzey
- guney olarak ikiye ayiran bu arter , guney kesimde genellikle kooperatifler yoluyla
yapilasan konut alanlarini kolay ve hizli bir bicimde merkeze ulastirabilecek ve merkezin
doguya bu ana arter Uzerine kaymasini saglayacaktir. Nitekim plan agiklama raporunda da
merkezi ig alani islevlerinin giderek daha da yogunlasacagi ve gugleneceginden bahisle,
merkezin bati yonunde yayillmasini engelleyen c¢esitli kamu kullanim alanlari ve guney
yonunde engelleyen Cifteler Caddesi ve eki yerlesme dokusu nedeniyle kentin ana
merkezinin daha ¢ok kuzey ve dogu yonlerinde gelisme gosterecedi belirtiimektedir.

Ancak yuksek gelir gruplarinin Porsuk ‘un kuzeyinde yerlesmis olmalari, karayolu
ile merkez arasinda vyer alan sanayi tesislerinin tasfiyesi, Anadolu Universitesi
Kampusit’'nin kuzeybatida yer almasi merkezin bu alanlara dogru yayillmasina vyol
acabilecektir. ismet indnii Caddesi iizerinde merkez fonksiyonlarinin hizla artmakta
olmasi bu yol Uzerindeki gelismeleri tegvik etmekte, dolayisiyla makroformun Ankara
ve Bursa yonlerinde karayolu boyunca uzanmasi da s6z konusu olmaktadir. Bugunki
merkezi ticaret ve is alaninin gevresinde dagilarak olusmus tali ticaret kimelesmeleri ve bu
kimelesmelerin Olgekleri, kentin tek merkez agirlikli yapisinin devam ettigini ve bu
merkeze alternatif olusturabilecek bir diger merkezin olugsmasinin daha uzunca bir sireci
icinde gelisme olasiligi tasiyan bdlgelerde tali ticaret merkezlerinin daha planh ve toplu
alanlar olusturabilecedi soylenebilir. Ust gelir gruplarinin  genelde sergiledigi yiksek
hareketlilik egilimi Eskisehirde de gozlenmektedir. Bu durum kentsel ekonominin gelecekteki
gelisme asamalarinda ortaya ¢ikabilecek, bu glnkunden farkli yer segimi tercihlerinin dnemili
bir potansiyel gostergesidir.

Mahmudiye ilgesi ise Eskisehir ilinin glineydogusunda yer alir. iige Eskisehir-Konya
Karayolu boyunca lineer sekilde gelisme egilimini devam ettirmektedir.1990’ yillarda yeni
Cevre Yolu yapilarak transit ulasimi yerlesim alani digina cikartilmistir. Yapilagmalar
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genellikle az katl, bahgeli ve avlulu evler seklindedir. Tarimsal ve hayvancilik faaliyetlerinin
¢oklugu, mekan bicimlenmesine de yansimistir. Son yillarda 6zellikle merkezi alanda 4-5 kath
yapilarda yapilmaya baglanmigtir.

ligenin  bu makroform semasi icinde, imar planina konu olan alan, ilgenin kuzeyinde,
Fahriye ve Serefiye Mahalleleri ile Alpu ligesine baglh Uyuzhamam Mahallesi arasinda yer
almaktadir.

k) Demografik yapi ve nufusun demografik ozellikleri (yas, cinsiyet, caligsma,
egitim, medeni hal)

Eskisehir 2020 nufusu, tahmini verilere gore 888.828 kisidir. Yuzolgimu 13.925 km?
olan Eskisehir ilinde kilometrekareye 63 insan dusmektedir. Eskisehir nifus yogunlugu
63/km=dir.

Mahmudiye ilgesinin nufusu ise 7808 kisidir. Bunun 3997 Kisisi (%51.19) erkek,3811
kisisi (% 48.81)ise kadindir. Son yillarda nifus azalma egilimindedir. lice ntfusunun ortalama
yasl 34.6’dir.Geng bir nifusa sahiptir. Daha yasli nufus Eskisehir kent merkezine yerlesmistir.

Topkaya Mahallesinin 2019 nUfusu ise 138 kisidir. Son yillarda nifus azalma
egilimindedir.

I) Sosyal yapi

Eskisehir, Turkiye'nin kent ve yasam kalitesi en yuksek illerinden birisi olarak
degerlendiriimektedir. Turkiye’nin en gelismis buylksehirlerinden birisi olan ve yasanabilir
kentler siralamasinda kultur-sanat alaninda one c¢ikan Eskisehir; egitim, saglik, ulasim ve
sosyal hayat olanaklari bakimindan diger illere kiyasla énemli avantajlara sahip bir yerlesim
merkezidir. Son yillarda Eskisehir, sosyo-ekonomik yasamda hizl bir gelisme gostermistir.
Birlesmis Milletler Kalkinma Programi kapsaminda hazirlanan insani Gelismislik Raporu’nda
Eskisehir, beseri gelismiglik ve yasanabilir kentler duzeyi bakimindan 3. sirada yer almistir.
Uluslararasi Rekabet Aragtirmalari Kurumu (URAK) tarafindan ve Deloitte Turkiye destegi ile
gerceklestirilen “iller arasi Rekabetcilik Endeksi” calismasinda Eskisehirin Tirkiye’'nin en
rekabetci 6. ili oldugu belirlenmistir. Bu galismanin beseri sermaye ve yasam kalitesi alt
endeksine gore ise Eskisehir, Turkiye genelinde 3. sirada yer almigtir. Yine Eskisehir,
degisken bazl olarak “ildeki Bir Yiiksek Ogrenim Programindan Mezun Olan Kisi Sayisi”
bakimindan 1. sirada yer almis olup, “Kisi Basina Disen Ogretim Uyesi Sayisi” bakimindan
ise 2. sirada kendisine yer bulmustur. Eskisehir, sehirlesme bakimindan Ulkemizin 6nde
gelen illeri arasinda yer almaktadir. Sehirde Universite mezunlarinin genel nifusa orani %
13,6°dIr.

Eskisehir ili, egitim sorunlarini ¢éziimlemis birkag ilden birisidir. Il ve ilcelerde yeterince
ogretmen vardir.Ayrica ilde Anadolu, Osmangazi ve Eskisehir Teknik Universiteleri olmak
Uzere 3 adet Universite bulunmaktadir.

Mahmudiye ilgesi okuryazarlilik oranlari %94.33'tlr.iige kiitiiphanesinde 19.396 adet
yayin bulunmaktadir.Merkez ilgelerden sonra yayin sayisi en fazla olan ilgedir.iigede At
Bakim ve Uygulama tesisinde hizmet veren Atcilik ve Antrendrligu Yuksekokulu
bulunmaktadir.ilgede Mesleki ve Teknik Egitime ydnelik bir okul bulunmaktadir.Toplamda 13
okulda,105 derslik,152 6gretmen ve 1985 6grenci bulunmaktadir.
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m) Ekonomik yapl

Cografi konumun yarattigi avantaj ile Eskisehir, Anadolu’nun batiya agilan kapisi
durumundadir.  Demiryolu ve  karayollarinin  kavsaginda olmasi, tarimda ve
sanayideki gelismeler ile yer alti kaynaklarinin zenginligi, Eskisehiri ekonomik bakimdan
onemli bir merkez haline getirmistir.

Eskisehir’ in son yillarda ekonomik hayatinin dinamizminde hi¢ siphesiz en énemli
pay sanayinindir.  Sehir nufusunun Kkirsal nifusa goére sdratle buyUmesi, isgucl
varligi pazarlara yakinligi ,enerji ve hammadde kaynaklarinin uygunlugu, sanayi icin gerekli
tim alt yapi  yatinmlarinin  mukemmelligi , bolge sanayiinin giderek gelismesini
saglamigtir. [l ekonomisinde sektérlerin payina baktigimizda ise ; 1996 yili verilerine
gore % 59 ile Hizmetler Sektoru ilk sirada yer alirken, bunu % 29.7 ile Sanayi Sektora ve
% 11.3 ile Tarim Sektoru izlemektedir.

Eskisehir kenti, Ankara - istanbul - izmir metropollerinin etki alanlarinin kesistigi bir
bolgede vyer alan, kendi alt bolgesinin tarimsal ve tarim digi Uretimini kontrol eden ve
koordine eden bir 5.kademe bdlgesel merkezdir. 6. kademe Ust bdlgesel iligkiler bakimindan
izmir ile istanbul 'un ortak etki alani iginde, 7. kademe islevlerde ise ulusal merkez
istanbul’un etki alanindadir. Eskisehir gucli 5. kademe merkezlerle komsudur ve
ilerde 5. kademe etki alani deseninde bir degisiklik olup, olmamasi kentin Ankara, Konya,
Bursa ve izmir ‘e gére gosterecedi gelisme hizina bagli olacaktir. Kent sosyo-ekonomik
gelismiglik acisindan Turkiye’nin  6nde gelen merkezlerinden biridir.  Bunda geligkin bir
sanayiye sahip olmasi kadar zengin bir tarimsal Uretim tabanina oturmasinin da etkileri
vardir.

Eskisehir ‘de sanayinin gelismesinde 20. yuzyilin bagindan beri devlet igletmeleri
onemli bir rol oynamigtir. 1950’lerin ikinci yarisindan bu yana sanayi temel ekonomik faaliyet
dizeyine gelmistir. Eskisehir'in ¢evre illerle ve 0&zellikle blyluk merkezlerle canli ticari
iliskileri vardir. Ticari yasam buiyiik 6lgtide istanbul ve Bursa’'nin etkisi altindadir. Eskisehir
ilinin tek gergek kentsel yerlesmesi Eskisehir kentidir.

Mahmudiye ilgesi butinunde ise tarim ve hayvancilik en onemli ge¢cim kaynagidir.
Halkin % 85’i ¢iftcilikle ugrasir. Tarim g¢alismalarinda tarla ziraati birinci sirayr almaktadir,
hayvancilik ise ikinci derece 6neme sahiptir. Ayni 6zellikler Topkaya Mahallesi icin de
gecerlidir.

n) Ana ulasim sistemi (Karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu, terminal, gar,
liman ve havalimani)

Eskisehir il sinirlari icerisinde 363 km’si devlet yolu, 464 km’si il yolu olmak lizere toplam
827 km karayolu, 3950 km kdy ve orman yolu bulunmaktadir. Yolu bulunmayan kdy yolu
yoktur. Koy altyapi hizmet alaninda yer alan 3899 km’lik kdy ve orman yolunun 611 km’si
asfalt olup 107 koy, 2490 km’si stabilize olup 242 kdy, 172 km’si tesviye yol olup 2 kdy
yararlanmaktadir. 626 km’si ham yoldur. il sinirlari igerisinde bulunan ¢evre yolu 20.4 km’dir.
Ayrica Karayollari Genel Mudurligd’niin 52.170 mt uzunlugundaki Gliney Cevre Yolu proje
calismalari devam etmektedir.Eskisehir-Ankara-Bursa Cevre Yolu Uzerinde Terminal alani
bulunmaktadir.

Onemli Merkezlere ve Komsu llere Karayolu Uzakli§i su sekildedir:
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Eskisehir-istanbul: 315 km
Eskisehir-Ankara: 234 km
Eskisehir-Izmir: 461 km
Eskisehir-Bursa: 152 km
Eskisehir-Kutahya: 80 km
Eskisehir-Bilecik: 79 km
Eskisehir-Afyonkarahisar: 171 km

Eskisehir demiryolu bakimindan énemli bir kavsaktir. 1892 yilinda igletmeye agilan garin
yurdun dort bir tarafi ile baglantisi vardir. 1954 yilinda yeni gar binasi yapilmigtir, is hacmi
yuksek ve 563.200 yolcu kapasitelidir. Eskisehir il sinirlari iginden gegen demiryolu
uzunlugu 208 km’dir. Tiraj yollar 8 adet olup, 5123 m, CIC ‘ye bagh yol 5 adet olup 3309
m’dir. Elektrikli dizel isletmeciligi yapilmakta olup, kent ic¢i banliyd sistemi yoktur.Devlet
Demiryollari isletmesinde kullanilan enerii tiirli motorin ve elektriktir.Istanbul-Ankara, istanbul-
Denizli, istanbul-Konya, Ankara-izmir, Eskisehir-izmir, Eskisehir-Konya giizergahinda calisan
yolcu trenleri mevcuttur. Gar Ankara’ya 263 km, Haydarpasa’'ya 313 km, Kutahya'ya 77 km,
Afyon’a 161 km ve Balikesir'e 329 km uzakliktadir.

Havaalani, Sivil Havacilik Yiiksek Okulu tarafindan egitim amaciyla kullaniimaktadir. Ozel
bir firma tarafindan istanbul-Ankara tarifeli ucak seferine baslanmis ancak; talep yetersizligi
nedeniyle vazgecilmistir.Hava alaninin ugus pisti 2600 m uzunlugunda 30 m genisligindedir.
250x20 m? ve 60x30m? 1800 m apron ile Saricakaya asfaltinda terminale baglantili 1 km’lik
yol bulunmaktadir. Ugaklar igin agik park alanlarinin (apron) toplam alani 120.000 m2yi
bulmaktadir. Egitim ve terminal binasi toplam alani 3980 m? " dir. Burada egitim ve terminal
hizmetlerine yonelik hacimlar ile ugus kulesi bulunmaktadir.

Denizyolu Ulagimi ve Tasimaciligi Eskisehir ilinde mevcut degildir.Deniz limani da
bulunmamaktadir.Porsuk cayi Uzerinde Bulylksehir Belediyesi tarafindan gezi amacl bot
ulasimi yapilmaktadir.

Mahmudiye ilgesi Eskisehire 52 km. mesafedir.ilin gliineydogusunda Eskisehir-
Konya Devlet Karayolu uzerinde yer alir. Topkaya Mahallesi ise Mahmudiye ilge merkezinin
yaklagik 21 km. kuzeyinde bulunmaktadir.

o) Cevre sorunlari

Mahmudiye ilgesinin oncelikli problemleri sirasiyla;atiklar,su Kirliligi ve sulak alan kaybi
problemleridir.ilgenin birinci dncelikli cevre problemi atiklarin sebep oldugu kirlilik problemi
olup,problemle ilgili temel sorun kaynagdi c¢dplerin vahsi depolanmasidir.ilcede diizenli
depolama tesisi bulunmamaktadir.

Bos ve yapilasmamis alanlar ile bakimsiz yapilar ilge ve mahalledeki en énemli gorsel
kirlilik kaynaklaridir..

0) Lojistik merkez alanlari
Eskisehir ilindeki tek lojistik alani, Eskisehir-Ankara demiryolu hatti Gzerindeki
Hasanbey Lojistik Tesis alanidir. Bu bélge rayl sistemler ile mevcut Organize Sanayi

Bolgesine baglanacaktir. Mahmudiye ilgesi bu lojistik merkez alanina vyaklasik 52
km.uzakhktadir.
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p) Sektorel yapi (tarim, sanayi, hizmet, ulagim, enerji, maden, konut vb.)

Cografi konumunun yaratti§i avantaj ile Eskisehir, tarih boyunca Anadolu’nun batiya
acilan kapisi olmustur. Demiryolu ve karayollarinin kavsaginda olmasi, tarimda ve sanayideki
gelismeler ile yer alti kaynaklarinin zenginligi, Eskisehiri ekonomik sanayi ve ticaret
bakimdan dnemli bir merkez haline getirmistir. Eskisehir'in son yillarda ekonomik hayatinin
dinamizminde hi¢ sliphesiz en 6nemli pay sanayiinindir. Sehir ntifusunun, kirsal nufusa gore
suratle buUyumesi, yetismis isgucu varligi, pazarlara yakinhgi, enerji ve hammadde
kaynaklarinin uygunlugu, sanayi icin gerekli alt yapi yatirimlarinin yeterli olusu, bdlge
sanayiinin giderek gelismesini saglamistir. il ekonomisinde sektorlerin payina baktigimizda
ise %60 ile Hizmetler Sektoru ilk sirada yer alirken, bunu %30 ile Sanayi Sektdrt ve %10 ile
Tarim Sektoru izlemektedir.

Orta Anadolu'nun batiya agilan kapisi olarak tanimlanan Eskisehir; ulasim kolayhgi,
enerji olanaklari, uygun tarimsal yapisi ve zengin maden kaynaklarinin yani sira sanayide de
oldukga gelismis illerden birisidir. Sehir nifusunun kirsal nufusa goére hizla buyumesi,
yetistiriimis bir is glcl potansiyelinin varhgi, ilin cografi bakimdan dahili pazarlara yakinhg,
enerji ve hammadde kaynaklarinin uygunlugu, sanayi i¢in gerekli altyapi yatirnmlarinin yeterli
olmasi ve ulasim kolayliklari, bolge sanayisinin giderek gelismesini saglamigtir.

Cumbhuriyetten 6nce ekonomisi genelde tarima dayali olan Eskisehir'de 1894'te
Almanlar tarafindan Lokomotif ve Tamir Atdlyesi kurulmus ve bu atdlye 1924 yilinda TCDD
isletmesine devredilmistir. Cumhuriyetten sonra 1933 yilinda Seker Fabrikasi ve ona bagli
olarak Makine Fabrikasi, 1965 yilinda Sumerbank Basma Sanayi Muessesesi kurulmustur.
Seker Fabrikasina badli Makine Fabrikasi 1969 yilinda mustakil bir kurulus haline gelmistir.
Bu fabrikalar bolge sanayiinin gelismesi ve dolayisiyla ekonominin canlanmasini saglamistir.
Kamu sektorinin yani sira 6zel sektdr de cesitli alanlarda faaliyet gostermeye baslamis,
Toprak Sanayii, Un ve Mamulleri Sanayii, Aga¢ Sanayii, Cimento ve Mamulleri ile Celik Egya
Sanayii ve Makine Sanayii gelismistir. Bu durumda il, Turkiye'nin sayili illerinden biri haline
gelmigtir. Sanayinin daha ekonomik ve rahat calisabilmesi i¢cin Organize Sanayi Bolgesi ve
Klguk Sanayi Sitesi gibi sanayi alanlari olusturulmustur. Ayrica 1985 yilinda temeli atilarak
yapimina baglanan F-16 Ugak Motor Fabrikasi (TUSAS) zamanindan énce tamamlanmis ve
10 Haziran 1987 yilinda acilisi yapilarak bilfiil Gretime baglamistir.

Eskisehir mevcut sanayi alt yapisiyla yatinmcilarin tercih ettikleri bir bdlge
konumundadir. Bati Anadolu ve Marmara Bdlgeleri'nde gelisme alani bulunmayan sanayii
icin ilimiz her turld uygun altyapi tesisleriyle donatiilmis mevcut Organize Sanayi Bolgesi ve
tevsiline baglanan gelisim alanlariyla son derece cazip bir sanayi merkezi haline gelmektedir.

Ulkemizin tek Ugak Motor Fabrikasi (TUSAS) ile Dizel Lokomotif motoru lreten tek
fabrikasi (TURASAS) ilimizdedir. Yine Ulkemizin en yiiksek kapasiteli Buzdolabi (ARCELIK)
ve kompresor fabrikasi ilimizde olup, 2. buzdolabi fabrikasinin kurulus hazirliklarina
baslanmistir. Ayrica biskuvi Uretimi ve soba uretiminde de ilimiz Ulke genelinde agirlikh bir
paya sahiptir.

Mahmudiye ilgesi ve Topkaya Mahallesi 6zelinde, tarla ciftGiligi yani ziraat en énemli
ekonomik faaliyet tir(dir. Bunu hayvancilik sektort izlemektedir. lleriye yonelik sektorel
projeksiyonlarda birinci sirada Tarim ve Hayvancilik sektord, ikinci sirada Hizmetler sektoru
ve Uglncl sirada ise Sanayi sektort 6ne ¢ikmaktadir.
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r) Kati atik depolama, geri kazanim ve bertaraf tesisleri

iicede kati atik depolama, geri kazanim ve bertaraf tesisi bulunmamaktadir. Cépler
vahsi depolama seklinde atilmaktadir. Eskisehir kent merkezinde ise Guney Cevre Yolu’nun
guneyindeki Gumele Yolu Uzerinde 44 ha. blyukliginde ve kuzey yonunde Keskin
Mevkiinde 13 ha buyudkligunde potansiyel kati atik depolama alanlari planlanmigtir. Stpren
kéyuanin guneyinde bulunan maden ocadl sahasi geri kazanim tesis alani olarak
planlanmigtir. Ayrica bu alanlar, planlama alaninin hafriyat, ingaat, moloz, yikinti ve asfalt
atiklarinin geri kazaniminin saglanmasi amaci dogrultusunda da kullanilabilecektir.

s) igme suyu ve atik su aritma tesisleri

Eskisehir ili batininde Sarisungur goleti yakininda Mamuca yerlesmesinin glineyinde
bir adet icme suyu aritma tesisi bulunmaktadir. Kentte, Karacahoyuk koyu yakininda mevcut
durumda bir tane kanalizasyon aritma sistemi bulunmaktadir. Aritma tesisinde toplanan sular
tesisten gegirilip aritildiktan sonra Porsuk Cayrna verilmektedir. Yagmur suyu toplama ve
desarj sistemi kanalizasyondan ayri ¢alismaktadir. Toplanan yagmur sulari DSi’nin sulama
kanallarina aktariimaktadir.

Mahmudiye ilgesinde ise atiksu aritma tesisi bulunmamaktadir. Ozellikle evsel atiklar
aritilmadan dogrudan desarj edilmekte ve su kirliligi yaratmaktadir. iicede icme ve kullanma
suyu sebekesi bulunmaktadir. Ancak onceki yillarda ilgenin sebeke suyunda yapilan
analizlerde suyun mikrobiyolojik agidan problemli oldugu tespit edilmis olup, sagliklastirma
calismalari devam etmektedir. ligenin su ihtiyacini karsilayacak yeterlilikte igme suyu kaynagi
temini i¢in sondaj kuyusu agilmasi ¢alismalari yapiimigtir.

s) Atik su desarj yerleri

Kanalizasyon sistemi kentin kuzeydogusunda Alpu yolu Uzerinde Karacahdyuk koyu
yakinindaki 450 hektarlik sahada yer alan aritma tesislerine baglanmigtir. Aritma tesisinde
toplanan bu sular tesisten gegcirilip aritildiktan sonra Porsuk nehrine verilmektedir. Yagmur
suyu toplama ve desarj sistemi kanalizasyondan ayri ¢alismaktadir. Toplanan yagmur sulari
DSi'nin sulama kanallarina aktariimaktadir.

Mahmudiye ilgesinde ise atiksu aritma tesisi bulunmamakta, atiksular dogrudan
desarj edilmektedir.

t) Tarimsal sulama alanlari

Eskisehir ilini , Porsuk Cayl ve kollari olan Keskin ve Mamuca dereleri
beslemektedir. Keskin Deresi ovanin kuzeybatisinda yer alir ve sol kanala karisir. Mamuca
Deresi ova gluneyinden dogar, kuzeye dogru akarak sag kanala karisir. Porsuk barajinda
toplanan su Eskisehir Glneybatisindaki Karacasehir regulatériinden ayrilan iki kanal ile (Sag
ve Sol Kanallar) tarim alanlarinin sulanmasinda kullanilir (Eskisehir Metropoliten Alani
Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Analiz Raporu, 2014).Porsuk Cayi
Uzerinde sulama ve taskindan koruma amagli olarak inga edilen Incesu Baraji 1948 yilinda
isletmeye alinmistir. Eskisehir tagkinlardan buytk oranda bu baraj ile korunmustur (Eskisehir
Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Analiz Raporu, 2014).

Zaman igerisinde bdlgede taskindan koruma kapasitesinin artiriimasi ve tarimsal
sulama ve igme-kullanma suyu amacina yonelik olarak Incesu Barajr'nin kapasitesinin
artirlmasina gerek duyulmustur. Amaca yoénelik olarak DSI tarafindan mevcut barajin
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yukseltiimesine karar verilmistir. 1966 yilinda insaatina baglanan ve 1972 yilinda isletmeye
alinan yeni baraja “Porsuk Baraji” adi verilmistir (Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Analiz Raporu, 2014).Planlama alaninda sulama amagli
kullanilana su kaynaklari sunlardir: Keskin 75.yil baraji, Musadzi Baraji, Cukurhisar Goleti,
Kanlipinar Gdoleti ve Yukari Kartal Goletidir.

Mahmudiye ilgesi ve Topkaya mahallesi ve ¢evresinde derin sondaj kuyulari ile tarimsal
sulama yapiimaktadir.

u) Ruhsatli maden sahalari

Eskisehir ili butininde basglica asagidaki madencilik faaliyetleri surdurtlmektedir:
- Cimento Hammaddelerinin Uretimi
- Kirmatas Uretimi
- Tugla Kiremit Hammaddesi Uretimi
- Manyezit Uretimi.
Yukarida siralanan madencilik faaliyetlerine ek olarak daha diusuk yogunlukta Kalsit,
dolomit kromit, mermer ve sepiyolit isletmeleri de mevcuttur.

Mahmudiye ilgesinde ise iki adet micir tag ocagi bulunmaktadir. Ayrica kiregtasi maden
yataklari bulunmaktadir.

u) Askeri alanlar, askeri yasak bolgeler ve glivenlik bolgeleri, mania planlari

Eskisehir yerlesim alani icinde Hava Kuvvetleri Komutanhdr'na bagli Askeri Havaalani
ile Karacasehir tarafinda yine Askeri yasak bdlgeler bulunmaktadir. Yine kentin bati tarafinda
ANT-NATO Boru Hatti ve 6zel guvenlik bolgeleri bulunmaktadir. Gerek sivil, gerekse de
askeri havaalani mania planlari imar planina isli durumda olup, genelde Tepebasi ilcesi
sinirlarini ilgilendirmektedir.

Planlama alani bu askeri yasak bolgeler ve guvenlik bolgeleri disindadir. Ayrica hava
mania planlarindan etkilenmemektedir.

v) Dogal afet tehlikeleri ve kentsel riskler, varsa risk yonetimi ve sakinim planlari

Porsuk islah projesi kapsaminda yapilan ¢alismalar ile Porsuk gayinin tasma problemi
onlenmistir. Genelde ova yerlesimi oldugu igin heyelan tehlikesi yasayan bdélge yoktur. Ancak
gerek Kuzey Anadolu Fay Hattina yakin olmasi, gerekse de Bursa’dan baslayarak Eskisehir
Uzerinden doguya yonlenen kirikli fay hatlari nedeniyle, Eskisehir geneli deprem riski
bakimindan riskli bir boélgededir. Kent icindeki riskli yapilarin ve bdlgelerin planlanmasi ve
yenilenmesi galigmalari devam etmektedir. Eskisehir Buyuksehir Belediyesi tarafindan birkag
bdlgede Kentsel Donlsum Projesi ¢alismalari devam etmektedir. Yine Cevre ve Sehircilik
Bakanlig tarafindan kentin giineyinde Afet Riski Kapsaminda Rezerv Alanlar ayriimigtir.

Planlama alani bu donusum ve rezerve alanlar disinda bulunmaktadir.
y) Mevcut arazi kullanimi, yapilagsma durumu, miilkiyet yapisi
Planlamaya konu olan alanda halen tahil Gretimine yonelik tarimsal faaliyetler devam

etmektedir. Mahallenin i¢ yollarindan guneybati yonunde giden yol Fahriye Mahallesi,
guneydogu yonunde giden yol ise Serefiye Mahallesi yoluna baglanmaktadir. Bu iki tali yol
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ise Ankara-Eskisehir Karayoluna baglanmaktadir. Yerlesim alanlarinin bazi bolgelerindeki
yapilar harabe halindedir. Az miktarda insaat halinde olan yapilar mevcuttur. Genel olarak
orta sayilabilecek kalitede ve bir kath yapilasmaya sahiptir. Alanin gevresi tamamen mera ve
tarim alanlari ile kaphdir. (Sekil:7).

Mulkiyet yapisi olarak alanda mera, vakiflara tahsisli, hazine, Mahmudiye Belediyesi'’ne
ait ve sahis arazileri vardir. (Sekil.8).

TOPKAYA MAHALLESI
(MAHMUDIYE/ESKISEHIR)

UYUZHAMAM

UYGULAMA IMAR PLANI
ARASTIRMASI

OLCEK : 1:2000

ARAZ| KULLANIMI

GOSTERIM
KONUT ALANLARI

KONUT BAHCESI
YAPI| DURUMU
v I o [ o
1H | YAPIOZELLIKLERI YAPI GINSI B:BETONARKE
Y YIGMA

KAT ADEDI T:TAS
YAPI CINSI

INSAAT HALINDEKI YAPILAR

[ |
l:l HARABE YAPILAR

- MUSTEMILATLAR
|:| IFRAZSIZ BOS ALANLAR

MAHALLE [T YOLLAR

BALCIKHISAR KENTSEL VE SOSYAL ALTYAFI ALANLARI
Mo ILKOKUL ALANI
E’ RESNI KURLIM ALANI
| El TICARET ALANI
’ El IBADET ALANI
FAHRIYE

PARK
MEZARLIK
BALCIKHISAR AGAGLIK ALAN

TARLA-BAG-BAHCE

[
[
]
]
[ mstickavauksozar AL
ULASIM
=
=
=
=

ASFALT YOL
BOZUK ASFALT YOL
TOPRAK YOL

PARKE YOL

<

‘OL KADEMELENMESI

1. KADEME YOLLAR

2. KADEME YOLLAR

{3} | 3 KADEME YOLLAR

TEKNIK ALTYAP| ALANLARI

SU DEPOSU

SEREFIYE

Sekil:7 Planlama Alaninin Mevcut Arazi Kullanimi
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TOPKAYA MAHALLESI
(MAHMUDIYE/ESKISEHIR)

UYGULAMA IMAR PLANI
ARASTIRMASI

OLGEK : 172000
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Sekil:8 I5Ianlama Alaninin Kadastral Mualkiyet Durumu

z) Gevre duzeni plani kararlar ve yururliikteki imar planlari

Nazim ve Uygulama imar Planrna konu alan alanlar, Eskisehir Blyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 08.05.2006 tarih ve 8/114 sayili Karari ile onanan Eskisehir 1/100.000 Olgekili

Cevre Duzeni Planinda 126 nolu paftada “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan”
kalmaktadir (Sekil:9).

icinde

Eskisehir 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Uygulama Hukimleri, Genel Hukimleri

4.ve 5.Maddesi su sekildedir:

4)Planlama Alt Boélgelerindeki gésterimler, sadece planin algilanmasini kolaylastirmak

amaciyla hazirlanmig olup, 1/100 000 plan karari niteliginde degerlendirilemez.
5-Planlama alt bélgeleri disinda 1/25 000 élgekli plan yapim zorunlulugu yoktur ve

1/100 000 O&lgekli Cevre Dlizeni Planina uygun 1/56000 Oélgekli nazim imar plani
yapilmadan 1/1000 éblgekli uygulama imar plani yapilamaz, mevcut 1/5000 ve 1/2000

nazim imar planlari ile mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari gegerlidir.

Planlama alt bélgelerinde ise 1/25 000 éblgekli planlar yapilincaya kadar mevcut 1/5000 ve
1/2000 ©olgekli mevcut nazim imar planlari ile mevcut 1/1000 &lgekli uygulama imar
planlari ve mevzi imar planlari gecgerlidir. Bu planlar 1/25 000 éblgekli plan yapimi
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asamasinda ayrica degerlendirilecektir.

Buna goére planlama alani herhangi bir “Metropolitan Planlama Bodlgesi” olarak
tanimlanan Planlama Alt Bolgesi icinde kalmamaktadir. Genel HikUimlerin 5.Maddesi gereqgi
planlama alaninda 1/25.000 Ol¢ekli planlar yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Diger yandan planlama alani miktari 75 hektardan kiguk oldugu igin Ust olgekli
(1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani) plan degisikligine de gerek bulunmamaktadir. Bu
durum ise; Eskisehir 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Uygulama Hukimleri'nin
10.maddesine istinaden dizenlenmistir.

“10) llke olarak, Eskisehir 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planina aykiri alt élgekli plan
yapillamaz.”

*Ancak 75 hektar blylkligine kadar olan taleplerde; Cevre Diizeni Plani
degisikligine gerek kalmaksizin alt lgekli planlar yapilir.

*Bu baylkligin dstindeki taleplerde (75 hektar ve (stl),Cevre Dlizeni Plani
degisikligi gereklidir.(EBBM 14.01.2015 tarih ve 27 sayili karari ile degistirilmistir.)

Planlamaya konu olan alan; gerek 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani, gerekse de 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani onama sinirlari digindadir, yani plansiz alan statisundedir.

AKTEPEL 443

koY
F S RELRATVI e
s i GOLETS

Sekil:9 Planlama Alaninin mer’i 1/100.000 dlgekli il.Cevre Diizeni Planindaki Konumu

22



4-KURUM GORUSLERI

Planlama oncesi, imar Plani galismasi kapsaminda onayli halihazir haritasi ve jeolojik-
jeoteknik etld raporu bulunan saha igin ilgili kurum ve kuruluslardan goéris sorulmus olup,
gelen gorusler planlamaya yansitilmistir.

-Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagkanligi’'nin 26.11.2020 tarih ve E-64523750 sayili,

Eskisehir BuylUksehir Belediye Meclisi'nin 18.11.2020 tarih ve 407 sayili Karari ile ;Topkaya
Mahallesinde talep edilen 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plani yapma yetkisi Mahmudiye
Belediye Bagkanligina verilmesi hususu Oy Birligi ile kabul edilmigtir.

-il Tarim ve Orman Miidiirlii§gii’niin 2673365 sayili,

10/07/2019 tarihli ve 30827 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurarluge giren 04/07/2019
tarih ve 7181 sayili Kanunla 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun gegici
6. maddesine istinaden Topkaya Mahallesinin yerlesik alanlari ve civari 5403 sayili Kanun
kapsaminda izinli sayilimistir.

ilave yerlesim alani olarak talep edilen alanda 5403 sayili Kanun kapsaminda tarim arazisi
yer almadigindan 5403 sayili Kanun agisindan yapilacak is ve islem bulunmamaktadir.

Ancak ilave yerlesim alani olarak talep edilen alanda 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda
araziler bulundugundan ekte yer alan Cayir Mera ve Yem Bitkileri Sube MudurlGgumuzin
yazilari dogrultusunda iglem yapilmasi hususunda;

Geregini rica ederim.

-il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 14.07.2020 tarih ve E.1964068 sayili,

ligi sayili yaziniz tizerine yapilan incelemelerde; ilimiz Mahmudiye ligesi, Topkaya Mahallesi
sinirlari dahilinde bulunan, mulkiyeti Mahmut Sani Vakfi adina kayitli 105 ada 7 parsel, 108
ada 1 parsel, 110 ada 1 parsel, 112 ada 1 parsel, 115 ada 3 parsel, 115 ada 4 parsel, 119
ada 1 parsel, 119 ada 7 parsel, 101 ada 10 parsel, 101 ada 11 parsel, 102 ada 72 parsel,
119 ada 11 parsel, 119 ada 21 parsel ve 119 ada 35 parsel numarali mera parsellerinin
toplam 416.450,79 m?lik kisminda 1/1000 olcekli “Uygulama imar Plani” alani olarak
kullaniimak Uzere tahsis amaci degisikligi talebi tapu kaydina “Uygulama imar Plani Alani”
serhi dusulerek Kitahya Vakiflar Bélge Mudurligu adina tescilinin Mahmudiye Belediyesince
yapilmasi sarti ile, 4342 sayili Mera Kanununun 14. maddesinin (d) bendi geregi, il Mera
Komisyonunun 10.05.2019 tarihli Karar’i, Valilik Makaminin 19/12/2019 tarihli ve 3938526
sayih Olur’u ile uygun gorulmuagtur.

-Tarim ve Orman Bakanhg DSi 3.Bélge Miidiirliigi’'niin 04.03.2020 tarih ve 148295
sayil,

Konu degerlendiriimis olup, imar plani yapilacak alan igerisinde Kurulusumuza ait mevcut
veya planlanan herhangi bir proje bulunmamaktadir. Alanin bir kismi Karakayalar mevkii
sirtlarindan gelen kuru dere yataginin taskin etkisi altinda bulunmaktadir. S6z konusu
derenin 500 yil tekerrtrll tagkin debisi 4.4 m®/s olup ekli haritada guzergahi gdsterilen kuru
dere yataginin 1.5 metre taban genisliginde, 1.5 metre derinliginde dik duvarli beton kanal
olarak veya 1.5 metre taban genigliginde ve 1.5 metre derinliginde 1/1 sev egdimli trapez
kesitli toprak kanal olarak islah edilmesi gerekmektedir. Anilan 1slah gergeklegsinceye kadar
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ekli haritada verilen tagkin etki sahasinda yeni yerlesime izin veriimemesi kosuluyla Topkaya
Mahallesinde imar plani yapiimasi uygun bulunmustur.

-Tarim ve Orman Bakanligi DSi 3.Bolge Miidiirliigii’niin 22.10.2021 tarih ve E-99762936
sayili,

Onerilen kanalin uygun bir sahilinde en az 6.00 metre genislikte isletme bakim yolu
birakilmasi, kanal-yol gegislerinin en az 2.00 metre genisliginde ve 2.00 metre yuksekliginde
menfez ile saglanmasi, kanalin Ustunun her ne suretle olursa olsun kapatilmamasi ve kanal
ici temizliginin dizenli yapiimasi gerekmektedir. Onerilen islah gerceklesmeden, sinirlari
gosterilen tagkin etki sahasinda yeni yapilagmalara izin verilemez.

-Tarim ve Orman Bakanhgi, 5. Bolge Mudurligi’niun 17.06.2020 tarih ve E.1640538
sayili,

Eskisehir Sube Mudurligumuiz teknik elemanlarinca yapilan inceleme sonucunda; s6z
konusu alanin; 2873 sayili Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Aniti ve
Tabiati Koruma Alani), 4915 sayili Kara Avciligi Koruma Kanunu (Yaban Hayati Koruma
Sahasli, Yaban Hayati Gelistrme Sahasi) kapsaminda “Korunan Alan” olarak belirlenen
alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda kalan alanlardan olmadigi
ilgi (b) yazi ile tespit edilmig olup, bahse konu imar plani calismasinin yapiimasinda
kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

-Orman Genel Mudirliagu, Eskisehir Orman Bolge Midurltigiu’nin 16.07.2020 tarih ve
E.1461423 sayil,

S6z konusu imar plani yapilmasi planlanan alanin 6831 sayili Orman Kanununa gore orman
sayllan alanda olmadigi tespit edilmis olup, ilgili tasinmazda imar plani yapilmasinda
kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

-Eskigehir Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi'niin 24.07.2020 tarih ve E.16730 sayili,

ligi yazi ve ekinde yer alan bilgilere goére; imar ve Planlama Sube Mudurlugu, Tabiat
Varliklarini Koruma Sube Mudurligua, CED ve Cevre Izinleri Sube Mudurliga ve Milli Emlak
Mudurlugunce yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda;

- imar ve Planlama Sube Mudirliigiince yapilan incelemeye gore séz konusu planlama
calismasi 3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda kalmamaktadir. Yapilacak 1/1000 o&lgekli
imar plani calismasinda Eskisehir Buyuksehir Belediyesi yetki ve onama kapsamindaki
ilimize ait 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani hiikkiimleri ile 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
Yonetmeliklerine uyulmasi gerekmekte olup hazirlanacak imar planlarinin Ust kademe
planlara uyumu ile plan bitinliginin saglanmasi amaciyla 1/5000 oélgekli Nazim imar
Planlari ile birlikte hazirlanabilece@i dustinulmektedir.

- CED ve Cevre izinleri Sube Mudurliglnce yapilan incelemede, bahse konu imar plani
calismasi hakkinda 25/11/2014 tarih ve 29186sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yururlige giren CED Yonetmeligi kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmamakta olup alan
icerisinde herhangi bir tesis ve/veya faaliyet planlanmasi halinde yatirrma baslanmadan 6nce
Madurlugumuiz gorusu alinmasi gerekmektedir.
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- Tabiat Varliklarini Koruma Sube Mudurlagunce arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, ilgide
kayith dilekgede belirtilen alan igerisinde herhangi bir Dogal Sit Kararina ve tescilli Tabiat
Varligina rastlaniimamig olup Ozel Cevre Koruma Bdlgesi (O.C.K.) olarak ilan edilen alan
bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu alanda herhangi bir korunmasi gerekli tabiat varligi
unsuruna (tescile aday olabilecek magara, anit aga¢ vb.) rastlaniimasi halinde 2863 sayili
Kanunun 4ncu maddesi geregi herhangi bir mudahalede bulunulmadan MudurlGgumuze bilgi
verilmesi gerekmektedir.

- Milli Emlak Muaduarlagunce yapilan incelemeye gore, so6z konusu mahallede mdulkiyeti
Hazineye ait 423 parsel nolu parsel 6360 sayili Kanunla Milli Egitim Bakanhgr'na tahsislidir.
Diger taraftan, plana iligkin lige Kaymakamhg@inin (Milli Emlak Sefligi) gérisinin de alinmasi
ile birlikte mulkiyeti Hazineye ait veya Devletin hikim tasarrufu altindaki alanlardan kamu
hizmetleri icin tahsis edilenler tahsis amacina gore imar planlarin yapilmasi gerektigi diger
taraftan mdulkiyeti Hazineye ait veya Devletin hikim ve tasarrufu altinda olup da tecili
mumkin olmayan alanlar Uzerinde yapi tesis yapilmasinin s6z konusu olmasi halinde
Bakanhgimizdan alinacak izin sonrasi kullanma izni veya irtifak hakki ihalelerinin onayini
muteakip gerekmesi halinde, fiili-kullanim olmaksizin tagsinmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve
benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin yaptiriimasi, degistiriimesi ya da uygulama
projelerinin hazirlanmasi, onaylatiimasi ve ilgili kamu idarelerinden gerekli izin ve ruhsatlarin
alinmasi amaclyla, tizerinde ihale kalan yatirimciya Hazine Taginmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmelik eki “On izin Sdzlesmesi (Ek-12)” diizenlenmek suretiyle 6n izin veriimektedir.

Bu itibarla, yapilacak imar planlarinin sadece bahse konu tagsinmazi kapsamasi durumunda
bir sakincanin olmadigi, ancak Hazineye ait tasinmazlar veya Devletin hukim ve tasarrufu
altindaki alanlari kapsamasi halinde yukarida belirtilen islemlerin oncelikle yapilmasi
gerekmektedir.

-il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 26.03.2020 tarih ve E.278761 sayili,

imar planlarina esas Kurum gériisiinin Bakanligimiz Kiiltir Varliklari ve Miizeler Genel
Mudurlugu’'nun 24.02.2020 tarih ve E.172725 sayili yazisinda 2863 sayili Kanun kapsaminda
Kurum gorusu taleplerine dair yerinde inceleme ¢aligsmalarinin Kultur Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu MduadarlGgd  bulunan illerde Koruma Bolge Kurulu MadarlGgi’nce
gerceklestiriimesi istendiginden, s6z konusu kurum gorusunun Eskisehir Kaltur Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu Mudurliginden alinmasi gerektigi konu alan ilgi yazi, yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

-il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Eskisehir Miize Miidiirliigii’niin 24.03.2020 tarih ve
E.274801 sayili,

Bahse konu imar planlarina esas Kurum gorustinun Eskisehir Kultir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Muduarligunden alinmasi gerekmektedir.

-Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midirliigii’niin 27.06.2019 tarih ve
7726 sayil toplanti tutanak kararlari,

Eskisehir ili, Mahmudiye ilgesi, Topkaya Mahallesi sinirlari icerisinde Eskisehir Mize
MuduarlGgu uzmanlarinca tespit edilen Topkaya Mahallesi Arkeolojik Siti'nin tescili ve 6neri sit
sinirlarinin degerlendirilmesine iliskin Eskisehir Valiliginin (il Kiltir ve Turizm Madarltgi)
02.04.2019 tarih ve E.283032 sayili yazisi ve eki Muize Mudurligu uzman raporu, konuyla
ilgili faaliyeti etkilenen Kurum ve Kuruluglarin goruslerinin iletildigi yazilar, 14.06.2019 tarih ve
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270536 sayili dosya inceleme raporu okundu, koordinatl sit siniri paftasi, sit sinirlarinin
aktarildig1 koordinath kadastral paftasi, tescil fisi, fotograflari ve dosyasi incelendi, yapilan
gorusmeler sonucunda;

Eskisehir ili, Mahmudiye ligesi, Topkaya Mahallesi sinirlari igerisinde tespit edilen ve 2863
saylli Kanun'un 6. Maddesi kapsaminda korunmasi gerekli kultir varliklarindan olan
alanin "Topkaya Mahallesi Arkeolojik Siti" adiyla (iki) Derece Arkeolojik Sit alani olarak
tesciline, hazirlanan tescil fisi, koordinatli sit siniri paftasi ve sit sinirlarinin aktarildigi
kadastral paftasinin  uygun olduguna; so0z konusu alanda Kiltdr Varliklarini Koruma
Yuksek Kurulu'nun Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullarina iliskin 05.11.1999 tarih
ve 658 sayili llke Karari'nin ilgili hiikiimlerin gecerli olduguna, alanda kolluk kuvvetlerince
gerekli guvenlik dnlemlerinin artirlimasina ve Kurulumuzdan izinsiz herhangi bir fiziki ve
insai mudahalede bulunulmamasina karar verildi.

-Eskisehir Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midurlagi’niin 27.03.2020 tarih ve
E.279538 sayili,

Plan calismasina konu alana iligkin yapilan argiv taramasinda; s6z konusu alan
icerisinde ilgi "b" yazimiz eki 27.06.2019 tarih ve 7726 sayili Kurul Karari ile tescil edilen
Topkaya Mahallesi Arkeolojik Siti II. (iki) Derece Arkeolojik Sitinin yer aldigi tespit edilmis
olup; sit alanina iligkin bilgi ve belgeler yazimiz ekinde iletiimektedir.

2863 sayili Kanun'un 17. Maddesinde "a) Bir alanin koruma bélge kurulunca sit olarak
ilani, bu alanda her blgekteki plan uygulamasini durdurur..., ...Belediyeler, valilikler ve
ilgili kurumlar séz konusu alanda Ug¢ yil icinde koruma amacgli imar plani hazirlatip
incelenmek ve sonuglandirilmak (izere koruma bélge kuruluna vermek zorundadir” hUkmu
yer almakta olup; bu dogrultuda, anilan_sit sinirlarina iliskin Koruma Amacli _imar
Plani _hazirlanmasi ve s6z konusu alan icerisinde Koruma Bdlge Kurulundan izinsiz
herhangi bir fiziki ve insai mudahalede bulunulmamasi gerekmektedir.

Bununla birlikte; Mudurlugumutz sorumluluk alani igerisinde, Eskisehir,
Afyonkarahisar ve Bilecik illeri bulunmakta olup Mudurligumuz uzmanlarinca 2863 sayili
Yasa kapsaminda yapilan yerinde inceleme c¢alismalari Kultur Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Mudirliiklerinin Calisma Esaslarina lliskin Yoénerge hikimleri
dogrultusunda ve konunun 6nemi ve aciliyeti de dikkate alinarak yerine getirilmektedir.

Anilan yonergede belirtilen hikimler uyarinca, ilgi "b" ve "c" yazilar ile sinirlari belirtilen
alanin Topkaya Mahallesi Arkeolojik Siti Il. (iki) Derece Arkeolojik Siti sinirlan disinda kalan
kismina 2863 sayili Kanun kapsaminda gorus bildiriimesine esas gerekli yerinde inceleme ve
arastirma ¢alismalari MadurliGgimuzce hazirlanacak bir arazi programi dahilinde yapilmaktadir.

Bu dogrultuda; iklim ve arazi sartlari da dikkate alinarak arazi programinin
hazirlanmasina esas olmak Uzere plan galismasina konu vyerleri goOsterecek teknik
elemanin isim ve iletisim bilgilerinin Mudurligumuze iletiimesinden sonra gerekli yerinde
inceleme galigmasi yapilarak Mudurlagumuz gorusu iletilebilecektir.

-Eskisehir Kiiltlir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 05.07.2020 tarih ve
E.471465 sayil,

Eskisehir ili, Mahmudiye ilgesi, Topkaya Mahallesinde yer alan sdz konusu alana iligkin
Oneri guncel sit siniri krokisi yazimiz ekinde iletiimekte olup konunun Koruma Boélge
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Kurulunda degerlendirimesine esas olmak Uzere, Kadastro Mudurlagilince
koordinath (ED-50 UTM 6 Derece) dneri sit sinirlarinin kadastral kroki Gzerine aktarilarak
ve sit sinirlarinin hangi parselleri igerdigi, ayrica parsellerin bir bolumunin veya
tamaminin sit iginde kaldigi da belirtilerek, sayisal (.ncz) ve kroki ortaminda ivedilikle
MuduarlGgumuze iletilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, bir 6rnegi yaziniz ekinde iletilen koordinatli krokide belirtilen 6neri sit
sinirlarina iliskin "Korunmasi Gerekli Kultar Varliklarinin ve Kurumunuz goriusunin
Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkinda Yoénetmelik"in 6. Maddesi uyarinca 45 (kirk bes)
gun icgerisinde Mudurligumuze iletiimesi; konu Koruma Bdlge Kurulunda
degerlendiriimeden s6z konusu alanda herhangi bir fiziki ve insai mudahalede
bulunulmamasi konusunda bilgilerinizi ve geredini arz ve rica ederim.

-Eskisehir Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurluagii’niin 05.07.2020 tarih ve
E.471466 sayil,

Eskisehir ili, Mahmudiye ilgesi, Topkaya Mahallesinde yer alan sdz konusu alana iliskin
oneri guncel sit sinin krokisi yazimiz ekinde iletilmekte olup konunun Koruma Bolge
Kurulunda degerlendiriimesine esas olmak Uzere, Kadastro Miudiurluglince
koordinath (ED-50 UTM 6 Derece) oneri sit sinirlarinin kadastral kroki Gzerine aktarilarak
ve sit sinirlarinin hangi parselleri igerdigi, ayrica parsellerin bir bolumunudn veya tamaminin
sit icinde kaldigi da belirtilerek, sayisal (.ncz) ve kroki ortaminda ivedilikle Midurligumuze
iletiimesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, bir ornegi yazimiz ekinde iletilen koordinatli krokide belirtilen oneri sit
sinirlarina iliskin "Korunmasi Gerekli Kultar Varliklarinin ve Kurumunuz gorusunin
Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkinda Yonetmelik"in 6. Maddesi uyarinca 45 (kirk bes)
gun icerisinde Mdudurligumuoze iletiimesi; konu Koruma Bdlge Kurulunda
degerlendiriimeden s6z konusu alanda herhangi bir fiziki ve insai mudahalede
bulunulmamasi konusunda bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim.

-Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midirligi’niin 05.07.2020 tarih ve
E.471469 sayili,

Plan calismasina konu alana iliskin yapilan arsiv taramasinda; s6z konusu alan
icerisinde 27.06.2019 tarih ve 7726 sayili Kurul Karari ile tescil edilen Topkaya Mahallesi |l.
(ikiy Derece Arkeolojik Sitinin yer aldigi tespit edilmis olmakla birlikte Mudurligimiiz
uzmanlarinca yapilan yerinde inceleme sonucu s6z konusu arkeolojik sit sinirlarinin ve
statisunun yazimiz ekinde iletildigi sekliyle "Topkaya Arkeolojik Yerlesimi" olarak
guncellenmesi geregi ortaya ¢ikmis olup sure¢ tamamlaninca alinacak Koruma Bdlge Kurulu
Kararinin dagitimi ilgili Kurum ve Kuruluslara ayrica yapilacaktir. Bu siure zarfinda bahse
konu alan icerisinde Koruma Bodlge Kurulundan izinsiz fiziki ve insai mudahalede
bulunulmamasi gerekmektedir.

Bununla birlikte; planlama caligmasina konu alan igerisinde ve tapunun 105 ada, 6 ve 7
parsellerinde yer alan Mezarlik Alaninin ise 2863 sayili Kanunun 7. maddesindeki "Vakiflar
Genel Mudlriiigtiniin idaresinde veya denetiminde bulunan mazbut ve mliilhak vakiflara ait
tasinmaz kiiltiir ve tabiat variiklar, gercek ve tlizel kigilerin mdilkiyetinde bulunan cami, tiirbe,
kervansaray, medrese han, hamam, mescit, zaviye, sebil, mevilevihane, c¢cesme ve
benzeri korunmasi gerekli tasinmaz kdltir ve tabiat varliklarinin tespiti, envaterlenmesi
Vakiflar Genel Muddrltigince yapilhir.” hukmG uyarinca Vakiflar Genel Mudurlugunce

27



yapilarak hazirlanacak bilgi ve belgelerin Mudurligimuze iletilmesi gerekmektedir.
Anilan bilgi ve belgeler ile Vakiflar Genel Mudarlagu gérastnin iletiimesi sonrasi Koruma Bolge
Kurulunca alinacak kararin dagitimi ilgili Kurum ve Kuruluglara ayrica yapilacaktir.

Ayrica 105 ada, 3-4 parsellerde yer alan yikinti halindeki yapi bahgesinde Roma
Donemine ait bir adet pithos tespit edilmis olup bahse konu korunmasi gerekli kaltar varliginin
2863 sayili Kanun ve ilgili diger mevzuat hukumleri dogrultusunda Muze Mudurlugunce
incelenerek gerekli islemlerin yapilmasi ve sonucuna iliskin hazirlanacak belgelerin
Muaduarltgumuze iletiimesi gerekmektedir.

Sonug olarak; yukarida bahsi gegen arkeolojik alanin tescil edilmesi durumunda; 2863 sayili
Kanunun 17. Maddesinde yer alan "o) Bir alanin koruma bélge kurulunca sit olarak ilani, bu
alanda her blgekteki plan uygulamasini durdurur..., ...Belediyeler, valilikler ve ilgili kurumlar s6z
konusu alanda ¢ yil iginde koruma amagli imar plani hazirlatip incelenmek ve
sonuglandirilmak lzere koruma bélge kuruluna vermek zorundadir” hukmu uyarinca sit
alanina iliskin "Koruma Amagcli imar Plani" hazirlanmasi gerekmektedir.

Yukarida bahsi gegen alanlar disinda yuzeyde herhangi bir korunmasi gerekli kultir varligina
rastlanmamis olup istemin ilgili kurumlarca degerlendiriimesi gerekmektedir. Ancak bu
alanlarda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kultar varligina
rastlanmasi halinde 2863 sayili Kanunun Haber Verme Zorunlugu baslhkli 4. Maddesi hikmu
uyarinca en yakin Miize Midirligiine veya Miilki idare Amirligine haber verilmesi 2863
sayili Kanun geregidir.

-Eskisehir Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurlugi’nin 26.10.2020 tarih ve
9005 sayil toplanti tutanak kararlari,

Eskisehir ili, Mahmudiye ilce sinirlari igerisinde kalan, 6360 Sayili Kanunla mahalle
statisu Topkaya Mahallesinde yapilmasi planlanan imar plani c¢alismalari
kapsaminda kurum goruglerinin iletiimesinin istendigi Mahmudive Belediye Baskanhginin
09.03.2020 tarih, 154 sayili ve Eskisehir Il Kiltir ve Turizm Muddrliginin 18.03.2020
tarih, E.261083 sayili yazilari uyarinca gergeklestirilen arazi incelemelerinde tespit edilen
buluntular dogrultusunda; 27.06.2019 tarih ve 7726 sayili kararimiz ile Il. (iki) Derece
Arkeolojik Sit olarak tescilli Topkaya Mahallesi Arkeolojik Siti’'nin sinirlari, derece ve
isminin guncellenmesi konusunda hazirlanan belgelerin iletildigi 29.06.2020 ve
03.07.2020 tarihli Kurul Muduarlugu uzman raporlari, sit sinirlarinin guncellenmesine
esas faaliyeti etkilenen kurum goruslerinin ve guncel o6neri sit sinirlarinin aktarildigi
kadastral krokinin iletilmesinin istendigi Kurul MudurlGgtnan 05.07.2020 tarih, 471465
sayili yazisi ve kadastral krokinin iletiimesi konusunda gerekli belgelerin iletiimesinin bir kez
daha istendigi Kurul MuduarlGgunin 14.09.2020 tarih, E.680298 sayili yazisi kadastral
krokinin iletildigi Eskisehir Kadastro Mudurlgunun 25.09.2020 tarih, E.2689186 sayili
yazisi kurum goruslerinin iletildigi yazilar, 23.10.2020 tarih, 437526 sayili dosya
inceleme raporu okundu, 6neri guncel sit sinirlari krokileri, tescil figi, fotograflari ve dosyasi
incelendi, yapilan gérusmeler sonucunda;

Eskisehir ili Mahmudiye ilgesi, Topkaya Mahallesinde yer alan, 27.06.2019 tarih ve 7726
saylli kararimiz ile Il. (iki) Derece Arkeolojik Sit olarak tescilli Topkaya Mahallesi
Arkeolojik Siti'ni de igeren tasinmaz ve yakin gevresinde tespit edilen korunmasi gerekli
kultdr varliklarinin yayilimi géz oOnune alinarak; s6z konusu alanin sinirlari, ismi ve
derecesinin Topkaya Arkeolojik Yerlesimi adiyla 1. (Bir) ve II. (iki) Derece Arkeoloji Sit olarak
guncellenmesine, hazirlanan tescil figi, koordinath sit sinirlari krokisi ve koordinatlarin
aktarildigr kadastral sit siniri krokisinin uygun olduguna, s6z konusu alanda Kultur
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Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu'nun Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullarina
iliskin 05.11.1999 tarih, 658 sayili ilke Karari'nda yer alan 1. (Bir) ve Il. (iki) Derece
Arkeolojik Sitlerle ilgili hukdmlerin gegerli olduguna ve bu hukUimlerin gecis donemi
koruma esaslari ve kullanma kosullari olarak belirlenmesine, sit sinirlari icerisinde
Kurulumuzdan izinsiz herhangi bir fiziki ve insai mudahalede bulunulmamasina karar
verildi.

-Eskisehir Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurluagii’nin 05.11.2020 tarih ve
834271 sayil,

Eskisehir Ili, Mahmudiye Ilgesi, Topkaya Mahallesinde ve sit sinirlarinin isaretlendigi kadastral
krokide yer alan parsellerin sit sinirlari igerisinde kalmasi nedeniyle Kadastro
Muaduarligunce s6z konusu tagsinmazlar i¢in pafta ve fen klasorlerine arkeolojik sit serhinin
islenmesi ve serh konulduguna iliskin belgenin Mudurligumuze iletiimesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, Tapu Mudurligunce; Mahmudiye licesi, Topkaya Mahallesinde ve tapunun
-119 ada 35 parselinde kayitli tasinmazin bir béliminin 1. (Bir) ve II. (iki) Derece
Arkeolojik sit sinirlari igerisinde kalmasindan dolayl s6z konusu taginmazin tapu kutugunun
beyanlar hanesine "Bir_bélimii_I. (Bir) ve 1l. (iki) Derece Arkeolojik Sit alaninda
kalmaktadir" seklinde;

-119 ada 23, 26, 27, 28. 29, 30. 31, 32, 33, 34, 44 parsellerinde kayith tagsinmazlarin
tamaminin 1I. (iki) Derece Arkeolojik sit sinirlari igerisinde kalmasindan dolayi s6z konusu
tasinmazlarin tapu kitiginin beyanlar hanesine "Tamami_ll. (iki) Derece Arkeolojik Sit
alaninda kalmaktadir" seklinde;

—-119 ada 21, 22, 24, 25 parsellerinde kayitli tasinmazlarin bir bélimanin 1I. (iki) Derece
Arkeolojik sit sinirlari igerisinde kalmasindan dolayl s6z konusu tasinmazlarin tapu
kitligiinin beyanlar hanesine "Bir_Béliimii 1l. (iki) Derece Arkeolojik Sit alaninda
kalmaktadir” seklinde serh konulmasinin saglanmasi ve sonucunda hazirlanacak belgelerin
bir 6rneginin Mudurligumuze iletiimesi gerekmektedir

Ayrica bahsi gecen Kurul karari ile sinirlari ve derecesi guncellenen alana iliskin ekte iletilen
belgelerin, varsa Kurumlarinizin ilgili diger birimlerine de dagitimlarinin yapilmasi hususunda
bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim.

-Vakiflar Genel Mudirlugl Kitahya Vakiflar Bolge Mudurligii’nin 17.07.2020 tarih ve
E.82071 sayil,

5737 sayih Vakiflar Kanunu’nun 22. maddesinde “Genel Mudurluge ve mazbut vakiflara ait
tasinmaz mallarla ilgili olarak belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan
uygulama imar ve parselasyon planlarinin, askiya g¢ikarilmadan once ilgili idareler tarafindan
Genel Mudurlige bildirilmesi zorunludur. Mazbut vakif tasinmazlarinda akar niteligini
koruyacak sekilde imar duzenlemesi yapilir’ denmektedir.

Ayrica, Vakiflar Yonetmeliginin 180. maddesinde “Mazbut vakiflara ait taginmazlarda akar
niteligini koruyacak sekilde imar dizenlemesi yapilir. Akar nitelikli vakif tasinmazlara, imar
planlarinda yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, cami, karakol, okul, resmi
hizmet alani, belediye hizmet alani gibi akar niteligi olmayan fonksiyonlar verilemez. Bu
tasinmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar dizenlemesinin yapilmadiginin tespit
edilmesi halinde, tagsinmazin akar niteligine uygun imar plani tadilatinin yapilmasi ilgili
kurumdan istenir. ilgili kurum talep dogrultusunda gerekli diizeltmeleri yapar. imar tadilati
sonuglanincaya kadar islemler bolge mudurlagunce takip edilir” denilmektedir.
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Buna gore, yapilacak Uygulama imar Planinda yukarida yer alan hiikiimlere dikkat edilerek
askiya cikarilmadan 6nce Bdlge Mudurligimize goénderilmesi hususunda bilgilerinizi ve
geregini rica ederim.

-Vakiflar Genel Mudurlagu Kiitahya Vakiflar Bolge Mudurligi’nin 10.03.2021 tarih ve
E-42909868 sayili,

!darece yapilan incelemede,1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani uygun mutaala edilmekte olup,3194 sayili Kanuna goére imar uygulamasi
asamasinda calismalarin Bolge Mudurlugune bildiriimesi talep edilmigtir.

-Eskisehir il Saghk Midiirliigii’niin 01.10.2020 tarih ve E.911 sayil,

2019 yili TUIK verilerine gére 138 niifusa sahip olan mahalle icin kisa ve orta vadede
herhangi bir yatirrm planimiz bulunmamaktadir.

Uzun vadede nufusun artis goOsterebilecegi o6ngoruldigunden hastalarimizin  rahatlikla
ulasabilecegi bir mesafede bulunan 750-1000 m? arasi yUzoélglime sahip Hazine arazilerinden
tarafiniza uygun gérulen birinin saglik tesisi yatirrmlarimizda degerlendiriimek Gzere “Saglik
Tesisi Alani” olarak planlanmasi hususunda,Geregini ve bilgilerinize arz ederim.

-Ticaret il Miidiirliigii’niin 17.04.2020 tarih ve E-00053931126 sayil,

Konuyla ilgili olarak Mudurligumuz tarafindan ilgi yazi ekinde géndermis oldugunuz 6zetle
Eskisehir ili, Mahmudiye ilcesi, Topkaya Mahallesinde yapilmasi planlanan 1/1000 6lcekli
uygulama imar plani yapimi hakkinda plani érnekleri incelenmis olup isaretli olan sinirlar
icerisinde ve cevresinde var olan ve planlanan Bakanligimiz tarafindan Kurumumuza
bildirilen herhangi bir calisma bulunmamaktadir.

-il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 29.09.2020 tarih ve E.132834 sayili,

ligi (b) yaziniz ve ekleri dikkate alinarak kurumumuz argiv kayitlari incelenmistir. Argiv
calismasi; Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligrnin ilgi (a) yazi ekinde gonderdigi CD’de
belirtilen Eskisehir ili sinirlari igerisinde alinmis Afete Maruz Bolge kararlarina gére
yapilmistir. Bahse konu alani icine alan herhangi bir Afete Maruz Bolge kararina
rastlanilmamistir. Ancak yapilacak tim calismalarda dogal afet tehlikelerinin géz 6nunde
bulundurulmasi hususu bildirilmigtir.

-il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 25.06.2020 tarih ve E.1673905 sayill,

SOz konusu alan Uzerinde belirlenen isaretli sinirlar igerisinde Mudurligimuazin var olan ya
da planlanmig herhangi bir galigmasi bulunmamaktadir.

-Osmangazi Elektrik Dagitim A.$.’nin 14.07.2020 tarih ve 124032 sayili,

il igletme Midurligimiizce yapilan inceleme sonucu; s6z konusu alan Uzerinde
Madarlugumuze ait Enerji Nakil Hatti tesisleri bulunmaktadir. Bahsi gecen tesisler nedeniyle
"Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” esaslari uyarinca can ve mal guvenliginin
saglanmasi amaciyla mevcut Enerji Nakil Hatti guzergahinin planlamada koruma bandinda
birakilmasi halinde imar Plani yapiimasinda Mudirligimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.
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-TEiAS’1In 05.08.2020 tarih ve E.268060 sayil,

Tesekkulimuzce yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu planlama alaninda mevcut
ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigi tespit edilmigtir.

-TEDAS’In 752.99 sayil,

iigi yaziniz ve eklerinin tetkikinde, Eskisehir ili, Mahmudiye ilcesi, Topkaya Mahallesi sinirlari
icerisinden enerji nakil hattinin gegtigi tespit edilmekte olup, s6z konusu elektrik dagitim tesisi
glzergahinda kalan alanlarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yoénetmeligi'nde
belirtilen yapilasma yuksekligi ve emniyet mesafelerinin géz 6nune alinmasi kaydiyla
uygulama yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi degerlendiriimektedir.

-EUAS Emlak ve Kamulastirma Miidiirliigii’niin 27.07.2020 tarih ve E.128624 sayil,

So6z konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan gorisimuz
bulunmamaktadir.
-Esgaz A.$.’nin 01.10.2020 tarih ve 2020GDN1509 sayil,

S6z konusu vyazinizda belirtilen Eskisehir ili, Mahmudiye ilgesi, Topkaya Mahallesi
sinirlarinda altyapi tesisimiz ve yatinm programimiz kapsaminda planlanan projemiz
bulunmamaktadir.

-Turk Telekom A.$.’nin 02.10.2020 tarih ve 108478 sayili,

imar Plani yapilacak alanda, kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
-Botas A.$.’nin E.2258667 sayili,

Yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu proje alani igerisinde veya teknik emniyet
mesafeleri dahilinde Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru
hattimizin/tesisimizin olmadigi tespit edilmistir. Bu baglamda, s6z konusu imar planinin
belirtlen alanda yapimasinda Kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

-Tiirkiye Komiir igletmeleri Kurumu Genel Miidiirliigii’'niin 3114835 sayili,

S6z konusu alanlarin, Kurumumuzun ruhsat sahalari ile gakisma durumu incelenmis olup,
belirtilen alanlarda Kurumumuza ait ruhsat sahasi bulunmamaktadir.

-ETi Maden isletmeleri Genel Miidiirliigii’niin 23.07.2020 tarih ve E.47422 sayil,

Konuincelenmis olup s6z konusu alanda Tesekkulumize ait ruhsatli maden sahasi
bulunmadigi tespit edilmigtir.

-ESKi’nin 15.06.2020 tarih ve 412-3355 sayili,
Bahse konu alan incelenmig olup; Kurumumuz yetki ve sorumlulugunda bulunan igme suyu

deposu ve hatlarimiz yazimiz ekindeki CD ile gdnderilmektedir. imar plani yapilirken depo ve
altyapi tesislerimizin korunmasi hususunda,
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-TANAP’In 09.07.2020 tarih ve 0569 sayili,

ligi'de kayitli yaziniz ekinde gonderilen bilgiler incelenmis ve bahsi gegen alanin TANAP boru
hatti glizergahina yaklasik 9285 m mesafede oldugu anlasiimistir. Bu kapsamda, s6z konusu
alana iligkin imar plani g¢alismalarinin yapilmasinda tarafimizca sakinca goérulmedigi
hususunu bilgilerinize arz ederiz.

-SEBAT Proje’nin 14.07.2020 tarih ve 1427 sayili,

Yapilan degerlendirmeler sonucu s6z konusu 1/1000 dlgekli uygulama imar plani sinirlarinin
2x250 m’lik ITE Dogal Gaz Boru Hatti CED koridorunun diginda kaldigi goriimektedir.

-Karayollant Genel Mudiirliigu,4.Bolge Midurlugiu’nin 16.07.2020 tarih ve E.154974
sayili,

S6z konusu planlama alani mevcut ve planlanan yol guzergahlarinin diginda kalmakta olup;
imar plani yapiimasinda Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

-Milli Savunma Bakanhgi Eskisehir insaat Emlak Bélge Baskanligi’nin 11.11.2020 tarih
ve E.664845 sayili,

MSB Eskisehir Ingaat Emlak Bolge Bagkanliginca Yetkili Komutanhklar ve Mudurliikler
nezdinde bulundugumuz girisimler sonucunda, plan ¢alismasina konu alanda Askeri Alan,
Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgeleri, NATO Akaryakit Boru Hatti ve Askeri Havaalani Mania
Plani bulunmadigi bildirilmistir.

-Sivil Havacilik Genel Mudirluagi’niin 14.05.2020 tarih ve E.4447 sayil,

igi
a) 2920 sayih Tark Sivil Havacilik Kanunu.

b) 22/04/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Mudirliigi ile ilgili Bazi Diizenlemeler
Hakkinda Kanun.

c) Genel Mudurligimiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 23/09/1993 tarihli
Havaalani Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde Yapilasma Kriterleri Talimati.

¢) Genel Mudurligumuiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 24/07/2012 tarihli ve

B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayilli Havaalanlari Cevresindeki  Yapilasma

Kriterlerine iliskin Genelge.

d) 23/08/2013 tarihli ve 28744 saylli Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyrusefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik (SHY-CNS).

e) Genel Mudurlugimiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 04/11/2018 tarihli
Havaalani Emniyet Standartlari Talimati (SHT-HES).

Ulkemiz sinirlari igerisinde yer alan sivil hava ulagimina agik havaalanlarinin mania planlari,
ilgi (@) Kanunun 47 ve 48 inci maddelerinde yer alan hiikimler kapsaminda Uluslararasi Sivil
Havacilik Teskilat'nin (ICAQO) yayinlamis oldugu Doc 9137 (Havaalani Hizmetleri El Kitabi)
Part 6 (Manialarin Kontroli) ve Annex 14 Cilt | dokimanlari ile ilgi (e) Talimatimiz
cergevesinde Genel Mudurligimuizce hazirlanmakta, tim ilgili kurum ve kuruluslara dagitimi
yapilmaktadir.

Mania planlarinin yayimlanma tarihinden sonra olusacak yeni yapilagmalarin kontroli ve
yapilacak imar plani dizenlemeleri, imar plani yapmaya yetkili kurum/kuruluslarin
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sorumlulugundadir. Ayrica Havaalani igletmeleri ilgi (e) Talimat Bélim 4.5 kapsaminda
olusturulan Mania Kontrol Ekipleri ile mania planlarinda yer alan kriterlerin saglanip
saglanmadiginin surekli kontrolinden sorumludur. Bu kapsamda dagitimi yapilan mania
planlari ve plan notlarinin ilgili belediye baskanliklari ile her tarlu ve olgekte imar plani yapma
yetkisine sahip kurum ve kuruluglar tarafindan, imar planlarina igslenmesi, yapilacak tum imar
duzenlemelerinde dagitimi yapilan mania plani kriterlerine ve plan notlarina riayet edilmesi
ve gergek kisiler tarafindan gelen bilgi taleplerine bu hususlar gergevesinde ilgili havaalani
isletmesi ile koordine kurularak cevap verilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, siklikla imar plani duzenlemeleri, yapilasma yukseklikleri, rizgar, gunes,
jeotermal vb. enerji santralleri, karayolu ve demiryolu guzergah projeleri, enerji iletim hatlari,
dogalgaz ve petrol boru hatlari vb. her turli yapilasmaya iligkin bilgiler, havaalani mania
planlari kapsaminda degerlendiriimek Uzere ya Genel Mudurligumuzden talep edilmekte ya
da ilgili kurum kurulus tarafindan gorus talepleri Genel Muaduarligumuze iletiimektedir.

imar diizenlemeleri ve her tiirlli yapilasmalara iliskin gériis talep edildiginde, séz konusu imar
dizenlemelerinin yapilmasi ve yaplilarin inga edilmesi;

GorlUs talep edilen alanin Genel Midurligimuzce yayimlanan havaalani mania planlari
sinirlari disinda kaldigi durumlarda;

llgi (¢) Genelge hikimlerine uyulmasi,

Hava Seyriisefer usullerine iliskin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve ilgi (d)
Yonetmelik kapsaminda da CNS sistemlerine etkisi agisindan CNS/ATM hizmet
saglayicisindan (Hizmet verdikleri havaalani veya Turkiye hava sahasinda sorumlu olduklari
sektor ile sinirli olmak Uzere, Ulastirma ve Altyapi Bakanliginca veya ilgili mevzuat uyarinca
haberlesme, seyrisefer ve gozetim alanlarinda teknik hizmet saglama yetkisi verilmis
kurum/kuruluslar) olumlu goruslerin alinmasi,

iigi (b) Kanun, Ek Madde 5 hikmi kapsaminda Harita Genel Midurligiine gerekli
bilgilendirmelerin yapiimasi,

insa edilecek yapilarin arazi kotundan 150 metre ve daha fazla yiikseklikte olmasi
durumunda, s6z konusu yapilarin hava araglari igin tehlike olusturmadigina yonelik Devlet
Hava Meydanlari isletmesi Genel Mudirliginin olumlu gérisiinin alinarak Genel
Mudirlagimize sunulmasi ve ligi (e) Talimat Bélim 6'da belirtilen kriterlere uygun olarak
isaretlenmesi/isiklandiriimasi, hususlarina riayet edilmesi

Gorus talep edilen alanin Genel Mudurlugumuzce yayimlanan havaalani mania planlari
sinirlari igerisinde kalmasi durumunda yukarida belirtilen maddelere ek olarak;

1. ilgili havaalani mania plani kriterleri ve plan notlarina,
2. llgi (c) Talimat hukUmlerine, uyulmasi sartiyla Genel Mudurligumuzce uygun matalaa
edilmektedir.

Muteakip surecte yapilacak uygulamalarda kamu kaynaklarinin verimli ve etkin _kullanimini
teminen yukarida belirtilen hususlara riayet edilerek islem yapilmasi durumunda Genel
Mudurlugumuazce ilave bir degerlendirme yapiimasina gerek bulunmamakla birlikte, buna
ragmen Genel Mudurligumuzden gérus talep edilmesi durumunda sadece kritik bir husus
tespit edildiginde degerlendirme yapilabilecektir.

Bu itibarla s6z konusu hususlara iligkin bilgilendirmenin Cevre ve Sehircilik Bakanhginin ilgili
birimlerince tim belediye baskanliklarina, Valiliklerce her tirli ve dlgekte imar plani yapma
yetkisine sahip kurum ve kuruluglara, bakanliklarca bunyelerinde bulunan genel
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mudurluklere/bolge muadurluklerine/birimlerine gonderimin saglanmasi hususunda geregini
6nemle arz/rica ederim.

-DHMI Elektronik Dairesi Baskanligi’nin 13.07.2020 tarih ve E.53128 sayili,

Eskisehir Hasan Polatkan Havalimanina yaklasik 24 Nm mesafede yer alan bdlgede
planlanan s6z konusu imar plani galigmalarinin adi gegen Havalimani icin ilan edilen aletle
alcalma, standart aletli kalkis ve gelis usulleri ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS
Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz etkisinin olmayacagi degerlendiriimektedir.

-Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurlagi’nin
22.07.2020 tarih ve E.45354 sayili,

Belirtilen alan ¢evresinde Kurulusumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢aligsmalar sakli
kalmak Uzere, s6z konusu alanda Kurulusumuz c¢alismalari agisindan engel teskil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

-TPAO Genel Mudiirliigii Emlak ve Kamulastirma Mudurligi’niin E.45313 sayili,

Yapilan inceleme neticesinde, bahsi gecen alanda Genel Mudurligumuze ait herhangi bir
yatirim bulunmadigi tespit edilmistir.

-Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Strateji Gelistirme Baskanhgr’nin 13.08.2020 tarih
ve E.24409 sayil,

Bakanligimiz Enerji Isleri Genel Midurligiince yapilan inceleme sonucunda; sdz konusu alan
icerisinde bugun itibariyle rizgar ve gunes enerjisine dayali elektrik Uretim tesisi kurmak igin
lisansli ve/veya lisanssiz yapilan herhangi bir bagvuru bulunmamaktadir.

Bakanhg§imiz bagh kurulusu Maden ve Petrol isleri Genel Mudurliigiince sistem kayitlarinda
20/07/2020 tarihinde yaziniz ekinde gonderilen pafta ve koordinatlarla sinirli 47,22 hektarlk
alanda yapilan sorgulamada; s6z konusu alanin 1 adet ihalelik saha ve 1 adet 6n arama
donemi ruhsat sahasi ile girisimli oldugu, s6z konusu alanda yapilacak olan imar plani
¢alismalarinin yapilmasinda Genel MudurlUkleri agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig,
ancak s6z konusu alanda imar plani ¢alismalarinin bitirilmesini muteakip, Genel Mudurlikleri
kayitlarina igslenebilmesi igin ilgili karar ve eklerinin 1/25000 6lcekli paftaya uyumlu UTM (ED-
50) 6 derecelik dilime esas saat ibresi yoninde kesin koordinatlarin bildiriimesi gerektigi
belirtiimektedir.

-Yatirim izleme Koordinasyon Baskanligi Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varliklari
Mudurligi’nin 12.08.2020 tarih ve E.11032 sayili,

Uygulama imar Plani calismalari yapilacak olan alanda, (1A) Grubu Maden Ruhsati
bulunmamaktadir.

-Mahmudiye Kaymakamhgi Milli Emlak Servis Sefligi’nin 16.12.2020 tarih ve
E.28701062 sayil,

Mahalle sinirlari igcinde bulunan Hazineye ait 809 adal parsel nolu arsa vasifi Okul ve
Bahgesi ile 11 ada 8 parsel nolu tarla vasifli iki adet Milli Egitim Bakanhgr’'na tahsisili (okul ve
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okul gelir tarlasi) tagsinmaz mevcut olup;hazine zararina sebebiyet verilmeyecek sekilde plan
yapilmasinda sakinca bulunmamisgtir.

5-SENTEZ VE ESiK ANALIZi

Tum dokumanlarin degerlendiriimesi sonucu Arazi Kullanim, Sentez ve Esik Analizi
paftasi hazirlanmig olup planlamayi yonlendiren 6nemli faktorler bu paftada gosterilmigtir
(Sekil:10-11-12).Son olarak Esik Analizi paftasi hazirlanmistir.Yerlesim alani ve gevresi kuru
tarim arazisi olarak kullanilan bolge icindedir.Planlamayi etkileyen en Onemli
faktorler;planlama alaninin koordinath uygulama siniri ,kadastral sinirlar,arkeolojik sit
sinirlari,kanal islah guzergahi ve taskin etki siniri ile yerlesik alandaki kullanim turleridir.

07.01.2019 tarih ve 201978 sayii Mahmudiye Belediyesi Meclis Karari ile kabul edilen
koordinath uygulama sinirlari ile yaklagik 47 hektarlik alanda imar plani hazirlanmasi
kararlastirimistir.Dolayisiyla ihtiyag duyulan arazilerle ilgili olarak 47 ha.buyuklugindeki alan
icin kurum gorusgleri ahnmistir.

-Tarim ve Orman il Mudirligi yazisi geregi;ilave yerlesim alani olarak talep edilen alanda
5403 sayili Kanun kapsaminda tarim arazisi yer almadigindan 5403 sayili Kanun agisindan
yapilacak is ve islem bulunmamaktadir.
-Il Tarm ve Orman Mudarligi'nin 14.07.2020 tarih ve E.1964068 sayili yazisi geregi;
Mahmudiye ilgesi, Topkaya Mahallesi sinirlari dahilinde bulunan, miilkiyeti Mahmut Sani
Vakfl adina kayitli 105 ada 7 parsel, 108 ada 1 parsel, 110 ada 1 parsel, 112 ada 1 parsel,
115 ada 3 parsel, 115 ada 4 parsel, 119 ada 1 parsel, 119 ada 7 parsel, 101 ada 10 parsel,
101 ada 11 parsel, 102 ada 72 parsel, 119 ada 11 parsel, 119 ada 21 parsel ve 119 ada 35
parsel numarali mera parsellerinin toplam 416.450,79 m?lik kisminda 1/1000 o&lgekli
“Uygulama imar Plani” alani olarak kullanilmak Uzere tahsis amaci degisikligi talebi tapu
kaydina “Uygulama imar Plani Alani” serhi diisilerek Kiitahya Vakiflar Bolge Mudurliigi
adina tescilinin Mahmudiye Belediyesince yapilmasi sarti ile, 4342 sayili Mera Kanununun
14. maddesinin (d) bendi geregi, il Mera Komisyonunun 10.05.2019 tarihli Karar'i, Valilik
Makaminin 19/12/2019 tarihli ve 3938526 sayili Olur’u ile uygun gorulmugtar.
-Tarim ve Orman Bakanh§ DSi 3.Bdlge Miidirligi’'niin 04.03.2020 tarih ve 148295 sayili
yazisi geredi; Alanin bir kismi Karakayalar mevkii sirtlarindan gelen kuru dere yataginin
taskin etkisi altinda bulunmakta olup,s6z konusu derenin 500 yil tekerrtrll taskin debisi 4.4
m?3/s olup ekli haritada glzergahi gdsterilen kuru dere yataginin 1.5 metre taban genisliginde,
1.5 metre derinliginde dik duvarli beton kanal olarak veya 1.5 metre taban genigliginde ve 1.5
metre derinliginde 1/1 sev edimli trapez kesitli toprak kanal olarak islah edilmesi
gerekmekte,anilan 1slah gergeklesinceye kadar ekli haritada verilen taskin etki sahasinda
yeni yerlesime izin veriimemesi kosuluyla Topkaya Mahallesinde imar plani yapilmasi uygun
bulunmustur.
-Tarim ve Orman Bakanli§i DSi 3.Bélge Mudurliigi'nin 22.10.2021 tarih ve E-99762936
sayill yazisi geredi de;Onerilen kanalin uygun bir sahilinde en az 6.00 metre genislikte
isletme bakim yolu birakilmasi, kanal-yol gegislerinin en az 2.00 metre genisliginde ve 2.00
metre ylUksekliginde menfez ile saglanmasi, kanalin Gstinin her ne suretle olursa olsun
kapatilmamasi ve kanal ici temizliginin dizenli yapiimasi gerekmektedir. Onerilen islah
gerceklesmeden, sinirlari goOsterilen tagkin etki sahasinda yeni yapilasmalara izin
verilemez.

Planlama alanina ait imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu hazirlanmig
olup 06.10.2021 tarihinde Eskisehir Valiligince ( Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi) onanmis
olup bu raporun Sonuc¢ ve Oneriler kisminda:” -Planlama asamasinda DSinin giincel
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gériisiniin alinmasi ve verilen gériise titizlikle uyulmasi gerekmektedir.-DSi gériisleri
dogrultusunda dere yataginin islahi yapildiktan sonra OA-3 olarak belirtilen alanin
yapilasmaya agilmasinda sakinca yoktur.” ibaresi bulunmakla birlikte ,jeolojik etiid onayindan
sonra DSIi 3.Bélge Mudirliigi’niin 22.10.2021 tarih ve E-99762936 sayili gériisi alinmis ve
Onerilen 1slah gergeklesmeden, sinirlari gosterilen taskin etki sahasinda yeni yapilagmalara
izin verilemeyecegi belirtiimistir.Bu durumda kanal islah tesisi yapilincaya kadar DSi
tarafindan sinirlari belirlenen tasgkin etki sahasinda yeni yapilagmalar izin verilemeyecektir.
-Eskisehir Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 26.10.2020 Karar Tarih ve Nolu .
Karari geregi;Topkaya Arkeolojik Yerlesimi |. Ve IlI,Derece Arkeolojik Sit Sinirlari belirlenmig
olup,sit sinirlari icinde Koruma Amagli imar Plani yapilmasi gerektiginden,bu alanlar plan
onama sinirlari digina ¢ikartiimistir.

- Milli Emlak Mudurlugunce yapilan incelemeye gore, s6z konusu mahallede mdulkiyeti
Hazineye ait 423 parsel nolu parsel 6360 sayili Kanunla Milli EGitim Bakanligr’'na tahsislidir
Mulkiyeti Hazineye ait veya Devletin hikim tasarrufu altindaki alanlardan kamu hizmetleri
icin tahsis edilenlerin tahsis amacina gore imar planlarin yapilmasi gerekmektedir.

-Eskisehir il Saglik Muadirligi’'niin 01.10.2020 tarih ve E.911 sayili yazisi geregi;Uzun
vadede nufusun artis gosterebilecegi 6ngoruldiginden hastalarin rahatlikla ulagsabilecegi bir
mesafede bulunan 750-1000 m? arasi yuzolgime sahip Hazine arazilerinden uygun gorilen
birinin saglik tesisi yatirrmlarinda degerlendirimek Uzere “Saglik Tesisi Alani” olarak
planlanmasi talep edilmigtir.

-Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.’nin 14.07.2020 tarih ve 124032 sayili yazisi geregi;s6z
konusu alan Uzerinde Mudurlige ait Enerji Nakil Hatti tesisleri bulundugu,bahsi gegen
tesisler nedeniyle "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” esaslari uyarinca can ve mal
guvenliginin saglanmasi amaciyla mevcut Enerji Nakil Hatti glzergahinin planlamada
koruma bandinda birakilmasi halinde imar Plani yapiimasinda Mudiirliikge herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Kisaca planlamada dogal ve fiziki esik olarak dikkate alinmasi gereken dnemli esikler
bulunmaktadir.Arkeolojik sit sinirlarinin plan diginda tutulmasi nedeniyle izin alinan 47
hektarlik alanin yaklasik 41.40 hektarlik kismi imar plani onama sinirlar igine dahil
edilmigtir.Planlama alaninin dig siniri Meclis Karari ile belirlenen koordinath uygulama imar
plani siniridir.Planlama alani Gzerinde,kurumlardan alinan goéruslerde belirtilen sartlara
uyularak imar plani ve plan kararlari hazirlanmistir.DSI,OEDAS,Milli Emlak MudirlGga, il
Saglik Midirltgu, ESKI vb.kurumlarin talepleri imar planina yansilmigtir.
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6- NAZIM iIMAR PLANI PLANLAMA KARARLARI

Bu aciklamalar dogrultusunda ;Eskisehir ili, Mahmudiye ilgesi,Topkaya Mahallesi
yerlesim alani ve gevresini kapsayan yaklasik 414.004 m2 alan Uzerinde “Topkaya
Mahallesi Seyrek Yogunluklu Konut Yerlesim Alani” nazim imar plani hazirlanmistir.Planlama
ile ilgili gorus alinan kisimlar daha genis olmakla birlikte , planlamaya dahil edilen kismi
yaklasik 41.40 ha olmaktadir.Yerlesim alaninin kuzeydogusunda bulunan Topkaya Arkeolojik
Yerlesimi |. ve Il.Derece Sit Alaninda kalan kisim plan onama sinirlari digina gikartilmistir.Bu
nedenle imar planina konu olan alan 41.40 ha. olarak gerceklesmistir.Sit alaninda kalan
kisimlar icin daha sonra ayrica Koruma Amacl imar Plani hazirlanacaktir.

Planlama alanina Eskisehir-Ankara Devlet karayolundan ayrilan tali yol ile ulasim
saglanmaktadir.Planlama alani igindeki ulasim 15-10 ve 7 metrelik vyollarla
cozilmustir. Kadastral yollar da kullanilmistir.Yine DS tarafindan belirlenen derenin kanal
guzergahi ve kenarlarindaki bakim yollari plana iglenmistir. Tum planlama sahasinin hem
karayoluna yakin,hnem de tum alanin ortasi dikkate alinarak kuaglUk bir alt merkez
olusturulmustur.Ticaret Alani,Meydan,idari Tesis,Dini Tesis,Belediye Hizmet Alani vb.
birimler merkezi noktada tasarlanmistir.Bu kisimda bulunan mevcut dini tesisi,idari tesisi,
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park ve meydan kullanimlari korunmugtur.Bu bolge yeni 6nerilen Ticaret ve Belediye Hizmet
Alani ile desteklenmistir. Ayrica mulkiyet problemi olmayan guneybati yonunde toplu
olarak;Dini Tesis,Sosyal Tesis,Saglik Tesisi,idari Tesis, vb.sosyal ve teknik donati alanlari
diizenlenmistir.Yine planlama alaninin dogu tarafindaki ilkogretim Okulu Alani blyitilerek
korunmus,ayni bolgede bir de Anaokulu Alani dizenlenmigtir.Yerlesimin farkli noktalarinda
yesil alanlarda planlanmistir.Mevcut Mezarlik Alani ise genisletilerek korunmustur.Mekansal
Planlar Yonetmeligi uyarinca;Farkhh Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiylkliikleri Tablosu'nda niifusu 0-75.000 kisi
olan yerlesmeler ile ilgili degerler ele alinmistir.(Mahmudiye ilgesi nufus projeksiyonu 75.000
kisinin altinda oldugu icin bu nifus grubu dikkate alinmistir.) Bu degerlere gére planlama
alanindaki farkh Arazi Kullanim Turleri ve Dagilimi Tablo:1’de verilmigtir.

Planlanan alanin yaklasik 261.502 m2'’si seyrek yogunluklu (50 kigi/ha. altinda) konut
alani olarak belirlenmistir.imar uygulamasi sonrasinda 1000 m2'den kiiclk parsel
olusturulamayacaktir.Yeni yerlesimde buyuk parsellerin olusturulmasi karariyla, parsellerin
icinde tarimsal ve hayvancilik faaliyetlerinin de yapilabilmesi amacglanmistir. Bu durumda
yerlesim alaninda en fazla 261 civarinda parsel olabilecektir. Bu da yaklasik 4.0 kisi hane
blyUukligl hesabiyla 1000-1100 kisilik maksimum nlfus projeksiyonuna karsilik
gelmektedir.Bazi parsellerin 1000 m2’den blyuk olmasi halinde, projeksiyon nufusu da
azalacaktir.Zaten mevcut nifusun 512 kisi oldugu dusunulirse,1100 kisilik projeksiyon
rakamina ulasiimasi birka¢ yil alacaktir.Dolayisiyla tum sosyal ve teknik donati alani
standartlarinin hesaplanmasi,1100 kigilik nufusa gore yapilmistir.Planlanan sosyal ve teknik
donati alani miktarlari,yonetmelik ekindeki tabloda belirtilien degerlerin Ustindedir.

Milli Emlak Mudurligunun talebi dzerine mulkiyeti Hazineye ait 423 parsel nolu parsel
6360 sayili Kanunla Mili Egitim Bakanligrna tahsisli olup Ilkdgretim Okulu olarak
planlanmigtir.Alan genigletilerek ve tam karsisinda da yeni bir Anaokulu Alani duzenlenerek
toplamda yaklasik 5517 m2 Egitim Tesisi alani planlanmistir.Mahallelerdeki tagsimali egitim
nedeniyle baska bir okul (ortaokul-lise vb.) alani duzenlenmesine gerek
bulunmamaktadir.Yine il Saghk Mudirligi’nin talebi dogrultusunda ,uzun vadede nifusun
artis gOsterebilecegi 6ngoruldiginden hastalarin rahatlikla ulasabilecedi bir mesafede
yaklagik 1980 m2 buyuklugunde “Saglik Tesisi Alan1” duzenlenmistir.

Tdm alaninin  yaklasik 5.60 m2’lik kismi l.ve Il.Derece Arkeolojik Sit Siniri i¢inde
kalmakta olup plan onama sinirlari disinda birakilmistir.l.ve Il.Derece Arkeolojik Sit Siniri
icinde kalan kisminda ise daha sonra ayri bir plan calismasi ile Koruma Amach imar Plani
hazirlanacaktir.

Uygulamada kurum ve kuruluglardan alinan goéruslere mutlaka uyulacaktir. Planlama
da dikkate alinmasi gereken esikler ve sentez paftasi da olusturulmustur (Sekil:11-12).Ortak
ve sosyal donati alani standartlari olmasi gerekenin Ustundedir.

Planlama alani ve gevresi onceki deprem bodlgeleri haritasina gore 3.derece
deprem bolgesinde yer almakta olup yapilacak tim yapilarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik” ve “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Ybénetmelik” hukumlerine ve bu parseller icin hazirlanan onanli jeolojik-jeoteknik ettud raporu
hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.Planlama alaninin tamami Onlemli Alan (O.A-3) olarak
belirlenmis oldugundan,plan tzerinde OA ibaresi konmustur.DSI tarafindan uygun goriilen
dere islah tesisi gergeklesmeden,planda sinirlari gosterilen tagkin etki sahasinda yeni
yapilasmalara izin verilemez 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani; 126D-11A nolu pafta (izerinde
yer almaktadir.
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TABLO:1 ARAZI KULLANIM TURLERI VE DAGILIMI

ARAZi KULLANIM TURU ALAN (m2) %

Meskun Konut Al.(seyrek yogunluk) 145.077 35.04
Gelisme Konut Al.(seyrek yogunluk) 116.426 28.12
Konut+Ticaret Alani 910 0.22
Belediye Hizmet Alani 4.033 0.97
Kamu Hizmet Alani 2.195 0.53
Ibadet Alani 3.707 0.90
Saglik Tesisi 1.980 0.48
Sosyal Tesis 3.028 0.73
Egitim Tesisleri 5.517 1.33
Park Alani 34.776 8.40
Teknik Altyapi ve Trafo Alani 1.986 0.48
Kanallar 1.175 0.28
Agac.Alan (Mezarlik) 12.954 3.13
Yol+Otopark+Meydan 80.240 19.37
TOPLAM 414.004 100.00

Uyulmasi gereken butin hususlar plan notlarinda belirtilmistir.  Diger
hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik ve mevzuat hikimlerine
uyulacaktir.
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1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1.

2.

~No

PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE iLGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR,
PLANLAMA ALANINDA;

-AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
-HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

-ENERJI NAKIL HATLARI YONETMELIGI,

-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YAPIM YONETMELIGI,

-2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

-4342 SAYILI MERA KANUNU,

-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

-7126 SAYILI SIVIL SAVUNMA KANUNUNUN EK9 MADDESINE GORE
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK,

-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

-LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK,

-ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI,
-KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,

-INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK,

-CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIM YONETMELIGI,
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NUN
05.11.2020 TARIH VE 834271 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN CALISMALAR SIRASINDA HERHANGI BIR KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNUN 4.MADDESIi GEREGI CALISMALAR
DURDURULARAK EN YAKIN MULKIi IDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE
MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANILMAS|I HALINDE ISE 644/648
SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNA HABER VERILECEKTIR.

CALISMALAR SIRASINDA MAHALLELERIN ALTYAPI VE USTYAPI TESISLERINE VE
MUTEMMIM CUZLERINE ZARAR VERILMEYECEK SEKILDE TEDBIRLER YATIRIMCI
TARAFINDAN ALINACAKTIR.

UYGULAMADA KADASTRAL PARSEL SINIRLARI ESAS ALINACAKTIR.

06.10.2021 TARIHINDE ESKISEHIR CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU SONUG
VE ONERILER BOLUMUNDEKIiI HUKUMLERE MUTLAKA UYULACAKTIR.

IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORU ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ.YAPILACAK YAPILARA AIT
LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN
GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK  ONLEMLERi  ALINMADAN
UYGULAMAYA GEGCILEMEZ.

DSi 3.BOLGE MUDURLUGUNUN 04.03.2020 GUN VE 148295 SAYILI YAZISI
GEREGI; GUZERGAHI GOSTERILEN KURU DERE YATAGININ 1.5 METRE TABAN
GENISLIGINDE, 1.5 METRE DERINLIGINDE DiK DUVARLI BETON KANAL OLARAK
VEYA 1.5 METRE TABAN GENISLIGINDE VE 1.5 METRE DERINLIGINDE 1/1 SEV
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10.

11.

12.

EGIMLI TRAPEZ KESITLI TOPRAK KANAL OLARAK ISLAH EDILMESI
GEREKMEKTEDIR.
DS 3.BOLGE MUDURLUGUNUN 22.10.2021 GUN VE E-99762936 SAYILI YAZISI

GEREGI ISE;ONERILEN KANALIN UYGUN BIR SAHILINDE EN AZ 6.00 METRE
GENISLIKTE ISLETME BAKIM YOLU BIRAKILMASI,KANAL-YOL GECISLERININ EN
AZ 2.00 METRE GENISLIGINDE VE 2.00 METRE YUKSEKLIGINDE MENFEZ iLE
SAGLANMASI,KANALIN USTUNUN HER NE SURETLE OLURSA OLSUN
KAPATILMAMASI VE KANAL ICI TEMIZLIGININ DUZENLi  YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

ONERILEN ISLAH GERGEKLESMEDEN, SINIRLARI GOSTERILEN TASKIN ETKI
SAHASINDA YENI YAPILASMALARA iZIN VERILEMEZ.

CED YONETMELIGI KAPSAMINDA HERHANGI BIR SAKINCA BULUNMAMAKTA
OLUP ALAN ICERISINDE HERHANGI BIR TESISI VE/NVEYA FAALIYET
PLANLANMASI HALINDE YATIRIMA BASLANMADAN ONCE CED VE CEVRE
iZINLERI SUBE MUDURLUGU’NDEN GORUSU ALINACAKTIR.

SIViL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU YAZISINA iLISKIN;

A.24.07.2012 TARIH VE B.11.1.SHG 0.10.01.05-2549/1421 SAYILI HAVAALANLARI

CEVRESINDEKI YAPILASMA KRITERLERINE ILISKIN GENELGE HUKUMLERINE
RIAYET EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

B.HAVA SEYRUSEFER USULLERINE ILISKIN HAVA SEYRUSEFER HiZMET
SAGLAYICISINDAN VE 23/08/2013 TARIHLI VE 28744 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYIMLANAN HABERLESME, SEYRUSEFER, GOZETIM SISTEMLERI MANIA
KRITERLERI HAKKINDA YONETMELIK (SHY-CNS) KAPSAMINDA DA CNS
SISTEMLERINE ETKIiSI ACISINDAN CNS/ATM HiZMET SAGLAYICISINDAN (HiZMET
VERDIKLERI HAVAALANI VEYA TURKIYE HAVA SAHASINDA SORUMLU
OLDUKLARI SEKTOR ILE SINIRLI OLMAK UZERE, ULASTIRMA VE ALTYAPI
BAKANLIGINCA VEYA ILGILI MEVZUAT UYARINCA HABERLESME, SEYRUSEFER
VE GOZETIM ALANLARINDA TEKNIK HiZMET SAGLAMA YETKISI VERILMIS
KURUM/KURULUSLAR) OLUMLU GORUSLERIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
C.22/04/1925 TARIH VE 657 SAYILI HARITA GENEL MUDURLUGU ILE ILGILI BAZI
DUZENLEMELER HAKKINDA KANUNUN, EK MADDE 5 HUKMU KAPSAMINDA
HARITA GENEL MUDURLUGUNE GEREKLI BILGILENDIRILMELERIN YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

D.INSA EDILECEK YAPILARIN ARAZI KOTUNDAN 150 METRE VE DAHA FAZLA
YUKSEKLIKTE OLMASI DURUMUNDA, SOZ KONUSU YAPILAARIN HAVA
ARACLARI ICIN TEHLIKE OLUSTURMADIGINA YONELIK DEVLET HAVA
MEYDANLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGUNUN OLUMLU GORUSUNUN
ALINARAK GENEL MUDURLUGE SUNULMASI VE GENEL MUDURLUK KURUMSAL
INTERNET SAYFASINDA YAYIMLANAN 04/11/2018 TARIHLI HAVAALANI EMNIYET
STANDARTLARI TALIMATI (SHT-HES) BOLUM 6'DA BELIRTILEN KRITERLERE
UYGUN OLARAK iSARETLENMESI/ISIKLANDIRILMAS| GEREKMEKTEDIR.

ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK KULLANILAN YER ALTI VE
YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ,DEPO VE ISALE HATLARININ KiRLENMELERINE
VE KALITELERININ BOZULMASINA ENGEL OLACAK ONLEMLER ALINACAK VE
MEVZUATLARDAN KAYNAKLANAN SORUMLULUKLAR YERINE GETIRILECEKTIR.

13- UYGULAMA ASAMASINDA iLGILi TUM KURUM VE KURULUS GORUSLERINE

UYULACAKTIR.
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