TEPEBASI ILCESI, ISIKLAR MAHALLESI,

1063 ADA, 21 PARSEL ILE 1118 ADA, 138, 139, 140,141 PARSELLER VE CEVRESINDE
HAZIRLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI
DEGISIKLIKLERI ILE {ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Tepebast Ilgesi, Isiklar Mahallesi, 1063 ada, 21 parsel ile 1118 ada, 138, 139, 140, 141
parseller ve gevresi; 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planinda Belediye Hizmet Alamna, Konut Alanina;
1/1.000 olgekli Uygulama Imar Planinda 2 Kat yapilasma kosullu, tiim yOnlerden 5 metre yapi
yaklasma mesafeli Belediye Hizmet Alanna (Sosyal Kiiltiirel Tesisler Alani-Zeminalt: Otopark), yola,
Ayrik Nizam 2 Kat yapilasma kosullu Konut Alanina ve Park Alanma isabet etmekte iken, Emlak
istimlak Dairesi Baskanligiun talebi dogrultusunda hazirlanan 1/5000 olcekli plan degigikligi ile;
Belediye Hizmet Alani, Park Alani ve yol olarak, 1/1000 &lekli plan degisikligi ile 3 Kat yapilagma
kosullu tim yonlerden 5 metre yap1 yaklasma mesafeli, Belediye Hizmet Alani (Sosyal-Kiiltiirel
Tesisler Alani, Zeminalt: Otopark) ve yol olarak planlanmg, alan igerisinden kaldimilan park alam ise
alanin kuzeyinde planh park alamin genisletilmesi ve giineyinde park alani &nerilmesi suretiyle
karsilanmisgtir.

S5z konusu plan degisiklikleri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.11.2020 tarih ve 404 say1li
Karart ile kabul edilmis olup, 30.11.2020 — 29.12.2020 (dahil) tarihleri arasinda bir ay siire ile ilan
edilmek iizere askiya ¢ikarilmustir. Aski siiresi igerisinde 138 ve 139 parsellerin malik/hissedar
vekilleri tarafindan yapilan itirazlar Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.01.2021 tarih ve 53 sayili
Karari ile “itirazlara konu parsellerin miilkiyeti Eskigehir Bityiiksehir Belediyesine ait, meveut Imar
Planlarmda Belediye Hizmet Alan: olarak planh, 1063 ada 21 parselin bitisiginde yer aldif1 ve bu
alanin yetersiz kaldigi, alanda yuriitillecek faaliyetler i¢in projelendirilecek binanin daha etkin ve
verimhi kullanilabilmesi amaciyla alan ihtiyaci bulundudu, itiraza konu parsellerin, kamu yarari
gbzetilerek Belediye Hizmet alani olarak planlanan alanin ortasmda kaldigi ve gevresindeki parsellerle
beraber biitiinlik arz ettigi, ayrica plan degisikliklerinin ilgili mevzuat hitkiimleri ve 5216 sayili
Kanunun 7 nci maddesi b ve ¢ bentleri uyaninca hazirlandig gerekgeleriyle” reddedilmis olup, bahse
konu 1/5000 ve 1/1000 8lgekli plan degisiklikleri kesinlesmistir.

Tepebas ilgesi, Istklar Mahallesi, 1118 ada, 139 parsel hissedarinin vekili tarafindan Eskigehir
2. idare Mahkemesinin 2021/146 Esas sayih dosyas: ile Eskigehir Biiyilkgehir Belediye Meclisinin
13.11.2020 tarih ve 404 Karar sayili idari islem ile bu isleme iligkin itirazin reddine dair iglemin iptali
ve yiiriitmesinin durdurulmas: istemiyle agilan davada alinan 2021/603 sayih Karar ile dava konusu
islemlerin iptaline karar verilmigtir.

Ayrica 1118 ada 138 parsel hissedannm vekili tarafindan Eskigehir 1. idare Mahkemesinin
2021/136 Esas sayih dosyast ile dava konusu 138 parseli de kapsayan alanda 1/5000 ve 1/1000 5lgekli
imar plan degisikligi yapilmasina dair Eskisehir Bityiiksehir Belediye Meclisinin 13.11.2020 tarih ve
404 Karar sayili idari islemin iptali ve yiiriitmenin durdurulmas: istemiyle agifan dava da yiiriitmenin
durdurulmasma karar verilmistir. Bahse konu alanda Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
15.09.2021 tarih ve 430 sayili Karani ile; Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin 2021/136 Esas sayilt
dosyasi ile agilan davada alinan yiiriitmeyi durdurma kararma uyulmast, s6z konusu mahkeme siireci
sonuclanan kadar davaya konu alanda herhangi bir uygulama yapilmamas: karara baglanmigtir.

Plan degisikligine konu alamin batisinda Eskigehir Biiyiiksehir Belediyesi Sanat ve Kiltiir
Saray1 ve Meslek Edindirme ve Egitim Merkezi (ESMEK) binalan bulunmakta olup, bdlgede bu
faaliyetlerin giiglendirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla ilave alanlara ihtiyag duyulmaktadir. Ozellikle
Meslek Edindirme ve Egitim Merkezi biinyesinde yiiriitifen kurslara vatandaglarm yogun katilim
taleplerini karsilamakta, mevcut bina yetersiz kalmaktadir, Hem bu tiir kurslarn hem de Sanat ve
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Kiiltiir Sarayinda yiiriitiilen faaliyetleri destekleyici fonksiyonlarm yer alabilecegi ilave alan ihtiyact
dogrultusunda, miilkiyeti Eskisehir Bilyiikgehir Belediyesine ait 1063 ada, 21 parselde planli Belediye
Hizmet (Sosyal Kiiltiirel Tesisler Alani-Zeminalti Otopark) Alanmmn genisletilmesi, kamu
kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasina olanak saglayacaktir. Halihazirda faaliyette olan sdz
konusu alanin batisinda kalan plan degisikligine konu alanimn; Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki
Belediye Hizmet Alanina dahil edilecek sekilde genisletilmesiyle, alanin formu yapilasma agisindan
daha elverisli duruma gelecektir.

Plan degisikligine konu alan; 28.01.2002 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigiince onaylanan
Eskisehir Jeoloji ve Jeoteknik Etiit Raporunda maksimum 4 kata izinli diisiik sivilasma riskli 6nlemli
alan i¢erisinde kalmaktadir.

Yukarida agiklanan hususlar, 2577 sayili Idari Yargilama Usulii Kanununun 28. Maddesi ve
alana iliskin alinan Idare Mahkemesi Kararlar1 uyarinca, hazirlanan 1/5000 8lgekli plan degisikligi ile;
bahse konu 139 ve 138 parseller Konut Alani olarak planlanmis ve Belediye Hizmet Alam ile Park
Alaninda diizenleme yapilmis olup, 1/1000 &lgekli plan degisikligi ile de bahse konu parseller,
davalara konu plan degisikligi dncesindeki imar plani karari dogrultusunda Ayrik Nizam 2 Kat
yapilasma kosullu Konut Alani olarak planlanarak, Belediye Hizmet Alani, park alanlari ve yollarda
diizenleme yapilmis, alanda &nerilen Belediye Hizmet Alanina 3 Kat yapilagsma kosulu, tiim y&nlerden
5 metre yap1 yaklasma mesafesi getirilerek, alt kullanim tanimi olarak “Sosyal Kiiltiirel Tesisler Alani-
Zeminalt1 Otopark™ ibaresi eklenmistir.




