1/25.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
PLAN NOTU VE PLAN ACIKLAMA RAPORU DEGISIKLIKLERI
ILE ILGILi ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Odunpazari ve Tepebas ilgelerine ait 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda revizyon yapilmasina
iliskin Buyiiksehir Belediye Meclis tyeleri tarafindan verilen 24.05.2021 tarihli yazili 6nerge Eskigehir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayili Karari ile kabul edilmistir.

Odunpazar1 Belediye Baskanliginin 08.10.2021 tarih, E-90983237-115.01.06-24402 sayili
yazisiyla 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plam Aciklama Raporunun 4.1.1. Mevcut Konut Alanlari bashg
altinda yer alan yogunluk degerlerinin alinan Mahkeme Kararlart dogrultusunda incelenerek
degerlendirilmesi hususu tarafimiza iletilmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Y &netmeliginin 6. maddesinin 2. Fikrasinda yer alan “Mekdnsal planlar,
plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarmca
yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarima uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundad. ” hitkmiinii haizdir.

Odunpazar1 Belediye Baskanligimin 08.10.2021 tarih, E-90983237-115.01.06-24402 sayvili yazisi
ve 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam revizyonu galismalar1 kapsaminda, meveut 1/25.000 &lgekli Nazim
Imar Plani agiklama raporu ve plan hiikiimlerinde alt 6lgekli planlar1 yonlendiren ancak planlarin kademeli
birlikteligi agisindan problem olusturabilecegi ngorillen bazi hitkkiimlerin, yeniden ele alinmasi gerekliligi
ortaya ¢itkmustir. Bu kapsamda yiiriirlikteki 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plam ilke ve esaslarini
degistirmeksizin;

Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Aciklama
Raporunda;

4.1.1 Mevcut Konut Alanlari bash@ altinda yer alan; “Belirlenen toplam projeksiyon niifusu
asmamak, yirirlikte bulunan 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda belirlenen yogunluklar asilmamak
sartiyla; mevcut konut alami olarak belirlenen Metropoliten alan biitiiniinde ortalama 150 kisi/ha
yogunlugu gecmemek sartivla yoguniuklar ait dicekli imar planlarinda belirlenecektiv.” hitkmi, “Bu
planla belirlenen yogunluklar (mevcut — seyrek, mevcut — diisiik), yukaridaki tabloda yer alan niifusun,
mevecut konut alanlar: olarak gosterilen alana bélimmesivle hesaplanmis ortalama degerlerdir. Kentin
genelinde farkli yogunluklar goriilebileceginden; alt olgekli planlarda, bu planla belirlenen yogunluk
araliklarimin (50°den az ve 51-150 ki/ha) iizerine cikilabilecegi gibi altina da diisiilebilir. Yogunlukiar,
belirlenen toplam projeksivon niifusu asilmamak sartiyla, alt élgekli imar planlarinda belivlenecektir.”
seklinde diizenlenmistir.

4.1.2 Gelisme Konut Alanlar1 baghg altinda yer alan agiklama raporuna; “Bu planla belirienen
yogunluk (gelisme — diisiik), yukardaki tabloda yer alan toplam niifusun, gelisme konut alanlart olarak
gosterilen toplam alana boliinmesiyle hesaplanmis ortalama degerdir. Gelisme alanlarinda farklh
vogunluklar goriilebileceginden; alt élcekli planlarda, bu planla belirlenen yogunluk araligmun (51-120
ki/ha) iizerine ¢ikilabilecegi gibi altina da diisiilebilir. Yogunluklar, belirlenen toplam projeksiyvon niifusu
asimamak sartiyla, alt dlgekli imar planlarinda belirlenecektir. ” hitkmii eklenmistir,

Eskisehir Metropoliten Alam Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlarina;

2. Konut Alanlar1 béliimiine dahil olacak sekilde, “Konut Yogunluklari” bash@i altinda “2.73.
Plan gosteriminde yer alan yogunluklar (mevcut — seyrek, meveut — diisiik, gelisme — diisiik konut alanlari),
ortalama degerlerdir. Kentin genelinde farkli yogunluklar gorilebileceginden; alt dlcekli planlarda, bu
plania belirlenen yogunluk araliklarimn iizerine ¢ikilabilecegi gibi altina da diisiilebilir. Yogunluklar,
belirlenen toplam projeksiyon niifusu asiumamak sartiyla, alt olgekli imar planlarinda belirlenecektir.”
hiikmi eklenmistir.

9. Afet Tehlikeli Alanlar bashig altinda yer alan; “9.4. Bu plan kapsammnda kullamim karar
getirilen alanlarda ilgili idarece tammlanmis kapsam ve formatta alt dlgekli imar plan veya revizyonu
yapmi asamasinda, imar plamina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlatilarak ilgili idarece
onaylanmadan uygulamaya geg¢ilemez.” hikmil, “9.4. Bu plan kapsaminda, meveut jeolojik ve jeoteknik
etiit raporu bulunan alanlar disinda, ilgili idarece tanimlanmis kapsam ve formatta alt élgekli imar plam
yapimi asamasinda, imar planmna esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazwlaniarak ilgili idarece
onaylanmadan uygulamaya gegilemez.” seklinde diizenlenmistir.




