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SEYITGAZI ILCESI, AKiIiN MAHALLESI, 2406 PARSEL,
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Nazim Imar Plan yapilan alan, Seyitgazi ilgesi, Akin Mahallesi, 2406 parsel olup
14128,36 m2 biiyiikliigiindedir. Taginmaz 6zel miilkiyete tabidir,
Nazim Imar Plami yapilan alan, Kirka-Akin Mahalle siirinda, Eskisehir-Afyon Karayolu
tizerinde, Kirka merkezine yaklagik 3800 metre mesafede yer almaktadir. Planlama alani;
x:4353250-4363475, y:546780-5470152 koordinatlarinda yer almaktadir.
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2.JEOLOJIK YAPI

Alana ait Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu hazirlanarak 31.08.2020
Eskisehir Cevre ve Sehircilik Miidiirliigti tarafindan onaylanmigtir.
Bu rapora gbre Planlama alam az egimli bir morfolojiye sahip olup arazi egimi % 0-5
aralifindadir.

tarihinde

Inceleme alamm Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’na gore 2. derecede deprem
bolgesi smurlari igerisinde kalmaktadir. Yapilagma Esnasinda “’Deprem Bdlgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik’* esaslarina uyulmalidir

Inceleme alanmin yaklasik yarismi olugturan gliney boliimii Jeoteknik agidan tagima
giicii sorunu, stvilagma, oturma v.b. mithendislik sorunlarinin ve dogal afet teklikesi yoniinden
duyarlilik sorununun beklenmedigi bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar
(UA-1) olarak belirlenmistir.

Alamin kuzey bélimil ise Jeoteknik agidan tasima giicli sorunu, sivilasma, oturma v.b.
milhendislik sorunlarnimn olabilecegi alanlar olup Onlemli Alanlar (OA-5.1) olarak
belirlenmuistir.
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3. KURUM GORUSLERI
Planlama calismas: dncesinde ilgili tim kurum ve kuruluglardan gerekli izin ve gorisler

almmus olup planlamaya yansitimustir. Bu kapsamda;

3.1- Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
14.01.2020 tarih ve 64523750-115.99-80-1608 sayill yazilarinda; 6zetle, séz konusu alanin
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planmda, Han-Frig Vadisi Planlama Bélgesi sinitlan icinde
kaldigi, Uygulama Hiikiimlerinde, Planlama Alt Bolgelerindeki gdsterimlerin plan karan
nitelifinde degerlendirilemeyecegi, 1/25.000 Oleekli Nazim Imar Plam yapilmast gereken
alanlar olarak tamimlandigi, Hazir beton tesislerinin: Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina
Iliskin Yonetmelikte 2. Smf Gayristhhi Miiessese bashg altinda yer aldig, 1/5000 slcekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plam ¢alismalanmin bu hususlar
¢ergevesinde ele almmast gerektigi belirtilmektedir.

3.2- Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik i Miidiirtigi'niin 16.01.2020 tarih ve 80086111-
220.99-E.1570 sayih yazilannda; taginmazin 3621 sayil: Kayr Kanunu kapsamimnda kalmadig
ve Bakanlik¢a onayli herhangi bir planlama alam yer almadigi, yapilacak planlama
galiymasinda Ilimize ait 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam hiikiimleri ile 3194 sayih Imar
Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uyulmas: gerektigi,

CED Yoénetmeligi hitkiimleri uyarinca fmar plam caligmalarimi miiteakip, hazir beton tesisi ile
ilgili yatirima baslamadan 6nce tiretim kapasitesi ¢ergevesinde CED ve Cevre izinleri Sube
Miidirliigiine bagvuru yapilmas: gerektigi,

Alan i¢inde herhangi bir dogal sit kararina ve tescilli tabiat varlifma rastlanmadigh ve 0.C.K
olarak ilan edilen alanin bulunmadig bildirilmistir.

3.3- ESKI Miudiirltigii’niin 13.01.2020 tarih ve 37647319-310.02-33-270 sayili yazilarinda;
sz konusu alanda herhangi bir tesislerinin bulunmad:g1 ifade edilmistir. 'S

3.4-Eskigehir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'niin  (Genel Ifurmay Bagkanhg,
Harekat Bagkanligi goriisii) 14.04.2020 tarih ve 8008611 1-305.99.E.10022 sayili yazilarinda;
bahse konu tesisin, &nemli tesis kriterleri icerisinde yer almadipi, Genel Kurmay
Bagkanhginca degerlendirilecek herhangi bir husus bulunmadigi, bahse konu tesis ile ilgili
olarak, askeri alanlar, askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri, NATO akaryakit boru
hatlar1 ve mania planlan agisindan Eskiseﬂhiﬁ;jp;aat, Emlak Baskanhig: goriisleri dogrultusunda
islen yapimasinin uygun olacag degierlendirildigi bildirilmistir. -

-Milli Savunma Bakanhigi, Lojistik Genel Miidiirltigti, Eskisehir Insaat Emlak Bolge
Bagkanlhii'nin 27.01.2020 tarih ve 40190188-754-E.62933 sayili, bahse konu alanda, askeri
alanlar, askeri yasak bolgeler, askeri gitvenlik bolgeleri, NATO akaryakit boru hatlari ve
mania plam bulunmad:g: bildirilmistir.

3.5- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig:, Maden Isleri Genel Miidiirliigii’niin 09.03.2020
tarih ve 91510499-101.05-E413311 sayih yazilarinda; s6z konusu alanda Hazir Beton ve
Beton Uriinleri Tesisi Imar Plam yapilmasinda sakinca bulunmadig: ifade edilmigtir.

3.6- Enerji ve Tabii Kaynaklar1 Bakanlip, Strateji Gelistirme Bagkanligi 24.01.2020 tarih ve
58336634-045.99-E1508 sayih yazilarinda bagh kuruluglardan gbriisler istendigi ve bu
Oriisleri i onderildigi Imiis, bu kapsamda; Tiuki i




Miidiirliigi, TPAO Genel Miidiirliigii, Tiirkiye Komiir isletmeleri Genel Miidiiliigii,Eti
Maden Isletmeleri Genel Miidiirliigii goriislerine yer verilmistir. fletilen bu gériislerden de
Hazir Beton ve Beton Uriinleri Tesisi Imar Plam yapilmasinda sakinca bulunmadig
anlasilmaktadir.

3.7- Orman Genel Miudiirligi, Eskigehir Orman Bolge Midiirliigit’ntin 09.03.2020 tarih ve
15562438-754[754}-E.520432 sayill yazilarmnda; stz konusu alanda Hazir Beton ve Beton
Uriinleri Tesisi Imar Plam yapiimasinda sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

3.8~ Karayollar1 Genel Mudiirliigii 4. Bélge Midiirligi'niin 20.08.2021 tarih ve E.33216296-
175.09/534420 sayih yazilarinda, ilgili yerdeki projeye gére 3.11 metre kot farki oldugundan
giivenli geci saflanamayacagi, Devlet yoluna imar ve gecis volu baglantisi alllnaSI, tesis
ulagmmimin alternatif yoldan saglanmasi, bildirilen kamulastmna smrlarna ul' ve
kamulagtirma smirindan 25 metre yap1 yaklagma mesafesi birakilmasi sartiyla Hazir Beton
Tesisi amaglh Imar Plam yapilmasmda sakinca bulunmadig bildirilmistir.

3.9- Tedas Genel Midirliifi'niin 09.01.2020 tarih ve E.3378 sayili yazilarinda; s6z konusu
alanda Hazir Beton ve Beton Urtinleri Tesisi Imar Plam1 yapilmasinda sakinca bulunmadig
ifade edilmistir.

3.10- Kiilttir ve Turizm Bakanh@, Kiltlir Varliklan ve Mizeler Genel Mudtirligli, Eskisehir
Kialtiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirligiiniin 28.02.2020 tarih ve 42244183-
166.99-E.190046 sayihi yazilarinda 2863 sayili kanun kapsaminda herhangi bir korunmasi
gerekli kiiltiir varligina rastlanilmadigimdan herhangi bir sakinca olmadigi ifade edilmistir.

3.11- Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Vakiflar Genel Miidiirliigii, 30.12.2019 tarih ve 42909868-
170.01{170.01}-E.181781 sayil: yazilarinda; s6z konusu alanda Hazir Beton ve Beton
Uriinleri Tesisi fmar Plam yapilmasinda sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

3.12- Kiiltiir ve Turizm Bakanh, Yatiim ve Isletmeler Genel Miidiirliga, 31.12.2019 tarih
ve 35698499-308.99[005]-E.1089764 sayili yazilarinda; s6z konusu alanda herhangi bir
¢alismalarinin bulunmadigy ifade edilmistir.

3.13- BOTAS'n 15.03.2017 tarih ve 26106802-622.02-E.11182 sayili yazilarinda; stz konusu
alanda mevcut yada planlanan boru hatti ve tesis bulunmadif ifade edilmigtir.

3.14- Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. Yatirim ve Tesis Madiirléigii'ntn 02.01.2020 tarih ve
94601 sayih yazilarinda; séz konusu alanda Hazir Beton ve Beton Uriinleri Tesisi Imar Plam
yapilmasinda sakinca bulunmadsgi ifade edilmigtir.

3.15- ESGAZ'm 30.12.2019 tarih 30.12.2019-2019GDN12955 sayili yazilarinda; s6z konusu
alanda altyapt tesisi ve yatinm kapsaminda planlanan projelerinin bulunmadify ifade
edilmigtir.

3.16-.Tiirk Telekomiinikasyon A.S.'nin 03.01.2020 tarih ve TT.50170427-350.575.03.02-785
sayili yazilan ekinde gonderilen harita {izerinde bdlgedeki yer alt1 fiberoptik kablo giizergahi
gosterilerek, stz konusu hattin yerinde korunmasi ve zarar verilmemesi ifade edilmigtir.

3.17- TEIAS 6. Bolge Midirliigii'niin 03.01.2020 tarih ve 80003487-754-E.4784 sayih
yazilarinda; soz konusu alanda Hazir Beton ve Beton Utriinleri Tesisi Imar Plani yapilmasinda
sakinca bulunmadigi ifade edilmistir.
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dogrultusunda uygun goruldigi blldmirmstlr

3.18- TANAP Dogalgaz lletim A.S.'nin 02.01.2020 tarih ve TANAP-TNP-LET-MNC-0544
sayilt yazilarinda; TANAP boru hatti gizergiluna 34 km mesafe oldugu, bu kapsamda tesise
iligkin Imar Plam1 yapiimasinda sakinca bulunmadigh ifade edilmistir.

3.19 - Sebat Proje Mith. Miisavirlik ve Tic. Ltd. Sti'nin 22.01.2020 tarih ve ITE/SBT/02/1359
sayili yazidarnda; soz konusu parselin, 2x250 m'ik ITE Dogalgaz Boru hatti CED
koridorunun diginda oldugu ifade edilmistir.

3.20- TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii Etiit ve Proje Dairesi Baskanhg: Giizegah Sube
Midirltigi’niin 06.01.2020 tarih ve 85329578-755.01-E.6018 sayili yazmlarmda; s6z konusu
alanda mevcut ya da planlanan bir projelerinin bulunmadi ifade edilmistir.

3.21- Tanm ve Orman Bakanh@: 5.Bolge Midirliigu-Eskisehir sube Midiirligii’ nlin
17.01.2020 tarih ve 96378824-045.01-E.191135 sayili yazilarinda; s6z konusu alamn 2873
sayili Milli Parklar Kanunun ve 4915 sayili Kara Aveilipn Kanunu kapsaminda "Korunan
alan" olarak belirlenen alanlardan olmadif, bu kapsamda tesise iliskin Imar Plam
vapilmasinda sakinca bulunmadi@: ifade edilmistir.

3.22- Tanm ve Orman Bakanhif: Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’ niin
17.01.2020 tarih ve 22802673-754-E.217759 sayili yazlaninda; Kurum gorev, vetki ve
sorumluluklart kapsaminda tescilli bir koruma alamimin olmadigi, CED yonetmeligi
kapsamindaki durumunun belirlenmediginden Imeua 1 esas goriislin bﬂglfbelgelerfljleﬂhnesme
niiteakip veulecegl 1fade edilmigtir, T

3 e A RS et

3.23- Ulagtirma ve Altyap1 Bakanhig, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigi, Hava Alanlan Daire
Bagkanhi@i'min 23.01.2020 tarih ve 46715750-105.03{026]-E.1490 sayih yazilarinda, bahse
konu parselin sivil hava ulagimina agik hava alanlari mania planlar sirt disinda kaldig,
Havaalanlarn Cevresindeki Yapilagsma hitkiimlerine iligkin  24.07.2012 tarth ve
B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayih Genelge ve DHMI Genel Miidiirliigi goriistine
riayet edilmesi, Ingaat faaliyetlerine iliskin Harita Genel Mudurlugune bilgi verilmesi
gerektigi ifade edilmistir. A

3.24- Tanim ve Orman ve Bakanligi, Devlet Su Isleri 3. Bolge Miidiirligii'niin 12.02.2020
tarih ve 99762936-754-101187 sayili yazilarinda; s6z konusu alanda herhangi bir projelerinin
bulunmadig, Imar Plam yapilmasmda kuruluslar acisindan bir sakinca bulunmadign ifade
edilmistir.

3.25- Eskisehir Valiligi, 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 17.06.2020 tarih ve 58889913-
230.04.02[230.04.02]-E. 1622786 sayili yazilarinda; sz konusu alanm "Kuru. Marjinal Tarim
Arazisi" oldugu, yore ortalamasi altinda verime sahip oldugu, tarimsal disi1 yapilar
kapsaminda deferlendirilen tesisin tarmsal kullamm  biitiinliigiine olumsuz etkisinin
olmayaca@i, alternatifinin olmadigz ve toprak koruma projesi hazilatimast ve uyuh:n331

3.26- Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik [l Mudirlugi, Milli Emlak Mudiirltigii'niin
20.01.2020 tarih ve 61332392-000-E.1647sayili yazilarinda; kendi parsel sinrlar icinde

kalmak iizere stz konusu alanda Hazir Beton ve Beton Uriinleri Tesisi Imar Plam
yapilmasinda sakinca bulunmadi@i ifade edilmigtir,
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3.27- Eskigehir Valiligi Il Afet ve Acil Durum Mudirhigii'niin bila tarih ve 62535436~
045.99-E2098 sayili yazilarinda; bahse konu tasinmaz igine alan herhangi bir Afete Maruz
Bolge karari olmadifi, ancak ¢aligma alamimin Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiidiin
yapilmasi/yaptirilmast ve yapilacak tiim caligmalarda dogal afet tehlikelerinin gbz 6niinde
bulundurulmas: ifade edilmistir.

3.28- Eskigehir Valiligi 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiiniin 06.01.2020 tarih ve 62732874-
110.03 sayili yazilarinda; s6z konusu alanda planlanmig herhangi bir ¢aligmasi bulunmadidi
ifade edilmigtir.

3.29- Eskigehir Valiligi, Yatinm Izleme ve Koordinasyon Bakanhgi'min 08.01.2020 tarih ve

3569849924498131-045.99-E,392 sayili yazilarinda; s6z konusu alanda 1A Gurubu Ruhsat
bulunmadi ifade edilmistir.

3.30- Eskisehir Valiligi 11 Saghk Midarlagi'niin 02.03.2020 tarih ve 90576997-129 E.241
sayilli yazilarinda; Yapilmas: digiiniilen tesisin bitiminden sonra atik sularini "251 Sayili
Lagim Mecrast Ingaati Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik"
hitkiimlerine uygun olarak fosseptife baglanmasi sart: ile, s6z konusu alanda Hazir Beton
Tesisi kurulmas: amaciyla 1/5000 8lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
yapilmasinda, sakmca bulunmadi: ifade edilmistir.

3.31- Eskigehir Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Mudiirliigii’niin 02.01.2020 tarih ve 61068116-
182-E.3928 sayils yazilarinda; sz konusu taginmazin 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu
kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizmm Merkezi ve Mihalgazi Sakarilica Termal
Turizm Merkezi" simirlari icinde kalmadig: belirtilmistir.

3.32- Eskisehir Valiligi 11 Ticaret Midiirlugi'niin 31.12.2019 tarih ve 84578625-045.99-E-
00050856996 sayili yazilarinda; s6z konusu tagmmaz ve ¢evresinde var olan ve planlanan
herhangi bir calismanin bulunmadig ifade edilmistir.

3.33- Devlet Hava Meydanlar Isetmesi Genel Miidiirliigii'niin 09.01.2020 tarih ve 44334596-
499-E.2900 sayili yazilarinda bahse konu parselde yapilacak imar plam ¢alismasimn AiP'de
yaymlanmig mevcut usuller ile CNS Elektronik Sistemleri acisindan herhangi bir sakinca
olmadig: bildiribmistir.

4, MEVCUT IMAR PLANI

Nazim Imar Plami hazirlanan alan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda, Han-Frig
Vadisi Planlama Boélgesi sirlan icinde kalmakta olup alana ait onayll imar plam
bulunmamaktadir.

5. IMAR PLANI KARARLARI

Plana konu alan; Hazir Beton Santrali yapilmak {izere "Sanayi Alani" olarak
planlanmagtir.

Tesisin ulagim parselin giiney batisindaki kadastro yolu ile saglanmaktadir. Her ne
kadar parsel Karayoluna cepheli olsa da Tesisin kuzeybatisindaki Karayolu yeni proje
tamamlandifinda 3,11 m dolgu ile gegeceginden dofrudan karayoluna baglanma olanagi
kalmayacaktir. Karayollan Genel Mudiirliigii 4. Bolge Miidirliigii'ntiin 20.08.2021 tarih ve
E.33216296-175.09/534420 sayili yazilarinda da bu durum belirtilerek Devlet yoluna imar ve
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gegis yolu baglantis1 yapilmamasi, tesis ulasimunin alternatif yoldan saglanmasi, bildirilen
kamulagtirma simrlarina uyulmas: ve kamulastirma sinuindan 25 metre yap: yaklagma
mesafesi birakilmas: sartiyla Hazir Beton Tesisi amagli Imar Plani yapilmasinda sakinca
bulunmadig bildirilmisgtir.

Hazirlanan Nazim Imar Planina gore 12.551,41 m2 sanayi alam planlanmustir.

Tesise ait otopark ihtivaci, tesis giris-cikis yollan ile tesis igindeki yapilar tesisisin kendi
parseli i¢inde, vaziyet plan: ile diizenlenecektir.
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6-PLAN NOTLARI

6.1- BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6.2- CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLGU TARAFINDAN 31.08.2020 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

6.3- KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLLARI
TRAFIK KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK iLE PETROL PIYASASI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI"NE UYULACAKTIR.

6.4- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BAGLI YONETMELIKLERINE
UYULACAKTIR.

6.5- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6.6- 251 SAYILI LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6.7- ILGILI ALANDA UYGULAMA ESNASINDA KORUNMASI GEREKLI KULTUR
VARLIGI RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUNUN HABER VERME
ZORUNLULUGU 4. MADDESI HUKMUNCE GEREKLI MERCILERE HABER
VERILECEKTIR.

6.8- HER TURLU YAPILASMADA DHMi GENEL MUDURLUGUN  14.05.2020
TARIHLI VE E4447 SAYILI YAZI KAPSAMINDA ISLEM YAPILACAKTIR.

6.9- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, imar plam: degisikligi yasal mevzuata uygun
olarak tarafimca hazirlanmstir.

Nihal KARAAGAC

Sehir vepBglige Plancisi
. PTT Cikmazi Sk.
No:2 Kat:3 D:310

Kibris Sehitleri
Yasin Is Mérk
Tel:0543 95 2668 ESKISEHIR
Eskigehir VID Bsk./208 733 52044
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