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ESKISEHIR ILI, ODUNPAZAR! iLCESI,

VISNELIK MAHALLESI, 20M PAFTA, 13098 ADA, 21, 37 VE 38 PARSELLER {LE
KARACAHOYUK (71 EVLER) MAHALLESI 190 PAFTA, ALPU YOLU ILE GULIZAR SOKAK
KESISIMINDE YER ALAN BELEDIYE HIZIMET ALANINA iLISKiN
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR FLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPGRU

Eskisehir 1li. Odunpazan llcesi. Visnelik Mahallesi, 20M pafia, 13098 ada, 21 parsel, 1/5000
Oleekli Nazim imar Planinda yol, park ve otopark alamina, 37 ve 38 parseller park alamna:
Karacahéviik (7! Evler) Mahallesi 190 pafta. Alpu Yolu ile Giilizar Sokak Kesisiminde ver alan
planfama alani ise 1/5000 Oleekli Nazim imar Plaminda Beledive Hizmet Alanma (Lunapark ve Sirk
Alam) isabet etmekiedir,

imar Planlarmda ver alan bu tiir kamulastrmaya konu alanlar Belediveler tarafindan tespit
edilen sercek ihtivaclardan kaynaklanan planlama kararlar olmayip, Mekansal Planlar Yapim
Ydnetmeligi ve dnceki ilgili yénetmeliklerle belirlenen standartlara uyulma zorunlufugundan
kaynaklanan kararlardir. Maalesefl yasal zorunluluklar redeniyle alinan bu kararlar neticesinde verel
yonetimler. hukuki ve maddi sorunlar ile karstlagmaktadir.

Plan degisikligine konu alanda da Odunpazari Belediye Baskanhii ve Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligs aleyhine acilan ve yukarida bahsedilen problemlere srnek teskil eden hukuki el
atma davasi bulunmakta olup, icinde bulundugumuz ekonomik kosullarda &zellikle de yerel
yonetimlerin agw kamulastrma  vitkii nedeniyle yasadiklari maddi sikintilar plan degisikligi
vapilmasim artik zaruri hale getirmistir.

Bu kapsamda: hukuki el atma davasina konu olan 13098 ada, 21 ve 37 parsellerin isabet ettidi
park alanmn bir kisnn Ticaret-Turizm (TICT)y Alam olarak diizenlemis olup. kaldwiian park alant,
KaracahSyiik (7] Evler) Mahallesi 190 pafta, Alpu Yolu ile Giilizar Sokak kesisiminde ver alan
Belediye Hizmet Alani icerisinde diizenlenmistir. Planli Alanlar Imar Yénetmeligi 19, Maddesi, 3.
fikrast uyarmea imar planfarinda park alant olarak ayrilmis yerlerin zemin altlar: otopark alani olarak
kullanilabitmekte olup, Plan notu olarak: * J-Ticarer-T, urizm (TICT) Alanmda olopark yonetmeligine
gore hesaplanacak otopark ihtivact kendi parseli icinde karsilanacaknr. 2-Planlama alain iverisinde
Atatirk Bulvarma cepheli park alamnm zemin aln olopark alani olarak dizenlenecek olup, Atatiivk
Bulvar: iizerinden giris-cikis verilmeyecektir. " hitkiimleri eklenmistir

13098 ada, 21 ve 37 parsellerin bulundugu alanm bir kisminm Ticaret-Turizm (TICT) alam
olarak planlanma stiveci tamamlandikian sonra akabinde yapilacak 18.madde uygulamasi ile park
alanmin kamu eline gecmesi saglanacak olup, 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plang degisikligi
agamasinda 18. Madde uygulamas) vapitacagina iliskin plan notu eklenecektir.

Béylelikle tasinmazin bir kismmn kullanim  hakl mitlkiyvet sahiplerinin  tasarrufuna
brrakilarak, hem miilkivet hakkinm &zi Korunmus olacak hem de kamulastirma viikiintin 6niine
gegilerek kamu kaynaklarim etkin ve verimli kullamilmasi saglanacakur. Rekreasyon alanina
harcanacak olan kaynaklarin kamu projelerinde kullanitmas: ile “kamu kaynaklarmm etkin ve verimli
kullamimasi™ saglanacagmdan yapilan plan degisikligi 3194 sayili Kanunun Ek.8. Maddesinde
belirtilen “Kamu Yatminr™ kapsammdadir.

™

Yukarda belirtiten aciklamalar dogrultusunda hazn‘lanan ve Mekénsal Planfar Yapim
Yonetmeligi geredi yapilan diizenlemeleri de igeren 1/5000 @lgekli Nazim Imar Plani degisikligi
tarafimea hazirlannustir,
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ESKISEHIR iLI, ODUNPAZARI ILGESI,
VISNELIK MAHALLESI, 20M PAFTA, 13098 ADA,
21, 37 VE 38 PARSELLER ILE
KARACAHOYUK (71 EVLER) MAHALLESI 190 PAFTA, ALPU YOLU ILE
GULIZAR SOKAK KESISIMINDE YER ALAN
BELEDIYE HIZMET ALANINA ILISKIN
115000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

1- PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM:

Eskisehir lli, Odunpazari ligesi, Visnelik Mahallesi, 20M pafta, 13098 ada, 21
parsel, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda yol, park ve otopark alanina, 37 ve 38
parseller park alanina isabet etmektedir.
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Resim 1- Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlan
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Karacahéyik (71 Evler) Mahallesi 190 pafta, Alpu Yolu ile Gllizar Sokak
kesisiminde yer alan planlama alani ise 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Belediye
Hizmet Alanina (Lunapark ve Sirk Alani) isabet etmektedir.

Resim 2- Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Planlari
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Resim 1- Mevcut 1/1000 6I9ekli Uygulama imar Plani



2- PLAN DEGISIKLIGI:

Hukuki el atma davasina konu 13098 ada, 21 ve 37 parselde Belediyemiz ve
Blyuksehir Belediyesi aleyhine agilan hukuki el atma davasi bulunmakta olup, iginde
bulundugumuz ekonomik kosullarda ézellikle de yerel yénetimlerin agir kamulastirma

ylUkl nedeniyle maddi anlamda yasadiklar

sikintilar plan degisiklidi yapiimasini artik

zaruri hale getirmis ve bu kapsamda da s6z konusu parseller ve gevresinde planlama

calismasi yapilimistir,
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Resim5- 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi



™

Resim6- 1/5000 Olgekii Nazim imar Plari Degigikligi

Yaptlan planlama calismasi ile 13098 ada, 21 ve 37 parsellerin isabet ettigi
park alaninin bir kismu Ticaret-Turizm (TICT) Alani olarak diizenlemis ofup, kaldirilan
park alani, Karacahoytk (71 Evler) Mahallesi 190 pafta, Alpu Yolu ile Gilizar Sokak
kesisiminde ver alan Belediye Hizmet Alani icerisinde diizenlenmisgtir. Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi 19. Maddesi, 3. fikras! uyarinca imar planlarinda park alani olarak
ayritmis yerlerin zemin altlari otopark alani olarak kullaniabilmekte olup, Plan notu
olarak; “1-Ticaret-Turizm (TICT) Alaninda otopark yénetmelidine gére hesaplanacak
otopark ihtivact kendi parseli iginde karsilanacaktir. 2-Planlama afani icerisinde
Atatlirk Bulvarina cepheli park alaninin zemin alti otopark alani olarak diizenlenecek
olup, Afatiirk Bulvari fizerinden giris-cikis verilmeyecektir.” hikimleri eklenmistir.

Boylelikle tasinmazin bir kisminm  kullamim  hakki milkiyet sahiplerinin
tasarrufuna birakilarak, hem muilkiyet hakkinin 6z korunmug olacak, hem de
kamulastirma ylUk{iinin oniine gecilecek ve kamu kaynaklarinin etkin ve verimii
kullaniimasi saglanacaktir. Park Alanina harcanacak olan kaynaklarin kamu
projelerinde kullaniimasi ile “kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kull \nlmasr”
saflanacadindan yapilan plan degisikligi 3194 sayih Kanunun Ek.8. _'Mad@{esinde

belirtilen “Kamu Yatirimi” kapsamindadir. A
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2.1 Niifus ve Yapi Yogunlugu

Yapilan plan degisikliginde herhangi bir nifus séz konusu olmayacadi gibi
hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde Ticaret-Turizm
(TICT) Alanina isabet eden kisimda ¢evre yapilagsma kosullari dikkate alinacaktir.

2-2 Ulagim Sistemi

Planlama alani icerisindeki Ticaret-Turizm (TICT) Alanina ulagim, 50 metrelik
Atatlirk Bulvar (izerinden saglanmaktadir.

Resim7- Uydu Gorintiisii A
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Resim8- Uydu Goriintiisii

2-4 Sosyal ve Teknik Altyapi

Yapilan plan degisiklidi ile herhangi bir nlfus artigi olmayacagindan ilave
sosyal ve teknik altyapi gereksinimi de olmayacaktir.

A
2-5 Cevresel Kosullar:

Planlamayr ve uygulama sonrasi g¢evreyi olumsuz olarak etkileyebilecek;
sosyal, fiziki, topografik, mekéansal, dogal vb..

. herhangi bir gevresél lkogul tespit
edilememistir. g
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