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1. PLANLAMA KARARLARI

Eskisehir ili, Sivrihisar il¢esi, Hizirbey Mahallesi, 332 ada 275 no.lu parseli kapsayan 1/5.000
Olgekli Sivrihisar Nazim Imar Plan1; Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.06.2018 tarih, 284
sayil1 karari ile onaylanmistir. Parsel, belirtilen uygulama imar planinda “Kamu Hizmet Alani ve

Yol” olarak planhdir.

Ozellestirme kapsam ve programinda yer alan 332 ada 275 no.lu parselin iilke ekonomisine katki
saglamasi ve parselin etkin ve verimli degerlendirilmesi i¢in s6z konusu planlama alaninda fiziki ve
teknik esikler, miilkiyet durumu ve ¢evredeki kullanimlar, {ist 6l¢ekli planlama kararlar1 da goz
ontinde bulundurularak Eskisehir ili, Sivrihisar ilgesi, Hizirbey Mahallesi, 332 ada 275 no.lu parsele

ait 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligi hazirlanmustir.

Bu cergcevede; miilkiyeti Tiirkiye Seker Fabrikalari A.S. Genel Midiirliigli adina kayith
Eskisehir ili, Sivrihisar il¢esi, Hizirbey Mahallesi, 332 ada 275 no.lu parsel “Gelisme Konut Alani,

Ticaret-Konut Alani, Kamu Hizmet Alami ve Park” olarak planlanmistir.
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SEKIL 1 : 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi
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2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI ESKISEHIR iLi, SIVRIHISAR ILCESI, HIZIRBEY MAHALLESI 332
ADA 275 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLCEKLIi ESKISEHIR iLI, SIVRIHISAR ILCESI, HIZIRBEY MAHALLESI 332
ADA 275 NO.LU PARSELE AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI
VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ, YER
TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

5. GELISME _KONUT ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

6. TICARET-KONUT ALANI:

6.1. TEK BASINA KONUT KULLANILMAMAK KOSULUYLA; IS MERKEZLERI,
YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK
KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIiBi
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE
MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR ILE KONUT
YAPILABILIR.

6.2. BU ALANLARDA PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT
YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM
KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA
OLMASI VE KONUT ICIN AYRI BINA GIRISI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTI
ARANIR. KONUT KULLANIMI TOPLAM EMSALIN %90’ INI GECEMEZ.

6.3.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

7. PARKLAR; BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA,

1) ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

2) 1000 M? VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’I, YUKSEKLIGI 4.50 METREY
VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ
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ALANI 15 M*YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI,

3) TABII VEYA TESVIYE EDILMIiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

8. KAMU HIiZMET ALANI; KAMU IDARELERI, BELEDIYE VEYA KAMU TUZEL
KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA
YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLi IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

9. 23.01.2017 TARIHINDE ONAYLANAN SiVRIHISAR BELEDIYESI IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN ONLEMLI ALAN 5.1 (OA-5.1) ICIN BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA
ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU
YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMES]
ESASTIR.

10. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK [HTIYACI OTOPARK
YONETMELIKLERINE UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI ADALARI ICERISINDE
COZULECEKTIR.

11. PLANLAMA ALANINDA °‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK® HUKUMLERINE VE <‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/5.000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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