KUTLU KARAGOZOGLU BEKTORE

- “A” GRUBU Y.SEHIR PLANCISI

BABADAT MAHALLESI / SIVRIHISAR / ESKISEHIR,2493 PARSEL,
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
NAZIM IMAR PLANI GEREKCE VE AGIKLAMA RAPORU

Sivrihisar Eskigehir'e bagh bir iice merkezi oiup,Eskigehir-Ankara karayolu tzerinde
bulunmaktadir. Eskisehire uzakhdi 95 km.dir.2020 yih nifusu yaklagik olarak 20330
kisidir. Sivrihisar Belediyesi'ne ait onanli imar plani bulunmaktadir.

Planlamaya konu olan alan; Eskisehir ili, Sivrihisar ilgesi, Babadat Mabhallesi,
Kelebekli mevkiinde, tapunun 2493 nolu parsellerinde kayith olup yiizélgimii 3776.44
m2 ‘dir.Planlama caligmasi parselin tamamini kapsamaktadir.Ozel sahis miilkiyetinde
olup, mulkiyeti Yiksel Giltekin’e aittir.Arazi halen tarla vasfindadir.

Sekil : 1 Planlama Alaninin Uydu Fotografindaki Goriintiisi

Bu alan;Sivrihisar ilgesine yaklasik 15km. uzaklikta Babadat Mahallesi ile Sivrihisar
ilcesi arasinda, Eskisehir- Ankara Devlet Karayolu lzerinde Kelebekli mevkinde yer
almaktadir. Karayolunun Ankara'ya gidis yoniinde sol tarafinda bulunmakta olup,parsel
karayoluna cephelidir. Alan Uzerinde Akaryakit ve Servis Istasyonu Tesisi yapilmasi
amaclanmistir.

Planlama alani Sivrihisar (Eskisehir) halihazir paftalarinin 1/5000 &igekli 127-D-23-D
nolu paftasinda yer almaktadir. Halihazir haritalar 2017 yilinda hazirlanmis olup Sivrihisar
Belediye Bagkani tarafindan onanmistir.
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Sekil : 2 Planlama Alaninin Konumu
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Planlamasi yapilan alanin mulkiyeti, 6zel mulkiyettir.imar planina esas jeolojik-jeoteknik
etid raporu ise 21.01.2021 tarihinde Eskisehir Cevre ve Sehircilik Il Mudurlagia'nce
onanmigtir. Planlama alaninin tamami Onlemli Alan (OA.3) olarak belirlenmistir.

Planlama caiigmalari kapsaminda, Eskisehir Buyuksehir Belediyesi'nin talep ettigi
kurum ve kurulug gérisleri alinmistir. Alinan kurum ve kurulus gorisleri su sekildedir;

-Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Mudurlagi’'nian 20.11.2017 tarih ve E.2916369 sayili,
-Orman ve Su Igleri Bakanhgi,V.Bélge Midurligi’nin 25.10.2017 tarih ve 224677 sayili,
-Eskigehir Orman Bélge Md.Kadastro ve Mulkiyet $b. Mudurlagi'nin 11.12.2017 tarih ve
E.2637243 sayil,

-Il Kuitur ve Turizm 25.10.2017 tarih ve 3048 sayili,

-Eskigehir Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Muadarligi'nan 08.11.2017 tarih ve
5015 sayili,

-Maden Isleri Genel Mudurligirniin 07.11.2017 tarih ve E.441146 sayil,

-Ticaret Il Mudurligirniin 27.10.2017 tarih ve 29049836 sayili,

-Il Afet ve Acil Durum Midurlagi'niin 10.11.2017 tarih ve E.168458 sayill,

-Karayollari 4.Bélge Mudurlugi'niin 06.11.2017 tarih ve E.367794 sayili

-Osmangazi Elektrik Dagitim A.$’'nin 31.10.2017 tarih ve 25630 sayili,

-MSB Eskisehir insaat Emlak Bélge Baskanhgrnin 22.11.2017 tarih ve 252148-
17/Eml.Sb.sayil,

-DSI 3.Bélge Mudirligi’nin 01.11.2017 tarih ve 756771 sayili,

-l Saglik Mudurlugi’niin 06.11.2017 tarih ve E.1995 sayili,

-ESGAZ'in 23.10.2017 tarih ve 6893 sayili,

-l Bilim Sanayi ve Teknoloji Mudirlagirnin 19.10.2017 tarih ve E.2026 sayili,

-BOTAS'In 23.10.2017 tarih ve E.1759014/43346 sayil,

-TEIAS'In 24.10.2017 tarih ve E.405187 sayili,

-Eskisehir PTT Bagmudurligi'nin 19.10.2017 tarih ve E.9291 sayili,

-Turk Telekomiinikasyon A.$.’nin 27.10.2017 tarih ve 200475 sayil,

-ESKI'nin 24.10.2017 tarih ve 7733 sayil,

-Cevre ve Sehircilik il Mudarlagi'nin 14.11.2017 tarih ve E.10263 sayili,

-TANAP’In 23.10.2017 tarih ve 0248 sayili,

-Eskigehir Valiligi Yatinm izleme ve Koor.Bagkanhigi'nin 19.06.2019 tarih ve E.9632 sayil.

Alinan kurum ve kurulug gériisleri sonucunda planiamayi kisitiayacak énemii bir faktér
bulunmamaktadir. Kurum  gorisleriarazi  caligmalart  ve  diger  dokimanlarin
degerlendiriimesi sonucunda Sentez ve Esik Analizi hazirlanmistir.

Bu agiklamalar dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani teklifi hazirlanarak;
Eskisehir ili, Sivrihisar ilgesi, Babadat Mahallesi, Kelebekli mevkiinde, tapunun 2493 nolu
parseli “Akaryakit ve Servis Istasyonu Tesisi” olarak planlanmistir. Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani olarak planlanan alan yaklasik 3776.44 m2 biyukligindedir.Yapilagsma
sartlar ve ¢cekme mesafeleri uygulama imar planinda tanimlanacaktir.Planlama alaninin
tamami Akaryakit ve Servis Istasyonu alani olarak planlanmis olup tesis alani icinde
Otopark Yoénetmeligi hikimlerine uygun olarak yeterli sayida otopark alani ve yesil alanlar
diizenienecek olup,bunlarin konumiari Vaziyet Planinda gésterilecektir.

Uygulamada s6z konusu parsel igin hazirlanan ve 21.01.2021 tarihinde onanan
jeolojik-jeoteknik ettid raporunda belirtilen hikiimlere uyulacaktir. Planlama alaninin
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tamami Onlemli Alan  (OA.3) olarak belirlenmistir.Parsel bazinda zemin etidleri
hazirlanmadan insaat uygulamasina gegilemeyecektir.

S6z konusu alanda planlamayi etkileyecek onemli bir esik bulunmamaktadir.Plan
teklifi;ist olgekli plan ana kararlarini, strekliligini,butiunluguni,sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozacak nitelikte degildir.

Degisiklige konu olan alan Sivrihisar 127-D-23D nolu 1/5000 &igekli nazim imar plani
paftasinda yer almakta olup,Akaryakit ve Servis istasyonu alani olarak diizenlenmistir.

Uygulamada uyulmasi gereken diger hususlar plan notlarinda belirtilmistir.Plan
notlarindaki hikiimlere kesinlikle uyulacaktir.Planda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili
Imar Kanunu ve buna bagh ydnetmelik hikumleri ile ilgili tim mevzuat hukimlerine
uyulacaktir.

Diger yandan 20.02.2020 tarih ve 7221 sayill Resmi Gazetede yayimlanan “Cografi
Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun ¢
hukOmlerinin 12.Maddesi su sekildedir:

MADDE 12 - 3194 sayili Kanuna agagidaki ek madde eklenmisgtir.

“EK MADDE 8 — Plan degigiklikleri, plan ana kararlarint, surekliligini, bitiunligini sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak gartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan dedisiklidi tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyap: etki

dederilendirme raporu hazirlanarak plan: onaylayacak idareye sunulur.

Buna gbre 2493 nolu parselin Akaryakit ve Servis istasyonu Alani olarak
planlanmasi,plan degisikligi teklifi olmayip ilk defa hazirlanan imar plani niteliginde oldugu
icin ,imar plani hazirlanmasi kapsaminda Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme
Raporu hazirlanmasina gerek bulunmamaktadir
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1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1-) Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler ile llgili Yénetmelik hiikimlerine
uyulacaktir. Tesise girig-gikiglar onayli vaziyet planina uygun olacaktir.

2-) Yapilagsma nizamina ve gekme mesafelerine uymak sartiyla tesis alani icinde ;yapi
yUksekligi iki kati gegcmemek sartiyla,oto market,gay ocagi tuvalet ,mescit biife,oto
elektrik,lastikci,yikama yaglama fonksiyonlari birimleri yapilabilir. Tesislerin konumlari
vaziyet planinda gésterilecektir.

3-) Akaryakit ve servis istasyonlarinin kurulmasi ve igletilmesi ile ilgili yurirlikte bulunan
tim mevzuat hikimlerine uyulacaktir.Yakit tanklan ile farkh kullanim alanlan arasindaki
emniyet mesafeleri ve givenlik tedbirleri yatinmci tarafindan saglanacaktir.

4-) Tesis alani iginde yonetmeliklerde belirtilen blytkliukte otopark alani diizenlenecek
otopark alanlan ve yesil alanlar vaziyet planinda gésterilecektir.

5-) Yorede yapilan tanmsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi ve
hazirlanan Toprak Koruma Projesine uyulmasi sarttir.

6-) Enerji Nakil Hatti glizergahlarinda " Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi "
hikamlerine uyulacaktir.

7-) Tesislerin yapimi ve hafriyat sirasinda herhangi bir kiiltir varhdina rastlaniimasi
durumunda caligmalar durdurularak en yakin Miize Mudirliga ' ne veya Mulki Idare
Amiriigi'ne haber verilecektir.

8-) Tesis alani i¢in hazirlanan 21.01.2021 onayli; imar planina esas jeolojik-jeoteknik

etid raporu hukimlerine uyulacaktir.inceleme alani Onlemli Alan (OA-3) olarak
tanimlanmistir.

9-) Uygulamada kadastral mulkiyet sinirlari esas alinacaktir.

10-)2872 sayili Cevre Kanunu,5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ve ilgili Ydnetmeliklerine uygun olarak faaliyet gésteriimesi zorunludur.

11-)Vaziyet plan: hazirlanmadan insaat uygulamas: yapilamaz.

12-)Gerekli  altyapi,antim vb. ihtiyaglar parsel bazinda yatinmecr tarafindan
gerceklestirilecektir. Tesise ait atik sular “251 Sayili Lagim Mecrasi Insaati Mimkin
Olmayan Yerlerde Agcilacak Cukurlara Ait Yoénetmelik “ hikiimlerine uygun olarak
fosseptige baglanacaktir.

13-)ingaat uygulamasi sirasinda mevcut altyapi tesislerine zarar vermeyecek sekilde
6nlem alinacaktir.

14-) ingaat uygulamasi sirasinda Turk Telekom’a ait yer alti fiber optik kablo
glizergahlarina zarar verilmeyecek 6nlemler alinacaktir.

15-)Yatinm CED Yonetmeligi kapsami diginda olup,yapilacak faaliyetler esnasinda
ekolojik dengenin bozulmamasina,cevrenin korunmasina ve gelistiriimesine yénelik
tedbirlere riayet edilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu ve bagh Yénetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

16-)Yapilagmalarda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlari Cevresinde Yapilasma
Kriterleri Hakkindaki Genelge kriterlerine uyulacaktir.

17-)Parsel madencilije kapali alan haline getiriimeyerek kayitlara ER:3365058 sayili
Akaryakit Istasyonu Tesisi “Bilgi Amagh Alan” olarak islenmis olup,ruhsat ve talep
sahiplerine bilgi verilmesi zorunludur.

18-)1/100.000 &lcekli Eskisehir ili Cevre Diizeni Plant hitkiimlerine uyulacaktir.

19-) Uygulama agamasinda ilgili kurum ve kurulus gériislerine uyulacaktir.

20-) Planda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bunlara bagl yénetmelik
ve mevzuat hilkumlerine uyulacaktir.
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Eskigehir Buylksehir Belediyesi'nin 02.03.2021 tarih ve E.64523750 sayili yazisi
uzerine,ll Tarm ve Orman Mudarligia gortsi yenilenmis olup,il Tanm ve Orman

Madarlagi’'nun 04.03.2021 tarih ve E.58889913-230.04.02-668051 sayili uygun
gorast alinmistir.
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