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A. GIRIS
1. AMAC, KAPSAM VE YONTEM

Planlama galismasina konu Baksan Kii¢clik Sanayi Sitesi bdlgesi, Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi,
Uludnder Mahallesi’nde kentin batisinda yer almakta olup Ulusal Egemenlik Bulvari ve Bursa-Eskisehir
Cevre Yolu gibi dnemli ulasim akslarinin arasinda kalmaktadir. Cevresinde ise Anemon Otel, Vega
Alisveris Merkezi, Metro, Kogtas gibi alisveris merkezleri ve nitelikli konut alanlarinin yer aldigi degerli
bir kentsel alanda yer almaktadir.

1969 yilinda kurulan Baksan Kiglk Sanayi Sitesi Kooperatifi o donemde kentin disinda yer
se¢mis, 1978-1980 yillarinda insaatlar gergekle§mi§,1 1986 yili 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda
Kiguk Sanayi Alani olarak planlanmistir. Mobilya-kereste gibi imalat faaliyetleri, algi-seramik gibi insaat
faaliyetleri ve gida-depo-kagit vb. faaliyetler ile glinlimiiz yapilasmasina gelinmis olup gliniimiiz genel
yapilasma egilimi ise ticaret faaliyetlerine yoneliktir. Ancak gliniimiiz kent makroformuna bakildiginda
artik kentsel alanda kalmis oldugu, Ulusal Egemenlik Bulvari ve Cevre Yolu gibi dnemli ulagim aklarinin
arasinda kalmakta oldugu, cevresinde konut ve ticaret alanlarinin yani sira otel ve alisveris
merkezlerinin de yer sectigi gorilmektedir.

Baksan Kiiclik Sanayi Sitesinin bulundugu alan 20.09.2016 tarih ve 375 sayili Eskisehir
Buyuksehir Belediyesi Meclis Karari ile Kabul edilen 1/25.000 o6lgekli Eskisehir Metropoliten Alan
Merkez Bolgesi Nazim imar Planinda «Ticaret-Turizm-Konut» alani olarak planlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri baslikh 6.
Maddesinde “(1) Mekdnsal planlar kapsadiklari alan ve amacglari agisindan Mekdénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, (ist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plani
ve Uygulama imar Planindan olusur. (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki list kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek
zorundadir.” hilkmi bulunmaktadir.

Ayni Yénetmeligin “imar Plani Revizyonu ve ilaveleri” bashkli 25. Maddesinde “(1) imar
planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadigl durumlar ile st kademe
plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini
etkileyecek bir kisminin yenilenmesi icin bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun
olarak imar planlarinda revizyon yapilir.” hilkmi bulunmaktadir.

llgili yonetmelik hiikiimleri ve kentin gelisme egilimleri dogrultusunda Baksan Kiiciik Sanayi
Sitesinin bulundugu alanda 1/25.000 6lcekli Nazim imar Planina uygun olarak 1/5000 6l¢ekli Revizyon
Nazim imar Plani yapma zorunlulugu olusmustur.

Eskisehir ili, Tepebasi Belediyesi, Uluonder Mahallesi, Baksan Klguk Sanayi Sitesi 1/5000 6lgekli
Revizyon Nazim imar Plani planlama sahasina iliskin olarak 1/5.000 &lcekli halihazir haritalari ITRF96
koordinat sisteminde 124B25A ve 124B25B paftalarda 2 adet olarak hazirlanmistir.

Bu arastirma raporu yukarida detaylari belirtilen paftalarda ve toplam 68 hektarlik alana ait
planlama alanina iliskin olarak miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanhgi’'nca 03.05.1985 tarihinde onaylanan

! Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Buyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi ve diger ilgili kanun ve ydnetmelik
esaslar dogrultusunda hazirlanmistir. Bu dogrultuda halihazir haritalar ile jeolojik ve jeoteknik etiit
raporu hazirlatilarak onaylanmistir. Planlama alaninin bulundugu bolgedeki Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu Bayindirlik ve iskdn Midurliigi tarafindan 28.01.2002 ve 04.10.2002 tarihlerinde
onaylanmistir.

Planlama surecinde arazi c¢alismalari ile planlamayl yonlendirecek gerekli incelemeler
yaptmistir:

e Planlama alaninin gézlenmesi ve anlasiimasi,

e Fotograf ¢cekimi yapilmasi,

e Dolu-bos, kat incelemesi, yapi durum analizi vb. ¢alismalar ile yapilasmalarin nitelikleri ve
nicelikleri hakkinda tespitlerin yapilmasi,

Ayrica arazi calismalarindan elde edilen tim veriler, st Olcek plan ve strateji belgeleri ve
istatistiki verilerinden de yararlanilarak ofis galismalari ile bilgisayar ortaminda asagida yer alan
arastirma, inceleme, analitik etlit ve sentez ¢alismalari gerceklestirilmigtir:

e Konum Haritalar

e Esik Analizi

e Egim Analizi

e Yikseklik Haritasi

e Baki Haritasi

e Kabartma Haritasi

e Deprem Haritasi

e Ulasim Kademelenmesi Analizi
e imar Planlan

e Jeolojik Etut

e Milkiyet Analizi

e Dolu-Bos Analizi

e Kat Analizi

e Yapi Durumu Analizi

e isyeri Faaliyet Tiri Analizi
e Sentez

Tim bu veriler ve analizler dogrultusunda, gelecek 6ngoriisii de yapilarak planlama alanina
iliskin imar planlarinin sekillendirilmesi amaglanmistir. Hem 3194 sayili imar kanunu hem de Planli
Alanlar imar Yénetmeligi'nin amag kisimlarindan deginildigi Gizere, bu planin amaci éncelikle plan, fen,
saglik ve sirdurilebilir cevre sartlarina uygun yapi ve yapilasmalarin saglanabilmesidir.

Bu dogrultuda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde tanimlandigl lzere mevcut cevre
dizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi parcalarinin genel kullanis
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin gelisme yoén ve biuyuklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, ulasim sistemlerini gdstererek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak
uzere plan notlari ve ayrintih raporuyla bir bitiin olarak Baksan Kiguk Sanayi Sitesi 1/5000 olcekli
Revizyon Nazim imar Plani hazirlanmasi amaglanmistir.

Baska bir ifadeyle, Baksan Kiglik Sanayi Sitesine iliskin tim fiziksel, ekonomik, sosyal,
demografik, tarihsel, kilturel o6zelliklerinden olusan mevcut durumu anlasilarak sorunlarinin ve
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ihtiyaclarinin belirlenmesi, ayrica glicli ve zayif yanlari ile firsat ve tehditleri de analiz edilerek gelecege
yonelik vizyonunun belirlenerek mekansal olarak (Uretilecek imar planlarini yonlendirmesi
amagclanmistir.

Bolgenin mevcut durumu degerlendirildiginde yapilasmalarin ekonomik dmirlerini tamamladigl
ve sagliksiz bolgelerin olustugu gorilmektedir. Bu haliyle birakilmasi durumunda kentsel alan iginde
stkismig, nitelik ve glivenlik standartlarindan yoksun, sosyal-fiziki-ekonomik agilardan bir ¢okinti
alanina dénlsmesi kaginilmazdir. Bu nedenle alt merkez gelisme stratejisi yontemlerinin uygulanmasi
gerekmektedir.

1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani ile Kiiciik Sanayi Alani Mekansal Gelisme Kararlari
dogrultusunda yipranan ve kdhneme riski ile karsi karsiya kalan Baksan Sanayi Sitesinin bulundugu
alanin alt merkez olarak tekrar canlandiriimasi ve bu alanlarda yasam kalitesinin arttirilmasi, fiziksel
mekanin degisen kosullari ve kullanici tercihleri dogrultusunda iyilestirilmesi ve ust Olgekli imar
planlarina uygun olarak planlanmasinin saglanmasi amaglanmaktadir. Bu sayede Eskisehir kentsel
gelismesi agisindan mekansal kararlarin strekliliginin saglanabilmesi gergeklesmis olacaktir.

Bu dogrultuda Tepebasi Belediyesi vizyonlarinda belirtildigi Gizere “Bireye saygil, yasam kalitesi
yuksek; yerel, ulusal ve uluslararasi diizeyde siirdirilebilir 6rnek ve onder bir yerlesim yeri olmak”
vizyonu dogrultusunda “kéhnemis ve kent iginde sikismis bir alan” olarak bulunan BAKSAN ¢alisma
alanina yonelik olarak “Kentsel Yenileme ve Canlilik Yaratarak Merkez — Alt Merkez Kademelenmesini
Saglayan Entegrasyon Alani Yaratmak” vizyonu benimsenmistir.

Galismanin temel prensipleri:

e Parsellerin konum ve buyiklerinin korunmasi

e Yol ve sosyal donati alanlarinin korunmasi ve gelistirilmesi

e Otopark alanlarinin glinim{z ihtiyaglarina goére yeniden diizenlenmesi
e Yapilagma haklarinin diizenlenmesi

Alt merkez gelisiminin saglanmasi, kentsel standartlarin kalitesinin arttirilmasi ve hizmetlerin
iyilestirilmesinde glinlimiiz teknolojik gelismelerinden de destek ¢oziimlerin kullanilmasi sayesinde
yine glinumiz gerekliliklerinden surdurilebilirlik agisindan da bdlgenin gelisimine katki saglamasi
planlanmaktadir. Hem enerji etkin, yenilenebilir enerji, su kaynaklarinin verimli kullanilmasi gibi
projelerin bu alanda hayat bulmasi hem de akilli ulagim uygulamasi, akilli otopark sistemleri, akill
isiklandirma sistemleri ve akilli ¢cop toplama sistemleri gibi akilli kent uygulamalarinin bu boélgeye ve
kente kazandirilmasi hedeflenmektedir.



ANALIZ

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GELIiSiMi

1.1. Planlama Alaninin Diinya, Ulke ve Kent igindeki Konumu

Eskisehir ili, ic Anadolu Bélgesi’nin kuzeybatisinda 29°-32° dogu boylamlari ile 39°-40° kuzey
enlemleri arasinda’ yer almakta olup kuzeyden Bolu, dogudan Ankara, giineyden Konya-Afyon, batidan
Kitahya-Bilecik illeri ile komsu konumdadir.

Harita 1. Eskisehir'in Diinya’daki Konumu

13.841,82 km? yuzélgimi ile Eskisehir, Turkiye'nin toplam alaninin (goller harig) %1,8'ini
kaplamakta ve bu agidan Tirkiye’deki iller arasinda 16. siradadir.?

Harita 2. Eskigehir'in Tiirkiye’deki Konumu

Kaynak: https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir#/media/Dosya:Latrans-Turkey_location_Eski%C5%9Fehir.svg

2 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
3 Eskisehir Anahtar Rakamlar (2017) BEBKA, www.bebka.org.tr
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http://www.bebka.org.tr/

istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasina gére Diizey 2 “TR 41 Bursa Alt Bélgesi” kapsaminda
Bursa, Eskisehir ve Bilecik illeri bulunmakta olup bu alt bolge Bursa Eskisehir Bilecik Kalkinma Ajansi
(BEBKA) sorumlulugundadir.

Tepebasi Belediyesi ise 1.373,40 km? yuzolgimu ile Eskisehir’'i dogu-bati istikametinde ikiye
bdlen Porsuk Cayi’nin kuzeyinde kalmaktadir. Tepebasi ilgesi 91 mahalleden olusmaktadir.

Egitim ve bilim ilcesi olan Tepebasi, Eskisehir’in iki dnemli tiniversitesi Anadolu Universitesi ve
Eskisehir Teknik Universitesi’ni sinirlari icinde barindirir. Geng niifusa ev sahipligi yapmasi ve 24 saat
yasayan dinamizmi ile Eskisehir’in sanat, kiltir ve cazibe merkezidir.

Pek ¢ok sanayi kurulusunun, tugla-kiremit fabrikasinin, havacilik sektérinin bulundugu bélge,
enerjisinin %20’sini glines panellerinden saglayan belediye binasi ile Tiirkiye’nin ilk etkin enerji kamu
binasina sahip 0zel bir ilgedir. Yine belediyenin halkin hizmetine kazandirdigi ve ¢evre dostu, enerji
etkinligi alaninda Oncl bina uygulamalarina uluslararasi alanda verilen LEED sertifikasina sahip,
Turkiye’de altin puan degerlendirmesi alan ilk bina olan Tepebasi Belediyesi Su Sporlari Merkezi ilce
sinirlari icerisindedir. Eskisehir’in 5 blyilk alisveris merkezi de Tepebasi Belediyesi sinirlari icinde
bulunmaktadir.

Baksan Kiiclk Sanayi Sitesi Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Uluonder mahallesinde kentin batisinda
yer almakta olup Ulusal Egemenlik Bulvari ve Bursa-Eskisehir Cevre Yolu gibi 6nemli ulasim akslarinin
arasinda kalmaktadir. Alanin icinden Tramvay Hatti gecmektedir. Alanin yakininda Anemon Oteli, Vega
AVM bulunmaktadir. Ayrica Hizh Tren Gari, Anadolu Universitesine ve Espark AVM’ye yakin konumda
bulunmaktadir.

BAKSAN KUCUX
SANAYI SITESS ANfoR

s | (SBARK
Ty \ ; w
k

SAZOvA BLim
ERLOUR
PR

Harita 3. Baksan Kiigiik Sanayi Sitesinin konumu
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Eskisehir Metropoliten Alan Merkez Bélgesi 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani plan raporunda
“Tepebasl ve Odunpazari ilcelerinde &ne ¢ikan (iretim faaliyetleri ve potansiyelleri dikkate alinarak,
hizmet cesitlerinin farklilastigi alt merkezlerin, Eskisehir Merkezi is Alani’nin yiikiinii azaltmasi ve ara
kademe kentsel cekim noktalari olarak islev gormeleri hedeflenmektedir. Boylece ¢ok merkezli dengeli
kentsel gelisme saglanmasi beklenmektedir.” ifadesi bulunmaktadir. Bu kapsamda konum o&zellikleri
dikkate alindiginda Baksan Kigik Sanayi Sitesi Alt Merkez potansiyeli ve ulasim baglantilari ile blyik

Oneme sahiptir.

e
. WOLCEREL SARAICAL

POLOESEL DIMIOW
p— T ) RATD SISTEM

Fotograf 1. Calisma Alani giineyinde bulunan AVM ve Otel ve Konut Alanlari
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Harita 5. Planlama Alani Eskisehir’deki Konumu
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Harita 6. Planlama Alani Uydu Goriintiisu
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1.2. idari Sinirlar, Tarihsel Cevre ve Mekansal Gelisme

Eskisehir il sinirlari icinde Alpu, Beylikova, Cifteler, Giinylizii, Han, indni, Mahmudiye,
Mihalgazi, Mihaliggik, Tepebasi, Saricakaya, Seyitgazi, Sivrihisar ve Odunpazari olmak lzere toplam 14
tane ilge bulunmaktadir.

Harita 7. Eskisehir il Haritasi

Kaynak: https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir%27in_il%C3%A7eleri#/media/Dosya:Eski%C5%9Fehir_districts.png

Eskisehir Kentinin Genel Ozellikleri

Eskisehir, ic Anadolu Bolgesi'nde, Eskisehir Ovasinin giineybati kesiminde, ovayi cevreleyen
yaylanin dik kenari 6niinde kurulmus ve ovanin ortasina dogru genislemis bir kenttir.

Eskisehir kent bicimi tek merkezli dairesel kentlerin gelisme modelinin ana o6zelliklerini
tasimakla birlikte, cizgisel gelismeye de aciktir. Eskisehir’'in kent merkezi, iki ana omurga lzerinde
yogunlasan ve bu omurgalara baglanan caddeler boyunca uzantilar halinde siiren bir yapidadir. Sehir
merkezi, Ozellikle kuzey bati yoniine dogru blylmesini slrdiirmektedir. Ancak Eskisehir’i ¢evre
yerlesim merkezlerine baglayan karayollari boyunca da gelismeler gosteren bir yapidadir. Kentin
blyimesi, genel olarak kuzey, kuzeybati ve gilineybati yonlerinde gerceklesmistir. Bunun 6nemli
sebeplerden birisi kentin dogusunda bulunan askeri ve sanayi boélgeleridir. Ayrica kentin kuzeyinden
gecen Ankara- istanbul karayolu baglantisi kuzeye dogru genisleyen konut alanlari icin ¢ekim unsuru
olusturmaktadir.
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_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Kent Makroformunun Geligimi

Eskisehir kentinin ilk yerlesim yeri verimli bir ovaya bakan ve savunma olanaklari veren bir
yamacta kurulmustur. Kuzeyden ova kesiminden gelen yollarin giineye, yerlesimin bulundugu tarafa
Porsuk Cayi lizerindeki kopru 6ninde kesiserek ulasmasi ve buradaki sicak su kaynaklari Kopriibasi’nin
konumsal degerini artirmis ve ticaret merkezinin bu noktada gelismesine neden olmustur.

19. yy'Iin sonlarinda Berlin-Bagdat demiryolunun Porsuk Cayi’'nin hemen kuzeyinden ovadan
bati-dogu yoniinde ge¢mesi ile beraber yamacglardan ovaya inme sireci baslamis ve istasyon bir odak
noktasi olmustur. Kent buglinkli Atatlirk Caddesi ile istasyona baglanmis, bu cadde lzerinde dnemli
kamu kuruluslarinin yer almasiyla idari ve ticari merkez kendini bir dlgliide belli etmeye baslamistir.
istasyonun bitisiginde genis alana kurulan cer atélyeleri ve tugla-kiremit sanayi, kentin kuzey yénde
gelismesini engellemistir. Kent belli bir asamaya kadar merkezi is alani etrafinda dairesel olarak
gelisme izlemis, 1950’lerden sonra llke genelinde sanayilesme ve kentlesmenin baslamasi ile bu
dairesel ve kompakt yerlesme diizeni bozulmustur. 1950-1970 doneminde gelisme hizin doruga ¢ikmis,
demiryolunun 6nemini yitirmesi ve karayollarinin agirlik kazanmasi makroformu etkileyen unsurlar
olmustur.

Eskisehir’in kent gelisimini etkileyen en 6nemli esikler verimli tarim topraklari ile Askeri Hava
Ussii ve Havaalani, Muttalip Askeri Havaalani, Seker Fabrikasi, D.D.Y ve ELM Fabrikasi, Anadolu
Universitesi Kampiisii ve Orman Bakanligi arazisi gibi biyiik kamu kuruluslarinin yer secimi kararlaridir.
Kent sigramali ve yer yer bosluklar birakan bir gelisme izlemistir.

Son doneme kadar Eskisehir’in tek merkezli olarak gelistigi gortlmekle birlikte 2009 yilindan
sonra kentin genel gelisimini belirleyen Ust Olgek planlarda merkezin yikiini esit bir sekilde dagitacak
alt merkezlerin olusturulmasi amaglanmistir. Merkezi is alani iki Eyliil, Yunus Emre ve 27 Mayis
caddeleri arasinda kalan ve eski ticaret merkezini de kapsayan ana merkez ile bu merkezden ¢evreye
acilan yollar boyunca sagaklanarak gelismekte ve blylimektedir.

Geleneksel ozellikler gosteren merkez Hamamyolu ve onu kesen akslarda yer almistir.
Porsuk’un kuzeyinde ise modern merkez 6zellikleri agir basmaktadir. Képribasi caddesi iki kesim
arasinda bir gecis bolgesi niteligindedir.

Yapildig tarihte kenti cevreleyerek gecen Cevre Yolu (Ankara-Bursa karayolu) buglin artik
tamamen yerlesme alani icerisinde kalmis ve 6nemli bir kent i¢i yol gérevi tGstlenmistir.

Eskisehir Ticaret Aksinin Gelisimi

Son déneme kadar Eskisehir’in tek merkezli olarak gelistigi goérilmekle birlikte 2009 yilindan
sonra kentin genel gelisimini belirleyen st 6lcek planlarda merkezin yikini esit bir sekilde dagitacak
alt merkezlerin olusturulmasi amaclanmistir. Geleneksel ticaret Merkezi olan Tasbasi ve Hamamyolu
bolgesinden kademeli olarak ticaret akslarinin gelistigi gorilmektedir. Tepebasi ilcesinde 6zellikle 2003
yilinda ilk kez planlanan ve 2011 yilindan sonra gelisimi hiz kazanan Fabrikalar Bolgesinin gelismesi ile
Ticaret aksi bu bolgeye dogru gelismistir. 3. asamada ise Vega Alisveris Merkezi, Metro Marketin
Uluonder Mahallesinde yer segcmesi ile Ticaret aksinin Baksan Kiiclik Sanayi Sitesine dogru gelisimi s6z
konusu olmustur. 2017 yilindan sonra ise Baksan Kiiciik Sanayi Sitesindeki ana akslarda Ticari
faaliyetler 6nemli Olglide artmistir. Es zamanh olarak Batikent-Sirintepe Ticaret akslarinda da
yapilasmalarin tamamlanmasi ile Asagida yer alan Gelisme Semasi’'nda da yer aldigi gibi kademeli bir
ticaret gelisimi saglanmistir.
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Odunpazan

Sekil 1. Ticaret Aks1 Gelisme Semasi

e Proje Alanina iliskin Degerlendirmeler

17.03.1969 yilinda kurulan Baksan Kii¢lik Sanayi Sitesi Kooperatifi o donemde kentin disinda yer
secmistir. Baksan Kigilk Sanayi Sitesinin kuzeyinde yer alan bélimiinde 1978 yilinda baslanan insaatlar
1980 yilinda tamamlanm|§t|r.4 Baksan Kiiclik Sanayi Sitesinin gliney kisminda yapilasmalar devam
etmektedir. Baksan Kuglk Sanayi Sitesi 1986 yili 1/5000 6lgekli nazim imar planinda kiiglik sanayi alani
olarak planlanmistir. 2018 yili verilerine gére 1300 isyerinden 1050 isyeri faal durumdadir’. Mobilya-
kereste gibi imalat faaliyetleri, al¢ci-seramik gibi insaat faaliyetleri ve gida-depo-kagit vb. faaliyetler ile
glinimiz yapilasmasina gelinmis olup glnliimiz genel yapilasma egilimi de ticaret faaliyetlerine
yoneliktir.

Bolgenin mevcut durumu degerlendirildiginde o6zellikle Baksan Kiglk Sanayi Sitesinin
kuzeyindeki yapilasmalarin ekonomik &mdrlerini tamamladigi ve sagliksiz bolgelerin olustugu
gorllmektedir. Bu haliyle birakilmasi durumunda kentsel alan icinde sikismis, nitelik ve glvenlik
standartlarindan yoksun, sosyal-fiziki-ekonomik agilardan bir ¢okiintl alanina dénlismesi kaginilmazdir.
Bu nedenle alt merkez gelisme stratejisi yontemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

Eskisehir Metropoliten Alan Merkez Bélgesi 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani plan raporunda
“Tepebasi ve Odunpazari ligelerinde 6ne ¢ikan iiretim faaliyetleri ve potansiyelleri dikkate alinarak,
hizmet cesitlerinin farklilasti§i alt merkezlerin, Eskisehir Merkezi is Alani’nin yiikiinii azaltmasi ve ara
kademe kentsel cekim noktalari olarak islev gérmeleri hedeflenmektedir. Béylece ¢ok merkezli dengeli
kentsel gelisme saglanmasi beklenmektedir.” ifadesi bulunmaktadir. Bu kapsamda konum o6zellikleri
dikkate alindiginda Baksan Kiiclik Sanayi Sitesi Alt Merkez potansiyeli ile bliyiik 6neme sahiptir.

4 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Buyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
> Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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1.3. Ulasim Agindaki Yeri

Eskisehir, karayolu ve demiryolu agisindan kavsak konumunda olup havacilik agisindan da
stratejik konuma sahiptir.

Karayolu:

Eskisehir, 63415 km? buyuklugindeki Karayollari 4. Bolge (Ankara) kapsaminda olup ayni Bélge
sinirlari icerisinde Ankara, Bolu, Duzce, Kirikkale, Cankiri ve Karablik illeri bulunmaktadir.®

4.Bslge ANKARA
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Harita 8. Karayollari 4. (Bolge Ankara)

Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionimages/KGMimages/Bolgeler/4Bolge/Subeler/4BolgeSubeler.jpg

Eskisehir'in ana kara yolu baglantisi istanbul-Eskisehir-Ankara devlet yoludur. Adapazari’ndan
ayrilan bu yol glineye inerek Bilecik’ten gecer ve Boziylik’'ten doguya yonelerek Eskisehir il siniri igine
girer. Tum ili kuzeybati-glineydogu yoninde gecen bu yol il ulasiminin omurgasidir. Tepebasi ve
Odunpazari ilgelerinden gecer ve Sivrihisar bu yol lzerinde yer alir. Diger karayolu baglantilari bu
yoldan ayr|I|r.7

S https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/K GM/Site Tr/Bolgeler/4Bolge/Bolge4.aspx
" Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine

Tramvay ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Calismas1
(https://www.eso.org.tr/storage/file/9200541£5d11472c¢981501bb125b6a58.pdf)
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Harita 9. Karayollari 4. Bolge Eskisehir Subesi

Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Bolgeler/4Bolge/Subeler/SbEskisehir.aspx

Karayollari Genel Mudurliga verilerine gore Eskisehir ili toplam yol agi 917 km olup bunun 384
km’si devlet yolu, 533 km’si il onudur.8 Toplam boliinmus yollar 313,05 km olup Eskisehir’in Ankara,
Bilecik, Afyon, Bolu, Konya ve Kitahya ile karayolu baglantilari bélinmds yollar ile saglanmaktadir.

Tablo 1. Eskisehir’in Onemli iller ile Mesafe Cetveli

IL PLAKA NO
IL ADI
AFYONKARAHISAR
ANKARA
ANTALYA
BILECIK
BURSA
ISTANBUL
IZMIR
KONYA
KUTAHYA

ESKISEHIR 144

Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Root/Uzakliklar.aspx

Eskisehir il genelinde 2018 yilinda 288.123 arag, il merkezinde ise 258.515 arac trafikte seyir
halindedir. 2017 yilinda il genelinde ehliyetli kisi sayisi 380.097’dir. Eskisehir kent merkezinde minibs
hatlarinda 211 minibis, 3 taksi-dolmus hattinda 168 dolmus, 39 taksi duragi 467 ticari taksi ile hizmet
vermektedir. 2018 yilinda toplamda 1.329 servis araci hizmet vermektedir. °

Eskisehir ili bltinliinde tim ilgeler ve tim mahallelere karayolu baglantisi bulunmaktadir.
Tepebasi ilcesi 6zelinde de ulasimi olmayan mahalle bulunmamaktadir. Tepebasi ilgesi kent
merkezindeki iki merkez ilceden biri olup planlama alaninin Eskisehir il merkezine uzakhgi kus ugusu 4
km."dir.

8 https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionDocuments/KGMdocuments/Istatistikler/DevletlYolEnvanter/lllereGoreDevletVellYollari.pdf
? Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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Harita 10. Calisma Alaninin Kent Merkezine ve istanbul-Eskisehir-Ankara Devlet Yoluna Mesafesi

Kaynak: google-earth

Planlama galismasina konu Baksan Kiglik Sanayi Sitesi Eskisehir ili, Tepebasi ilgcesi, Uluonder
mahallesinde kentin batisinda yer almaktadir. Planlama Alaninin gliney batisinda Ulusal Egemenlik
Bulvari ve kuzey dogusunda ise Bursa-Eskisehir Cevre Yolu yer almaktadir. Alanin igcinden tramvay
gecmektedir. 2 adet tramvay duragi bulunmaktadir.

Toplu Tasima Hatti 937. ve 943. Sokak boyunca devam etmektedir. Sinirlar dahilinde 5 adet
otobis duragi bulunmaktadir. Bu duraklar 3095. Sokak, 3064. Sokak ve 3102. Sokak Uzerinde yer
almaktadir.

Planlama alaninda kuzey-gliney aksi dogrultusunda enerji nakil hatlari gegmektedir. Bu hatlarin bir
kismi toprak altindan ge¢cmektedir. Alan genelinde icme suyu, atik su ve elektrik hatlari mevcut
yollardan ge¢gmektedir.
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ESKISEHIR ILl, TEPEBAS! ILCESI
BAKSAN SANAYI SITESI
175000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

ULASIM

GOSTERIM
CALISMA ALANI SINIRI
GEVRE YOLU
30 M VE USTD YOLLAR
15 - 30 M ARASINDAKI YOLLAR
| 15 M'YE KADAR OLAN YOLLAR
b= | TRAMVAY YOLU
f === OTOBiS GUZERGAH!
~§  ovosUs DURAKLARI
§ | TRAMVAY DURAKLARI
KAVSAK NOKTALARI

Harita 11. Planlama Alani Yol Kademelenmesi
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Demiryolu:

TCDD istanbul 1. Bélge, Ankara 2. Bdlge, izmir 3. Bolge, Sivas 4. Bélge, Malatya 5. Bolge, Adana
6. Bolge ve Afyonkarahisar 7. Bolge Miudurlikleri olmak lzere 7 Bolge Mudirligl tasra yapisina
sahiptir.10

KARADENIZ

EGEDENIZI

AKDENIZ o

Harita 12. TCDD Bolgeleri

Kaynak: https://il.wp.com/rayhaber.com/wp-content/uploads/2019/02/tcdd-yolcu-tasima-haritasi-2.jpg?ssl=1

Eskisehir, Turkiye’deki demiryollarinin kavsak noktalarindan biridir. Eskisehir Tren istasyonu’na
glinde dort yonden 60 kadar yiik ve yolcu treni ugramaktadir. Haydarpasa Gari’'ndan Ankara yoniine
giden tim trenler Eskisehir'den ge¢mektedir. Hizli trenin tamamlanmasiyla Eskisehir-Ankara arasi 1
saat 15 dakikaya; Eskisehir istanbul arasi 2 saate inmistir. **

Eskisehir ili toplam 446 km. demiryolu hattina sahiptir.** Demiryollarinda tasinan yiik miktari
2018 yilinda 482.918 tondur. 2017 yilinda Demiryolu ile Eskisehir’e gelen yolcu sayisi 1.767.258 iken
giden yolcu sayisi 1.790.367’dir. 2

10 https://rayhaber.com/2019/07/tcdd-demiryollari-haritasi-2019-yuksek-cozunurluk/
n Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay
ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Calismasi (https://www.eso.org.tr/storage/file/9200541f5d11472c981501bb125b6a58.pdf)
> BEBKA Mevcut Durum Analizi < https://www.bebka.org.tr/uploads/magazines/mevcut_durum_analizi_06_03_2015.pdf>
B Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Buyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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Harita 13. TCDD Hatlan

Kaynak: https://www.tcddtasimacilik.gov.tr/uploads/images/Strateji/TCDD-T-2018-istatistik-yilligi-ozet.pdf

Turkiye’de ilk olarak 2009 yilinda Ankara — Eskisehir arasinda 245 km’lik hizli tren hatti yapilmis
olup 2019 Subat itibariyle istanbul ve Konya da dahil edilmis haliyle hat uzunlugu toplamda 800 km’yi
ge(;mig,tir.14 Eskisehir TCDD yuksek hizli tren hatlar baglaminda 6nci olmakla birlikte baglanti ve
kavsak konumundadir. Yapimi devam eden hatlar da degerlendirildiginde bu konumsal 6nemi daha da

artmaktadir.

-
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Harita 14. Yiiksek Hizli Tren Hatlar

Kaynak: https://i0.wp.com/rayhaber.com/wp-content/uploads/2019/02/yuksek-hizli-tren-hatlari-haritasi-2.jpg?ssl=1

4 Mart 2020 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan 2186 sayil Cumhurbaskanhgl Karari geregi
“Turkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari isletmesi (TCDD)”ye baglh ortakliktan g¢ikan TULOMSAS,

" https://rayhaber.com/2019/07/tcdd-demiryollari-haritasi-2019-yuksek-cozunurluk/
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https://www.tcddtasimacilik.gov.tr/uploads/images/Strateji/TCDD-T-2018-istatistik-yilligi-ozet.pdf

TUDEMSAS ve TUVASAS birlestirilerek, iktisadi devlet tesekkiilii olan Tiirkiye Rayli Sistem Araglari
Sanayii Anonim Sirketi (TURASAS) kurulmustur.™> TURASAS Eskisehir ili, Tepebasi ve Odunpazari ilge
kesisiminde bulunmaktadir.

Havayolu:

Eskisehir Tepebasi ilgesi sinirlarinda Hasan Polatkan Sivil Havalimani ve Askeri 1. Ana Jet Us
Komutanhgi’'na ait olmak Gizere 2 adet havaalani bulunmaktadir.

Eskisehir Hasan Polatkan Havaalani’'na 25 Temmuz 2005te Briksel den ilk sefer yapiimistir.
Tirk Hava Yollari (THY) ile istanbul-Eskisehir ucuslari ise 21 Haziran 2007 tarihinde gergeklesmistir.16
2018 yilinda hava trafiginin yogun oldugu aylar Temmuz ve Agustos aylaridir.'” 2017 yilindan 2018
yilina i¢-dis hat ucak trafiginde %1 artis gozlenirken, yolcu sayisinda %26,8 azalma gozlenmistir.™

Toplu Ulagim:

Kent ig¢i toplu ulasim Blyuksehir Belediyesi’nin yetki ve sorumlulugundadir. Toplu ulasim
hizmetleri hat ve glizergahlarinin birbirini tamamlamasi icin, otobis ile tramvayda ulasim hizmet
bltlinliglh saglanmis olup Eskisehir, Ulastirma Ana Planini belediye meclisinde onaylanarak yirirlige
koyan ilk kentlerden biridir. *°

Bisiklet Yollar:

Eskisehir kent merkezinde, kentin fiziksel yapisinin da bisiklet ulagimina elverisli olmasi
nedeniyle, gecmiste, oldukca 6nemli oranda bisiklet kullaniminin bulundugu bilinmektedir. Ancak,
bisiklet icin gerekli altyapinin oldukga yetersiz olmasi, diizensiz ve kural disi yol kenari park etme
aliskanliklari ve sdricilerin bisiklet kullanan kisilerin givenligini tehlikeye sokacak sekilde arag
kullanmalari nedenleriyle, bu oran glinimiizde oldukca azalmistir. EUAP (2035) calismasi kapsaminda
yapilmis olan ev halki yolculuk anketlerinden elde edilen sonuglara gore, Eskisehir'de ginlik
yolculuklarin yalnizca %1,2’si bisiklet ile yapilmaktadir. Ev-is yolculuklarinda bisiklet kullanimi orani ise
%1,7’dir. EBB tarafindan Eskisehir'de toplam 11.376 m bisiklet yolu oldugu bilgisi verilmistir. Belli
kesimlerde bir ag yapisina sahip olan bisiklet yollari, belli kesimlerde kesintilere ugramaktadir. 20

> https://www.tcdd.gov.tr/content/31

16 Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay
ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Calismasi (https://www.eso.org.tr/storage/file/9200541f5d11472c981501bb125b6a58.pdf)

v Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr

18 Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr

1 Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay
ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Calismasi (https://www.eso.org.tr/storage/file/9200541f5d11472c981501bb125b6a58.pdf)

20 Eskisehir Buyulksehir Belediyesi Ulastirma Ana Plani’nin Revizyonu Calismasi, Eskisehir Ulasim Ana Plani Sonug Raporu
(EUAP 2035)
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Harita 15. Eskisehir i¢in Onerilen Bisiklet Ag

Kaynak: Eskisehir Blyiiksehir Belediyesi Ulastirma Ana Plani’nin Revizyonu Galismasi, Eskisehir Ulasim Ana Plani Sonug
Raporu (EUAP 2035)

2. ULUSAL VE YEREL KALKINMA HEDEFLERI, PLAN ve POLITIKALAR

2.1. 11. Kalkinma Plani (2019-2023) *

On Birinci Kalkinma Plani (2019-2023), 30.10.1984 tarihli ve 3067 sayili Kanun geregince,
Turkiye Buyuk Millet Meclisi Genel Kurulu’nun 18.07.2019 tarih ve 1225 Karar No ile onaylanmistir. On
Birinci Kalkinma Plani “daha fazla deger ireten, daha adil paylasan, daha glicli ve mireffeh Tirkiye”
vizyonuyla uzun vadeli bir perspektif sunmaktadir. S6z konusu planin hedefleri ve politikalari
incelendiginde Eskisehir'e yonelik olarak “Rekabetci Uretim ve Verimlilik” bashginda “Sanayi
Politikalar” kapsaminda 2 alt baslikta “Politika ve Tedbirler” belirlendigi gérilmektedir:

e Lojistik ve Enerji Altyapisi bashgi altinda

335.8. Eskisehir-Kutahya-Afyonkarahisar-Isparta-Burdur demiryolu hattinin yapimina baslanacak,
Antalya Limanina yik tasimaciligi odakli demiryolu baglantisi saglanacaktir.

e Rayli Sistem Araclari bashgi altinda

389.8. Ulkemizde iiretilen yerli rayli sistem araglarinin kalite ve giivenilirlik diizeyinin sirekliliginin
saglanabilmesini teminen ulusal ve uluslararasi diizeyde hizmet verebilecek Eskisehir’deki Ulusal Rayli
Sistemler Test ve Arastirma Merkezi tamamlanacak, bagimsiz bir yapi tesis edilerek ilgili enstiti ve
arastirma merkezlerinin de iginde bulundugu isletim modeli hayata gegirilecektir.

2 https://www.sbb.gov.tr/wp-content/uploads/2019/07/OnbirinciKalkinmaPlani.pdf
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2.2. Tepebasi Belediyesi Stratejik Plani (2020-2024)

Tepebasi Belediyesinin 2020-2024 yillari Stratejik Planinda vizyonu bireye saygili, yasam kalitesi
yuksek; yerel, ulusal ve uluslararasi dizeyde siirdirilebilir 6rnek ve 6nder bir yerlesim olmaktir.
Misyonu ise “Hayat Tepebasinda slogani ile bdlge halkinin ihtiyaglarini arim gézetmeksizin karsilayarak,
sosyal ve kiltirel belediyecilik anlayisiyla, kaliteli ve cevreye duyarli, ¢agdas, seffaf, saghkl ve
surdardlebilir bir kentsel yagam olanagi sunmak”tir.

Tepebasi Belediyesinin 2020-2024 yillar Stratejik Planinda stratejik amaclari ise su sekildedir:

e Cagdas, saglikli, estetik, erisilebilir, dinamik kentsel alanlar olusturmak.

e Sosyal ve kiltirel belediyecilik adina stirdirilebilir projeler Giretmek.

e Belediyenin yenilikgi, gelir arttirici ve tasarrufa yonelik yontemler uygulamasi.

e Akilli kent ve dijitallesmeye yonelik projeler gelistirmek.

e Kentsel ve kirsal arasinda bir denge kurarak, dogayi korurken ekonomik ve sosyal alanlarda
karsilikl baglari gliclendirmek.

Yapilan plan calismasi ile Tepebasi Belediyesi Stratejik Planinin vizyon, misyon ve stratejik
amaglarina uygun olarak ¢alismalar yapilmaktadir.

2.3. Ulasim Ana Plani

iTU Calisma Grubu tarafindan hazirlanan “Eskisehir Ulasim Ana Plani Revizyonu” (EUAP 2035)
Meclis karari 16.05.2019 tarih ve 161 Eskisehir Bliylksehir Belediye Meclis karari ile kabul edilmis olup
19.06.2019 tarih ve 5 sayilil UKOME karari ile onaylanmistir. Kentin gelecekteki gelisme plani olarak
revize edilmis Nazim imar Plani’ni esas alan EUAP (2035)’in vizyonu:

e Kentlilerin yasam kalitesinin ylikselmesine katki veren,

e (Cagdas teknolojinin tim olanaklarini kullanan ve gelismelere acik,

e Kentin 6zgln yapisina uygun farkli ulasim tirlerini dikkate alan,

e Cevreye duyarli, buttnlesik,

e Toplumun tim kesimleriigin erisilebilir, ddenebilir, glivenli, konforlu ve
e Siirdurdlebilir bir ulasim sistemi kurmaktir.

Bu vizyon cercevesinde EUAP (2035)’in temel stratejileri ve hedefleri soyledir:

a) Ulasim sistemini, revize edilerek onaylanmis olan Nazim imar Plani’nda éngériilen arazi kullanimi ve
gelisme alanlarina gore bitinlesik bir yaklagimla ¢éziimlemek.

b) Ulasim sistemi ¢o6ziimiinde; yaya ve bisiklet dncelikli ulasima, toplumun tim kesimleri, engelliler ve
yashlar i¢cin her noktaya erisilebilirligin saglanmasina 6nem vermek.

c) Sirdirilebilir Kentsel Hareketlilik Planlamasi (SKHP) cercevesinde, insan odakl, cevreye duyarli,
cagdas teknolojik olanaklari kullanan, ekonomik, siirdirilebilir ve bitinlesik bir ulasim sistemi
olusturmak.

d) Ozellikle kent merkezinde otomobil ve ara¢ trafigini azaltmak, kapsayici, hizl ve yiiksek kapasiteli bir
toplu tasima sistemi olusturmak.

e) Ulasim talep yonetimi icin dneriler olusturmak.
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f) Ulasim ve trafigin etkin yonetimi ve denetimi igin butinlesik bir kurumsal yapinin kurulmasi igin
Oneriler olusturmak
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Plan 1. Ulasim Ana Plani (EUAP 2035)

Kaynak: Eskisehir Biyiiksehir Belediye Baskanhgi

Ulasim Ana Plani Sonu¢ Raporunda (Ustliinde durulan konulardan biri Yaya ulasiminin
gelistirilmesidir. Calisma Alaninda da Ulasim Ana Plani ilkeleri dogrultusunda glinliik yolculuklarda yaya
payinin arttirilmasi icin yapilmasi gereken ilk calisma, yaya yollarinin standartlarinin arttirilmasidir. Bu
baglamda lzerinde durulmasi gereken hususlar sunlardir:

Kaldirim genislikleri
Kaldirim ylizey dokusu
Tasitlarla kesisim
Guvenlik

Aydinlatma

Temizlik

VVVVYVYYVY

EUAP (2035) kapsaminda, kentte sireklilik arz eden, kullanimi tesvik eden ve kentlilerin kentin
cekim merkezlerine bisiklet ile yolculuk yapmalarini saglayacak bir bisiklet agi olusturulmustur. Ulasim
Ana Plani Sonug¢ Raporunda Baksan Sanayi Sitesinin glineyinden “Orta dénemde (2020-2025) yapilacak
bisiklet” glizergahi gegmektedir.

Planlama galismalari Eskisehir Ulagim Ana Plani Revizyonu” (EUAP 2035) raporunda belirtilen
ilkelere uygun olarak, Yaya ve Bisiklet ulasiminin da alana kazandiriimasi hedeflenmektedir.
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Ayrica, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi ile istanbul Teknik Universitesi arasinda imzalanan “Kisa
ve Orta Donemli Ulasim ve Trafik lyilestirme Etiit ve Projeleri” kapsaminda, kentteki yol ve kavsaklarda
akim hizlarinin iyilestirilmesi ve gecikmelerin azaltilmasi amaciyla, 1. Asama Raporu’nda ESOGU
tarafindan yapilan trafik sayimlari ve sahada yapilan gozlemleri yardimiyla sorunlar belirlenmis, bu
Sonu¢ Raporu’nda ise belirlenen sorunlara yonelik Fiziksel diizenlemeler, isletme diizenlemeleri ve
Yasaklama dizenlemeleri gelistirilmistir.

Kisa ve Orta Dénemli Ulasim ve Trafik iyilestirme Etiit ve Projeleri Sonu¢ Raporuna gére Ulusal
Egemenlik Caddesinden Domani¢ Sokaga sol donis cebi ile orta adalar yeniden diizenlenmis ve yatay
isaretleme gosterilmistir. Bu caddenin diger yoninde de orta ayirici tramvay vyolu yaninda
diizenlenmistir. Bu diizenlemede gereginden fazla genis alanlar yaya kaldirimlarina eklenerek trafik
seritleri belirlenmis, Ulusal Egemenlik Caddesinin bir kolunda kalan gereksiz genislik kosut otopark
olarak belirtilmistir.
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Sekil 2. Ulusal Egemenlik Bulvari — Domanig Sokak Kavsagi

Kaynak: Eskisehir Buyiksehir Belediye Baskanhgi

Kisa ve Orta Dénemli Ulasim ve Trafik lyilestirme Etiit ve Projeleri Sonu¢ Raporunda “Baksan
Sanayi kavsaginda bir degisiklik Onerilmemekte, gelismelere gore dlzenleme geregi ortaya
cikabilecektir. Kavsakta onerilen geometrik dizenleme de gorilmektedir. Kavsaktaki isik diizeninin,
kavsagin batisindaki Domanic Sokak’in kuzey kesiminin trafige acildiktan sonra yapilacak bir trafik
sayimina gore diizenlenmesi, o zamana kadar mevcut akim dizeninin korunmasi uygun olacaktir.”
ifadesi bulunmaktadir.
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Sekil 3. Baksan Sanayi Sitesi Kavsagi

Kaynak: Eskisehir Biyiiksehir Belediye Baskanhgi

Yine Sonu¢ Raporunda Dilruba Sokak-Egitmen Sokak Kavsaginda ise kicik geometrik
dizenlemeler yapilmis, yatay trafik isaretleri gosterilmistir. Yaya cok seyrek oldugunda yaya fazi
kaldirilarak 2 fazh bir akim diizeni 6nerilmistir.
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Sekil 4. Dilruba Sokak - Egitmen Sokak Kavsagi
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Kaynak: Eskisehir Bliyliksehir Belediye Baskanligi
2.4. KENTGES Eylem Plani

Kentsel Gelisme Stratejisi (KENTGES) “Bitiinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plani”;
surdarilebilirlik ilkesi cercevesinde yerlesme ve kentlesme ile yerlesme ve mekansal planlamanin alan,
tema ve boyutlarini kapsamakta, mekana iliskin sektorleri bitiinlesik bir yaklasimla iliskilendirmekte,
temel ulusal politikalarla uyumu saglamaktadir. KENTGES, kentlesme, yerlesme ve mekansal
planlamaya iliskin degerler sistemini ve ilkelerini benimseyen bir anlayistan hareketle, ulusal diizeyde
referans cerceve belgesi niteligi tasiyan bir strateji dokiimani olarak ele alinmaktadir. KENTGES’in
temel amaci, yerlesmelerimizin yasanabilirlik diizeyinin, mekan ve yasam kalitesinin yikseltilmesi ile
ekonomik, sosyal ve kiltlrel yapilarinin giglendirilmesine yoénelik yol haritasinin olusturulmasidir.
KENTGES’te temel stratejiler, “mekansal planlama sisteminin yeniden yapilandirilmasi”,
“yerlesmelerin mekdn ve yasam kalitesinin artirilmasi’”’, “yerlesmelerin ekonomik ve toplumsal
yapilarinin gliclendirilmesi” olmak Uizere 3 ana eksende gruplandirilarak hedefler, stratejiler, eylemler,
sorumlu, ilgili kuruluslar ile 2023’e kadar isin tamamlanacagi siiregler belirlenmistir.

2.5. Diger
Tiirkiye Ulasim ve iletisim Stratejisi Hedef 2023%

Turkiye Ulasim ve lletisim strateji belgesinin hazirlanma amaci, ekonomik ve toplumsal
gelismelerin yarattig ihtiyacglari karsilayabilecek sekilde, toplum ¢ikarlarina uygun ulasim sistemlerini
kurmak, diizenleyici ve uygulayici kurumlara vizyoner bir 6ngoéri saglamaktir. Diinyanin en blylk
16'nc1 ekonomisi olan Ulkemizi, Cumhuriyetimizin 100’Unct kurulus yildonimid olan 2023 yilinda
diinyanin en gelismis ilk 10 ekonomisinden birine donistirmek hedefine ulasmaya katki vermek lizere,
Ulke kalkinmasinin altyapisi ve adeta lokomotifi konumundaki ulasim ve iletisim sektorlerinde, sinirli
olan llke kaynaklarini en rasyonel sekilde kullanarak, atil kapasite yaratmadan, ulasim ve iletisim
sektorlerinde daha kaliteli, daha ucuz, daha hizli, daha glivenli hizmet sunabilmek igcin 2023 yilina
kadar, oncelikle hangi tir hedef ve faaliyetlerin gerceklestirilmesine ihtiya¢ duyuldugunu ortaya
koymak tizere “Tiirkiye Ulasim ve iletisim Stratejisi Belgesi” hazirlanmistir. Planin amaci; ekonomik ve
sosyal gelismenin ihtiya¢ duydugu ulastirma altyapisinin olusturulmasi, ulastirma tirleri arasinda llke
gereksinimlerine uygun dengenin saglanmasi, maksimum can ve mal givenliginin temin edilmesi,
cevreye verilen zararlarin en aza indirilmesi, bilgi ve iletisim teknolojilerinden en (st dizeyde
yararlanilmasi, uluslararasi hukuk ve kurallara uyumlu bir ortamda, ulasimin, ekonomik, konforlu,
kesintisiz ve kisa stirede saglanmasidir Karayolu, demiryolu, denizcilik, havacilik, lojistik ve kombine
tasimacilik, kentigi ulasim, boru hatlari ile bilgi ve iletisim sektorleri igin; “Sektdre Genel Bakis” basligi
altinda; Dinya’daki Mevcut Durum, Tirkiye’deki Mevcut Durum, Sektorel Gelisme ve Beklentiler alt
basliklar atinda konular ele alinmis ve her bir sektor icin amacg ve stratejiler ortaya konulmustur.
Calismanin ilerleyen bolimlerinde ise, yine her bir sektor icin, 2011-2023 donemine iliskin stratejik
hedef ve éneriler; Kurumsal Yapilanma ve Yasal Diizenlemeler, Altyapi, isletme ve Ustyapi, AR-GE
olmak Uizere 4 ayri baslik altinda toplanmistir. Sektoér bolimlerinin sonlarina da, 2011-2023 déneminde
yukarida belirtilen ve 4 bashk altinda toplanan hedef ve oOnerilerin gerceklestirilmesi icin ihtiyag
duyulan tahmini mali kaynak miktarlari belirtilmis ve donem sonunda sektoriin gelecek 6ngorisi
yapilmistir.

% https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
> https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
29



Diger bazi strateji belgeleri Eskisehir ili Doga Turizmi Master Plani 2013-2023, Yeni Ekonomi
Programi 2020-2022, AB Entegre Cevre Uyum Stratejisi (UCES) 2007-2023, Enerji Verimliligi Strateji
Belgesi 2010-2023, TR4 Dogu Marmara Bolgesi Tarim Master Plani, Ulastirma Ana Plani Stratejisi,
Turkiye iklim Degisikligi Stratejisi 2010-2023, 2023 Egitim Vizyonu, Bélgesel Gelisme Ulusal Stratejisi
(2014-2023), Bitinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plani (2010-2023), Tirkiye Sanayi
Devrimi Dijital Tirkiye Yol Haritasi, 2023 Tiirkiye ihracat Stratejisi ve Eylem Plani, Tiirkiye Ulasim ve
iletisim Stratejisi 2023, Yiiksekdgretimde Uluslararasilastirma Stratejisi Belgesi (2018-2022),
Tlrkiye'nin Sanayi Devrimi Dijital Tlrkiye Yol Haritasi, 2023 Sanayi ve Teknoloji Stratejisi olarak
siralanabilir.
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https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/18/yeniekonomiprogrami-ovp-2020-2022_1594200599.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/18/yeniekonomiprogrami-ovp-2020-2022_1594200599.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/files/AB_Entegre_Cevre_Uyum_Stratejisi_(UC%C2%87ES)_2007-2023.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/files/Enerji_Verimliligi_Strateji_Belgesi_2010-2023.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/files/Enerji_Verimliligi_Strateji_Belgesi_2010-2023.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/files/TR4_Dogu_Marmara_Bolgesi_Tarim_Master_Plani.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/files/Ulasrma_Ana_Plani_Stratejisi.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/turkiye-iklim-degisikligi-stratejisi_1557824837.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/2023-egitim-vizyonu_1557824055.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/bolgesel-gelisme-ulusal-stratejisi-2014-2023_1557824143.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/bolgesel-gelisme-ulusal-stratejisi-2014-2023_1557824143.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/butunlesik-kentsel-gelisme-stratejisi-ve-eylem-plani-2010-2023_1557824475.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/dijital-turkiye-yol-haritasi_1557824573.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/dijital-turkiye-yol-haritasi_1557824573.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/turkiye-ihracat-stratejisi-ve-eylem-plani-2023_1557824687.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/turkiye-ulasim-ve-iletisim-stratejisi-hedef-2023_1557825348.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/turkiye-ulasim-ve-iletisim-stratejisi-hedef-2023_1557825348.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/41/yuksekogretimde-uluslararasilasma-strateji-belgesi-2018-2022_1557825473.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/18/tsddtyh_1580998391.pdf
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/18/sanayistratejibelgesi2023_1580998574.pdf

3. MEKANSAL PLANLAR

3.1. BEBKA Bolge Plani **

2014-2023 Bursa, Eskisehir, Bilecik Bolge Plani, Bolgesel Gelisme Yiksek Kurulu tarafindan
30.12.2014 tarih ve 2014/1 sayih karar ile onaylanmistir. Bélge planinin vizyonu, “Kurulustan kurtulusa
gecmisin mirasini deger katarak gelecege tasiyan, uluslararasi diizeyde rekabetgi; stirdiiriilebilir (iretim,
yenilik ve yasam merkezi” olarak belirlenmistir.

Tablo 2. BEBKA Vizyonu ve Alt Temalar
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Bursa Eskisehir Bilecik Bolgesi vizyona ulasmak icin 3 temel gelisme ekseni belirlemistir:
1. Uluslararasi Alanda Yiksek Rekabet Glicu
2. Beseri Gelisme ve Sosyal icerme

3. Dengeli Mekansal Gelisme ve Siirdirulebilir Cevre

24 https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
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Plan 2. Bursa-Eskisehir-Bilecik Boélge Plani Mekansal Gelisme Semasi

Bolge plani mekansal gelisme semasi kararlari dogrultusunda, ilcelerin il icindeki kimlikleri,
birbirleri ile olan islevsel iliski ve etkilesimleri ile cografi yakinlik ve gelismislik kademeleri dikkate
alinarak 12 alt bolge olusturulmustur. TR41 Bolgesi icin olusturulan alt boélgeler asagida
belirtiimektedir:

Merkez Bursa (Mudanya-Nilifer-Osmangazi-Yildirim-Kestel-Giirsu)
Orhaneli- Keles- Blylikorhan- Harmancik

Gemlik

iznik-Yenisehir-Orhangazi

inegdl

Karacabey-Mustafakemalpasa

Merkez Eskisehir (Odunpazari-Tepebasi)
Alpu-Beylikova-Mihali¢cik-Sivrihisar-Glinylzi

. Seyitgazi-Han-Mahmudiye -Cifteler

10. Bilecik merkez-Osmaneli

11. Pazaryeri-Boziiyiik-inénii

12. Orta Sakarya Vadisi (Gdlpazari-Yenipazar-inhisar-Ségiit-Mihalgazi-Saricakaya)

©ONOUAWNE
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Plan 3. Bursa-Eskisehir-Bilecik Bolge Plani Mekansal Gelisme Semasi (Eskisehir)

Eskisehir Odunpazari-Tepebasi Alt Bolgesi

Odunpazari-Tepebasi Alt bdlgesi Eskisehir ili merkez ilceleri olup Bdlge Planini mekansal
gelisme semasinda da bolgesel merkez olarak belirlenmistir. Beseri ve sosyo-kiltirel gelismislik
bakimindan ileri bir seviyede olan alt bolgeye kirsal alandan ve il disindan gé¢ devam etmektedir. Kirsal
nifusun yerinde tutulmasini saglamak ve i¢ gocl ortadan kaldiracak istihdam yaratici yatirrmlar merkez
ilcelerin gelismisliginin strdlrilebilir olmasi agisindan bir zorunluluktur.

Ulasim agisindan son derece avantajli konumda bulunan Odunpazari-Tepebasi alt bolgesinde
devam eden karayolu ve demiryolu yatirimlarinin ekonomik ve sosyal yapi Uzerindeki olumlu
etkilerinin artirilmasini saglayacak tedbirlere ihtiyag bulunmaktadir.

Alt bolgede makine-metal, beyaz esya, seramik, madencilik, gida, rayli sistemler, savunma ve
havacilik sanayii ©ncelikli sektorler olarak ortaya cikmaktadir. Bolge ve (lke ortalamasi ile
karsilastirildiginda, Universite 6grencilerinin yogun oldugu alt bolgede sosyo-kiltirel faaliyetler
cesitlilik arz etmektedir. Sanayi ve hizmetler sektoriiniin yogun oldugu alt bolgede sektorel ihtiyaclara
uygun olarak planlanacak mesleki egitim ve istihdama donik tedbirlerin 6ncelikli olarak hayata
gecirilmesi gerekmektedir. Tarih ve kiiltir, kongre ve termal turizm de merkez ilgelerde yiliksek
potansiyele sahip sektorlerdir. Bu alanda dncelikli olarak kamu ve sivil toplum orgitlerinin liderlik ettigi
kurumsallasma eksikligini giderecek projeler uygulanmahdir.

Cevre altyapisi bakimindan gelismis olan bolgede o6zellikle glrilti kirliligi, evsel ve enddstriyel
atik bertarafi ile Porsuk cayinin kirliligi 6ncelikli olarak tedbir alinmasi gereken sorun alanlaridir. Alt
bolgeye iliskin uygulamaya yonelik tedbirler asagidadir:

Ekonomik Gelisme

Tedbir 1. Sanayi altyapisinin gelistirilmesi ve (irin katma degerinin artiriimasi

Alt Tedbir 1. Anadolu Universitesi iki Eyliil Kampiisi’nde ulusal ugak bakim merkezi olusturulmasi ve
Ulusal Havacilik Miikemmeliyet Merkezi (UHAM) projesinin hayata gecirilmesinin saglanmasi
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Alt Tedbir 2. Havacilik sektoriinde ugcak motoru, hafif kompozit malzeme, rayl sistemlerde yerli vagon
gibi patent odakli Giretime gecis calismalarinin desteklenmesi

Alt Tedbir 3. Havacilik, seramik ve rayl sistemler kiimelenmelerinin gelistiriimesi amaciyla kiimelenme
destekleri konusunda bilgi seviyesinin artirilmasi

Alt Tedbir 4. Sektorlerin disa bagimhhigl olan stratejik girdilerinde (yazilim, programlama, hammadde
vb.) Ar-Ge faaliyetlerinin gelistirilmesi, bu alanlarda dis yatirrmcilarin bolgeye ¢ekilmesi

Alt Tedbir 5. isletmelerde kurumsallasmanin saglanmasi, kalite standartlarinin 6n plana ¢ikarilarak
cevre dostu Uretim silireglerinin yayginlastiriimasi

Alt Tedbir 6. Universite sanayi isbirliginin gelistirilmesi amaciyla sektérel Ar-Ge proje pazari sayisinin
artinlmasi, yiiksek lisans ve doktora programlarinin sektorel ihtiyaglar dogrultusunda glincellenmesi,
Alt Tedbir 7. Sektorel ihtiyaglara yonelik teknoloji transfer ofisleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri,
tasarim merkezi sayisinin artirilmasi ve faaliyetlerinin iyilestiriimesi,

Alt Tedbir 8. Nitelikli personel ihtiyacinin giderilmesi amaciyla sektorel 6zel meslek liselerine gegisin
tesvik edilmesi

Alt Tedbir 9. Uriin ticarilestirme ve lisanslamaya yénelik ortak kullanima déniik altyapinin gelistirilmesi
Alt Tedbir 10. Uluslararasi fuar alani yapilmasi amaciyla arazi tahsisi ve altyapi konusunda Eskisehir
Sanayi Odasi, Eskisehir Ticaret Odasi ve ilgili belediyeler ile ortak ¢alisma yiritiilmesi

Tedbir 2. Turizmde altyapinin gelistirilmesi ve kurumsallasmanin artirilmasi

Alt Tedbir 1. Kurumlar arasi igbirliginin saglandigi Termal ve Saglik Turizmi Tanitma Birligi kurulmasi,
uluslararasi orglitlere tyeliginin gerceklestirilmesi

Alt Tedbir 2. Turizmde bilgi iletisim teknolojilerinin kullanimini artirmak amaciyla sektdr paydaslarinin
sorumlu oldugu bolge turizm portalinin olusturulmasi

Alt Tedbir 3. Gelismekte olan kongre turizmi altyapisina uygun tanitim faaliyetlerine agirlik verilmesi
Alt Tedbir 4. Kirsal boélgelerdeki turizm tirlerine uygun konaklama ve hizmet altyapisinin gelistirilmesi
Alt Tedbir 5. Film ve medya sektoriinde kiime olusumunun saglanmasi ve c¢izgi film (animasyon)
sektoriinin gelisime yonelik ortak kullanima uygun fiziksel ve teknolojik altyapinin desteklenmesi

Alt Tedbir 6. Kizilinler Termal Turizm Merkezi'nde konaklama ve hizmet altyapisi yatirimlarinin
artiriimasi

Alt Tedbir 7. Odunpazari kentsel sit alani ve Odunpazari evlerinin kiltlr turizmi ve gelismekte olan film
ve medya sektori agisindan tanitiminin artirilmasi

Alt Tedbir 8. Sakarilica Termal Turizm Merkezi’ne ulasim alternatiflerinin gelistirilmesi

Tedbir 3. Tarimsal Gretimde verimliligin artiriimasi

Alt Tedbir 1. Organik tarim konusunda koylilerin bilingclendirilmesi ve Uriinlerin satisinin yapilabilecegi
koy pazarlarinin agiimasi

Alt Tedbir 2. Tohumculuk faaliyetinin (patates, bugday, ¢cim tohumculugu) gelismesi amaciyla Ar-Ge
desteklerine ulagimin artiriimasi

Alt Tedbir 3. Kaliteli tohum Uretmek igin tohumculugun gelistiriimesi amaciyla soézlesmeli
tohumculugun (tohum Uretiminin) gelistirilmesi

Alt Tedbir 4. Tarim fuarinin daha kapsamli ve 6zel sektoére yonelik gelistiriimesi

Sosyal Gelisme

Tedbir 1. Sosyal esitsizliklerin giderilmesine yonelik altyapinin gelistirilmesi

Alt Tedbir 1. Mesleki yaygin egitim altyapisinin gelistirilmesi ve katilimin tesvik edilmesi

Alt Tedbir 2. Dezavantajli kesimlere (engelliler, gocle gelenler, madde bagimllari, yashlar, sosyal
glivencesi olmayanlar, siginmacilar, sokakta calisan cocuklar) yonelik hayat boyu 06grenme ve
rehabilitasyon programlarinin gelistirilmesi

Alt Tedbir 3. Ozellikle miiltecilerin ve 8grencilerin kayit disi calismasinin éniine gegilmesi

Alt Tedbir 4. Dezavantajli gruplara yonelik sosyal hizmet altyapisinin giiclendirilmesi
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Alt Tedbir 5. Gelismis olan kiltir sanat faaliyetlerinin tabana yayilmasi ve niteliginin artirilmasi

Cevre ve Mekansal Gelisme

Tedbir 1. Cevre ve mekansal altyapinin gelistiriimesi

Alt Tedbir 1. Eskisehir ovasinin ‘Ova Koruma Alani’ olarak belirlenmesi i¢in calismalarin yiritilmesi

Alt Tedbir 2. Cimento fabrikasi atik kurutma tesisinin etkin kullaniminin saglanmasi

Alt Tedbir 3. Afet riski olan alanlarda kentsel donlisimiin ortaya ¢ikardigi milkiyet sorununu ¢ézmek
amaciyla konut sahipleri ve kurumlari hedef alan bilinglendirme faaliyetlerinin ylritilmesi

Alt Tedbir 4. Demiryolu ulagimi nedeniyle olusan gurilta kirliliginin azaltilmasi igin gerekli tedbirlerin
alinmasi

Alt Tedbir 5. Afet riski altindaki alanlarda yapi envanteri g¢ikarilmasi ve zemin etlidi galigmalarinin
yenilenmesi

Tedbir 2. Bolgedeki ulagim baglantilarinin glglendirilmesi

Alt Tedbir 1. il merkezindeki lojistik imkanlarin giiclendirilmesi amaciyla Hasanbey Lojistik Merkezi’nin
etkinlestirilmesi

Alt Tedbir 2. Hasanbey Lojistik Merkezi ile entegre bir ulusal havayolu kargo dagitim merkezi projesi
gelistirilmesinin saglanmasi

Alt Tedbir 3. Rayl sistem tasimaciliginin OSB’ye kadar gotirilmesi ve OSB lojistik merkez arasi
demiryolu ve karayolu baglantisinin saglanmasi

Alt Tedbir 4. Mekansal erisilebilirligin iyilestirilmesi amaciyla yayalastirma, bisiklet yolu ve kentsel
merkez ¢evresinde otopark altyapisinin gelistiriimesi

Alt Tedbir 5. Havayolu tasimacihiginin gelistirilmesi amaciyla yik ve yolcu tasimaciliginin gelismekte
olan imalat sanayii ve turizm sektorlerine entegrasyonunun saglanmasi

Alt Tedbir 6. Yeni yapilacak olan tren garina hafif rayh sistem ile(tramvay) ulasim baglantisinin
saglanmasi

3.2. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Eskisehir ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
08.05.2006 tarih ve 8/114 sayili karari ile onaylanmistir. Bu ¢evre diizeni plani, 2025 yilini hedef alarak,
Ulke kalkinma politikalari ve sektérel gelisme hedefleri g6z dniinde bulundurularak, evrensel sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda, mevcut dogal, ekonomik, sosyal ve fiziksel yapinin koruma-
kullanma dengesi ve sirdirtlebilir kalkinma ilkesi cercevesinde gelistirilmesini ve alt 6lcekte yapilacak
planlama calismalarini yonlendirici kararlarin temelini olusturan politikalarin ve stratejilerin dinamik bir
planlama anlayisi ile belirlenmesini amaglamaktadir. Bu gevre diizeni planinin yaklasimi, planlama
¢alismasinda fiziki planlamanin Gstiinde sektorel verilere gore sorunlari, planlama ilkelerini, planlama
ana kararlarini ve gelisme onerilerini, sorunlara midahale stratejilerini belirlemek; bu belirlemeleri
yaparken ilgili tim kurumlarin gorislerini alip, planlama asamasinin her safhasinda tartismak, sorunlari
dogru tanimlamak ve gergekgi miidahale bigimlerini olusturmak olarak belirlenmistir.

Eskisehir ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda 4 planlama alt bolgesi belirlenmis olup
Planlama Alt Bolgeleri disinda kalan ancak planlama bolgesi sinirlari icerisinde kalan alanlar ise
Planlama Alt Bolgeleri Disinda Kalan Alanlar tanimlanmistir.

1. Metropoliten Bolge: Metropoliten Bolge, 5216 sayili Blyliksehir Kanunu uyarinca Vilayet
Binasi orta noktasi koordinatlari merkez kabul edilerek cizilen 20 km. yaricapli dairenin,
icisleri Bakanhg Mahalli idareler Genel Mudirligiinin Biyiiksehir Belediye Sinirlari
hakkindaki genelgesi uyarinca diizenlenmesi ile olusan Eskisehir Blyliksehir Belediye Siniri
icerisinde kalan alandir.

2. indnii Planlama Bélgesi
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3. Mihaliggik-Catacik Planlama Bolgesi
4. Han-Frig Vadisi Planlama Bolgesi

Eskisehir 1/100 000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plan: sinir:
— W —— —

- £ ™ .
V4 Planlama Alt Bolgesi disinda kalan alan £
I, ....o-'-.n.. ‘.n-i-... \
’. ;.‘.o Ph.hm '.". ..‘..'l -n..... :...0 Pmm 0..’; ‘
H Al : ' Planlama : Alt i\
.. .. .. B&e’i ..

&h .0 .o
g " s 1 R

‘ "-u...n-"

\ “ ._..----...... a.........‘. ,

P Al .
\ ....0 . .0‘... -
\::ll. ’_
-
~ (R S -

Sekil 5. 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Planlama Alt Bélgeleri

Planlama calismasina konu Baksan Kiicik Sanayi Sitesi Alani 1/100.000 &lcekli Cevre Duzeni
Planinda Metropoliten Planlama Bolgesi icinde yer almaktadir.

ESKISEHIR ILI GEVRE DUZEN| PLANI
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Plan 4. 1/100.000 Olgekli Eskisehir il Cevre Diizeni Plani
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Galisma alani siniri, 1/100.000 6lgekli Cevre Dlzeni Planinda Kiigiik Sanayi Sitesi Alanina isabet
etmektedir. Metropoliten Planlama Bolgesi’'nde kalan Baksan Kiguk Sanayi Sitesi alani, 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda “Metropoliten Bélge” olarak tanimlanmis alt planlama bélgesine iliskin;
asagidaki ilke karari ve oneri gelistirilmistir. “Metropoliten bélge sinirlari igerisinde yapilacak olan ve
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak 1/25000 él¢ekli nazim imar plani ile amag-
hedef-ilkeler ve planlama kararlari iiretilecektir” ilke karari ve 6nerisi kapsamindadir.

Ayrica Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin 10. Maddesinde “jlke olarak, Eskisehir 1/100 000
Olcekli Cevre Diizeni Planina aykiri olarak alt 6igcekli plan yapilamaz. Ancak 75 hektar biiyiikliige kadar
olan taleplerde, Cevre Diizeni Plani degisikligine gerek kalmaksizin alt &lgekli plan yapilir. Bu
biiyiikltgiin (stiindeki taleplerde (75 hektar ve (istii), Cevre Diizeni Plani Degisikligi gereklidir.” hikma
bulunmakta olup ilgili hikim kapsaminda herhangi bir plan degisikligi yapilmasina gerek
bulunmamaktadir.

Plan 5. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Baksan Kiigiik Sanayi Sitesi Alani
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3.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25000 oOlgekli nazim imar plani Eskisehir
Blyliksehir Belediyesi Meclisinin 20.09.2016 tarih ve 375 sayili karari ile kabul edilerek aski-itiraz

sureglerinin sonucunda kesinlegmistir.
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Plan 6. Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Nazim imar
Plani

Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000 dlcekli Nazim imar Planinin vizyonu

asagidaki gibi tanimlanmistir:

“Ekolojik, dogal ve kiiltiirel degerleri koruyan ve gelistiren, iklim degisikligine duyarl
ve uyum saglayan, yerel degerleri éne ¢ikaran, yasam kalitesi yiiksek, erisilebilirlik
diizeyi yliksek, demokratik, adil ve kapsayici, yenilenebilir enerji lireten ve verimli
kullanan, tarimsal liretimi destekleyen, dayanikli ve glivenli, akilli biiyiiyen bir

sanayi, lojistik, kiiltiir, turizm ve egitim kenti.”

Baksan Ki¢lik Sanayi Sitesinin Bulundugu alan 20.09.2016 tarih ve 375 sayili Eskisehir
Buyuksehir Belediyesi Meclis Karari ile Kabul edilen 1/25.000 olgekli Eskisehir Metropoliten Alan
Merkez Bolgesi Nazim imar Planinda «Ticaret-Turizm-Konut» alani olarak planlanmistir.
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Plan 7. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda Baksan Kiigiik Sanayi Sitesinin Bulundugu Alan

1/25.000 &lcekli Eskisehir Metropoliten Alan Merkez Bélgesi Nazim imar Planin Hedeflerinde
Baksan Kiiclik Sanayi Sitesi de yer almaktadir. Bu kapsamda “Hedef 5.2. Endiistriyel miras alanlari,
kamu yarari anlayisiyla kiiltiir odakli alanlar olarak diger arazi kullanim kararlari ile biitiinlesik olarak

ele alinacaktir.

>
>

Proje 5.2.1. Seker Fabrikasinin mevcuttaki planl hali korunacaktir
Proje 5.2.2. Lokomotif Fabrikasinin mevcuttaki planli hali korunacaktir

Proje 5.2.3. BAKSAN alaninin projelerle kente entegrasyonunun saglanmasi” hedefi yer
almaktadir.
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1/25.000 olcekli Eskisehir Metropoliten Alan Merkez Bolgesi Nazim imar Planin aciklama
raporunun 4.2.2 Alt Merkezler baslikli béliimii su aciklamalar yer almaktadir:

“Planlama alaninda MIA disinda birisi Tepebasi ilgesi BAKSAN Kiiciik Sanayi Sitesi yakin
cevresinde, dideri ise Odunpazari ilcesi Yenidogan Kiigiik Sanayi Sitesi yakin ¢cevresinde olmak iizere iki
alt merkez 6nerilmektedir. Alt merkez olarak segilen bélgeler, kentin 2030 yilindaki makroformunda
kentin yeni gelisme alanlari géz éniine alindiginda MIA ile kentin yeni gelisme alanlari arasinda denge
kurmasi agisindan en uygun bélgelerdir. Ayrica alt merkez olarak segilen bélgelerin yakininda yer alan
kigiik sanayi sitelerinin, bu planla ‘ticaret, turizm ve konut alani olarak planlanmasi, bu bélgelerin yeni
altmerkezler olarak belirlenmesinde etkili olmustur.

Tepebasi ve Odunpazari flcelerinde 6ne cikan iiretim faaliyetleri ve potansiyeller dikkate
alinarak, hizmet cesitlerinin farklilastigi alt merkezlerin, Eskisehir Merkezi is Alani’nin yiikiinii azaltmasi
ve ara kademe kentsel ¢cekim noktalari olarak islev gérmeleri hedeflenmektedir. Bdylece ¢ok merkezli
dengeli kentsel gelisme saglanmasi beklenmektedir.

Merkezi is Alani ve alt merkezlerde Mevzuatta yer alan tanimlar ¢ercevesinde fonksiyonlar yer
almasi 6ngériilmektedir.”

1/25.000 olcekli Eskisehir Metropoliten Alan Merkez Bolgesi Nazim imar Planin aciklama
raporunun 4.2.3 Ticaret, Turizm ve Konut Alanlari baslikli béliimii su aciklamalar yer almaktadir:

“Planlama alaninda karakteristik ézelliklere sahip alanlar bulunmaktadir. Bu alanlarin en
onemli ortak oézelligi islevini gesitli nedenlerle yitirmis ve bulundugu yerde daha fazla biiyiime ve
gelisme olanagi olmamasidir.

Bu alanlar, BAKSAN, Keresteciler Sanayi ve Yenidogan’da bulunan Kii¢iik Sanayi Sitesi’dir.

Tepebas! ilcesine hizmet etmek iizere digeri ise Odunpazari llgesine hizmet etmek iizere
(Yenidogan Kiigiik Sanayi Sitesi) iki alt merkez énerilmektedir.

Her iki alt merkez, kentin 2030 yilindaki makroformunda kentin yeni gelisme alanlari g6z éniine
alindiginda MIA ile kentin yeni gelisme alanlari arasinda denge kurmasi agisindan en uygun bélgeler
olarak belirlenmistir.

Tepebasi ve Odunpazari ilcelerinde éne ¢ikan iiretim faaliyetleri ve potansiyelleri dikkate
alinarak, hizmet cesitlerinin farklilastigi alt merkezlerin, Eskisehir Merkezi is Alani’nin yiikiinii azaltmasi
ve ara kademe kentsel cekim noktalari olarak islev gérmeleri hedeflenmektedir. Béylece cok merkezli
dengeli kentsel gelisme saglanmasi beklenmektedir.

Planda ‘Ticaret, Turizm ve Konut’ belirlenen alanlarda, Mevzuatta yer alan tanimlar
cercevesinde fonksiyonlar yer almasi éngériilmektedir.”

Bu kapsamda Baksan Kiiciik Sanayi Sitesine Eskisehir’'in Merkezi is Alani’nin yikiiniin azaltilmasi
amaciyla alt merkez islevi yiklenmistir.

1/25.000 6lcekli Eskisehir Metropoliten Alan Merkez Bolgesi Nazim imar Planin aciklama
raporunun 4.2.7 Kiiciik Sanayi Alanlari bashikli b6liimii su aciklamalar yer almaktadir:

“Planlama alaninda farkli is kollarinda faaliyet gésteren kiigiik sanayi siteleri bulunmaktadir. Bu
kiiciik sanayi sitelerinin (Baksan, Keresteciler vb.) tamamina yakini kent icinde kalmistir ve genisleme
olanagi bulunmamaktadir. Bu nedenle kent icinde kalmis ve bliyiime imkdni olmayan séz konusu kiigclik
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sanayi sitelerinin bir araya toplanmasi amaciyla planlama alanin giineydogusunda Odunpazari
ilgesinde OSB ve Sanayi alanlarina yakin mesafede bulunan bélgede kiigiik sanayi alanlari 6nerilmistir.”

Bu cercevede, BAKSAN sanayi sitesinin yeni bir alana tasinmasinin zaruri hale geldigi de
vurgulanarak 15.06.2020 tarih ve 173 sayili Eskisehir Blyuksehir Belediye Meclisi karari ile kent iginde
kalmis ve ¢okiintii alanina déniismiis Kiigiik Sanayi Alanlari icin Odunpazari ilcesi sinirlari icerisinde

yaklasik 643 hektar alanda Kiglk Sanayi Gelisme Bolgesi Mekansal Gelisim Semasi belirlenmistir. Bu
alanda

e Motorlu Tasitlar Sanayi

e Elektrik-Elektronik Sanayi

e Dokium, Dovme, Metal Sanayi

e Mobilya, Kereste ve Agag Sanayi

e Maden isleri (Mermer vs.)

e Makine ve Hurda Sanayi

e Torna-Tesviye Sanayi

e Lojistik Alan

e insaat Malzemeleri Uretim Sanayi alanlarinin olusturulmasi hedeflenmistir.

M(,, N Kar h w .:,1 Sanays
™. 5 v hma At tliny)

SELAMI VARDAR BLV

HURDALCILAR 71 (Atilgeler. Tamivat v Satsp)
SANAY) SITESI

..‘ Wolea b 4. tom V¥ Depolama)

SANAYT GELIGME

SANAYI GELIGME
J SANAY! GELISME Theornt Al

£ (,l"m/ AL

r""

Sekil 6. Mekansal Gelisme Semasi

1/25.000 blcekli nazim imar plani plan hitkiimlerinde Baksan Kiiciik Sanayi Sitesine iliskin
asagidaki hiikiimler getirilmistir:

“Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK)

3.1. TICTK alanlarinda yiiriirliikteki Mevzuatta yer alan tanimlar gegerlidir

41



3.2. Kent icinden tasinacak olan Keresteciler, BAKSAN, Yenidogan Kiiciik Sanayi Sitelerinin ve
Muttalip sanayi alaninin mevcut alanlari, alanlar Ticaret-Turizm-Konut Alani  olarak
tanimlanmis olup, bu planda sinirlari sematik olarak gésterilmistir. Muttalip sanayi alaninin
plan siireci sonuna kadar ticaret-turizm-konut alanina déniisiimii saglanacaktir. Bu alanlardan
olan Yenidogan Kiigiik Sanayi Sitesi alani, Belediye Kanununun 73. Maddesine istinaden ‘Kentsel
Déniisiim ve Gelisim Alani’ olarak belirlenip islevsel déntisiim gerceklestirilecektir.”

“Kiigiik Sanayi Alani

3.8. Kent iginde kalmis ve gevre iliskileri agisindan olumsuz etkilesim lireten Keresteciler ve
BAKSAN Kiiciik Sanayi Siteleri, bu plan déneminde ve bu planda énerilen Kiigiik Sanayi
Alanlarina tasinacaktir. Tasinacaklari alan sinirlari bu planda sematik olarak gdsterilmis olup
kesin sinirlari ve yapi yogunluk degerleri alt 6icekli imar planlarinda kesinlesecektir.

3.8.a. Planlanan alanin (Baksan ve Keresteciler Sitesi) plan siireci (2030 yili)) sonuna kadar
doénistiimi saglanacaktir.

3.9. Kii¢iik sanayi sitelerinde kiiclik sanayi isyerleri, yénetim binasi, ¢cirak okulu, satis yerleri,
sosyal tesisler, alt yapi tesisleri yer alabilir.”

Ayrica 5.3 Genel Hikimler ‘de “9. Bu planda ifade edilmis olan kullanim alan(lari) biiytikliikleri
sematiktir. Bu alanlarin sinirlari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. Bu plan (izerinden &lgiim ve
uygulama yapilamaz. Uygulamaya iliskin islemlerde 1/1.000 élgekli uygulama imar plani esas
alinacaktir.” hiikimleri yer almaktadir.
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3.4. Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi Siiregleri

06.10.1986 tarih ve 33/3-9 sayili Eskisehir Belediyesi Meclis karari ile onaylanan Eskisehir
1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda Baksan Sanayi Sitesi ve ¢evresi H: 6.50 metre yiikseklik TAKS: 0.35
yapilasma kosullu Kiguk Sanayi Alani, Park Alani, Yonetim Alani, Yol, Park olarak planlanmistir.

Plan 8. 1986 yili 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani
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15.08.2002 tarihinde onaylanan Eskisehir 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim imar Planinda Baksan
Sanayi Sitesinin kuzeyinde yer alan Mobilyacilar Sitesi ve glineyde yer alan Sanayi Alanlarinin bir kismi

Konut alani ve ticaret alani olarak planlanmis Baksan Kiigilik Sanayi Sitesi ise Kentsel Servis Alani olarak
planlanmistir.
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Plan 9. 2002 yili 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

14.10.2004 tarih ve 13/101 sayih meclis karari ile kabul edilen 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani
Degisikligi ile Baksan Kiiclik Sanayi Sitesinin oldugu alan Kiglk Sanayi Sitesi Alani olarak planlanmistir.

Plan 10. 2004 onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Baksan Kiiglik Sanayi Sitesi Kentsel Donlisiim ve Gelisim Proje Alani (KDGPA) sinirlari ilk olarak
28.07.2010 tarihli Eskisehir Blylksehir Belediyesi Meclisinin olaganiisti toplantisinda gorisilerek
kabul edilmistir.

Sekil 7. Kentsel D6niisiim ve Gelisim Proje Alani Siniri

10.11.2010 tarihinde kentsel donusim sinirlari iptal edilerek 11.11.2010 tarih ve 24/392 sayih
Eskisehir Blyuksehir Belediyesi Meclis Karari ile KDGPA tekrar ilan edilmistir. Kentsel donlisiim alani
olarak ilan edilen Baksan Kiiclik Sanayi sitesi ise 60 hektarlik bir alani kapsamaktadir.

ilana iliskin Meclis Kararinda yapilasma kosullari Ayrik Nizam 6 ve 5 kat yogunluk 0,25-1,50 —
0,25-1,25 olarak belirlenmistir. Ayrica teknik ve jeolojik nedenlerin zaruri kilmasi halinde yapi
yuksekliginin ve yogunlugunun Blylksehir Belediye Meclisince gorisilerek yeniden belirlenecegi de
meclis kararlarinda ge¢mektedir.

Baksan ve Kerestecilerin KDGPA olarak ilanina acilan davalarda iptal kararlari alinmistir. iptal
kararlarina miteakip 13.12.2012 tarih ve 499 sayili meclis karari ile Baksan Kiiglk Sanayi Sitesi Kentsel
Donlisiim ve Gelisim Proje Alani sinirlari geri alinmak suretiyle iptal edilmistir.

Tablo 3. Mevcut Durum Alan Dagilim Tablosu

ALAN ADI ADET ORAN DURUM (M?)
Alan Adi Adet Oran Durum (m2)
LISE MEVCUT 1 %0.55 3769.83
IDARI TESIS 2 %0.94 6376.4
PARK ONERI 35 %11.34 77299.69
PARK MEVCUT 2 %1.36 9266.92
KUCUK SANAYI 43 %51.82 353198.31
SOSYAL TESIS 1 %0.4 2710.86
DINITESIS 1 %0.26 1748.15
YOL %33.34 227273.6
Alan Adi Adet Oran Durum (m2)
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5. DEMOGRAFiK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

5.1. Eskisehir il Geneli, Tepebasi ilgesi ve Planlama Alanina iliskin Demografik
Yapi

2019 yili TUIK adrese dayali niifus verilerine gére Eskisehir ili niifusu 887.475 kisi olup ortalama
Eskisehir ili ortalama hane halki buytklugi “2,68”% kisidir. 2020 yili Tepebasi ilce niifusu 371.303
kisidir. Baksan Kigulk Sanayi Sitesinin icinde yer aldigi Uluénder Mahallesinin 2019 yili niifusu 16.570
kisidir. Ancak planlama alaninin tamami Kiiglik Sanayi Sitesi oldugundan planlama alaninda yasayan
nufus bulunmamaktadir.

Tablo 4. Tepebasi ilgesi Niifusu 2007-2020

YIL NUFUS
2007 245.901
2008 263.989
2009 272.495
2010 277.757
2011 289.830
2012 298.894
2013 314.599
2014 323.631
2015 333.553
2016 343.701
2017 353.179
2018 359.303
2019 370.150
2020 371.303
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Grafik 1. Tepebasi ilgesi Niifusu 2007-2020

* https://www.tuik.gov.tr/
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Turkiye Nufusunun %1,06’si Eskisehir'de yasamaktadir. 2018 yilinda Nufus artis hizi Turkiye
Genelinde %014,7 iken, Eskisehir'de %012,2 olarak gerceklesmistir. 2018 yilinda Eskisehir nifusunun
%50,17’si kadin ve %49,83’li erkektir. 2018 yilinda Nufus yogunlugu Turkiye genelinde km*ye 107 kisi
iken, Eskisehir’de 63 kisidir. 2018 yilinda Eskisehir niifusunun yarisinin yasi 36’dan kiigtiktiir. Eskisehir il
genelinin %1,8’i okuma yazma bilmiyorken, %24,5’i ilkokul mezunu, %9,2’si ilkogretim mezunu, %12’si
ortaokul veya dengi mezunu, %26,1’i lise veya dengi mezunu, %18,8’i de yilksekokul veya Usti
mezunudur. 2017-2018 déneminde Eskisehir iline diger illerden gé¢ 35.995 kisi iken, en cok Marmara
Bolgesi’nden go¢ almistir. Eskisehir ilinin diger illere verdigi gé¢ 32.946 kisi olup, en ¢ok gé¢li Marmara
Bolgesine vermistir.”®

2019 yili adrese dayali niifus verilerine gore Eskisehir nifusunun %41,70’i Tepebasi ilgesinde
yasamaktadir. 2019 yili Tepebasi ilcesi nifusunun %49,601 ise kadin %50,40"1 erkektir. 2018 yilinda
Tepebasi ilgesinin nifusunun yarisi 34 yasindan kiictktlir. Tepebasi ilgesinin %1,62’si 8’i okuma yazma
bilmiyorken, %25,04’G ilkokul mezunu, %9,1’i ilkogretim mezunu, %10,26’sI ortaokul veya dengi
mezunu, %27,55’i lise veya dengi mezunu, %19,07’si de yiksekokul veya tGstlii mezunudur.

5.2. Sosyal Yapi

Eskisehir ili sosyal yapi acisindan aktif ve dinamik bir yapiya sahiptir. Sosyal ve kultiirel projeler
ve etkinlikler acisindan bircok ile dnciiliik edecek seviyededir.

2009 yilinda Eskisehir’de turizm isletme belgeli konaklama tesislerinde152.212 yerli turist ve
6.223 yabaci turist konaklarken, 2018yilinda yerli turistte %160 artisla 395.059 ve yabanci turistte de
%421 artisla 32.400 rakamina ulagilmistir. 2018 yilinin Nisan ayi turizmin en canh oldugu dénem
olmustur. Turizm belgeli konaklama tesislerinde 2018 yilinda ortalama kalis stresi 1,5 glindir. 2018
yilinda turizm isletmesi belgeli 31 tesis Eskisehir'de konaklama hizmeti vermektedir. Eskisehir
genelinde 10 adet kaplica bulunmaktadir. Eskisehir'de 31 adet magara bulunmaktadir. Eskisehir'de 5
adet kus gézlem alani bulunmaktadir. Eskisehir’de toplamda 30 adet miize bulunmaktadir.?’

Eskisehir'de 2013 yilinda vakiflara ait 309 eski eser bulunmaktadir. 2018 yilinda Eskisehir’de,
11 Halk Kuatlaphanesi 250.197 kitap ve 2017 yilinda 2 Universite kitlphanesi 428.916 kitap ile
okuyuculara hizmet vermektedir. Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Eskisehir il Merkezinde 21 adet Sanat
Galerisi ve Sergi Salonu bulunmaktadir. Eskisehir il merkezinde 38 adet sahne/salon bulunmaktadir.
Eskisehir'de 17 adet yerel radyo istasyonu bulunmaktadir. 28

5.3. Ekonomik Yapi

Eskisehir'de 2017 yilinda sanayi isletmelerinin %36’s1 mikro Olgekli, %41’i kiiglk 6lgekli, %17’si orta
Olcekli ve %6’s1 blylk olceklidir. Eskisehir'de 20 kiiclik sanayi sitesi bulunmaktadir. Eskisehir'de 2018
yiinda 14.424 adet sirket bulunmaktadir. Eskisehir'de 2018 yilinda Ticaret Odasi’'na kayith 1.351
isletme agilmig, 1.718 isletme kapanmistir. Eskisehir’de isletmelerin dagilimina bakildiginda en yiiksek
oran %33,2 ile toptan ve perakende ticaret; motorlu kara tasitlarinin ve motosikletlerin onariminda
gorulmektedir. Tiiketicinin korunmasina dair 2018 yilinda ayipli mal ve hizmetler icin 9.909 basvurudan
7.199'u tiiketici lehine, 2.661’i aleyhine sonucglanmistir. Eskisehir'de 2018 yilinda 136 yapi kooperatifi,

%% Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
*7 Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
** Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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98 sulama kooperatifi, 48 tarimsal kalkinma kooperatifi, 17 tiiketim kooperatifi, 16 isletme kooperatifi
bulunmaktadir. Eskisehir’de 3 teknoloji gelistirme bolgesinde doluluk oranlari %90’in Gzerindedir.?

2017 yilindan 2018 yilina Sosyal Givenlik Kapsaminda Aktif Calisan Sayisi % 4 oraninda azalig
gostermistir. 2018 yilinda Sosyal Guvenlik Kapsamindaki emeklilerin il nifusuna orani %21,30’dur.
2018 yilinda issizlik 6denegine 18.475 kisi basvurmus, en ¢ok basvuru ise Kasim ayinda gerceklesmistir.
2017 yilinda Sosyal Guvenlik kapsamindaki bakmakla yukimld tutulanlarin il nifusuna orani
%41,55'dir. *°

17.03.1969 yilinda kurulan Baksan Kiiglik Sanayi Sitesi Kooperatifi o donemde kentin disinda yer
secmistir. Baksan Kiiclk Sanayi Sitesinin kuzeyinde yer alan bélimiinde 1978 yilinda baslanan insaatlar
1980 yilinda tamamlanmistir.>® Baksan Kiiciik Sanayi Sitesinin giiney kisminda yapilasmalar devam
etmektedir. Baksan Kuglk Sanayi Sitesi 1986 yili 1/5000 6lgekli nazim imar planinda kiiglk sanayi alani
olarak planlanmistir. 2018 yili verilerine gére 1300 isyerinden 1050 isyeri faal durumdadir®®. Mobilya-
kereste gibi imalat faaliyetleri, algi-seramik gibi insaat faaliyetleri ve gida-depo-kagit vb. faaliyetler ile
glinimiiz yapilasmasina gelinmis olup ginliimiz genel yapilasma egilimi de ticaret faaliyetlerine
yoneliktir.

6. FiZIKSEL VE CEVRESEL YAPI

6.1. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

imar Plani Revizyonuna konu planlama alaninin tamami icin Bayindirlik ve iskdn Midirlagi
tarafindan 28.01.2002 ve 04.10.2002 tarihlerinde onaylanmis Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporu
bulunmaktadir. S6z konusu imar planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlit raporunda planlama alaninin
tamami “Uygun Alan” sinirlarinda yer almaktadir.

imar planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporunda uygun alanlara iliskin asagida belirtilen
hikme yer verilmistir.

“Eskisehir yerlesim alaninda sist (trs), Mermer (Trmr), gabro-diyabaz (Trga), Mamuca
Formasyonunun konglomera-kumtasi iyesi (UE1), Porsuk Formasyonunun konglomera-kumtasi iiyesi
(UM1), tiif-marn-kil iiyesi (UM2), kiregtasi iiyesi (UM3), tiif (PIBt), bazalt (PIB) ve eski aliivyon (QA11)
uygun alanlar olarak belirlenmistir. S6z konusu alanlarda en fazla 8 kata kadar (8 kat ddhil) yapilasma
izni verilebilir. Bu alanda 2-8 kat arasinda planlama diistiniilmektedir. Bu alan bu sekilde kullanilabilir.
Eskisehir’in depremselligi dikkate alinarak bu alanda tasarlanacak yapilarda temelden dolayi olusacak
hasar beklenmemektedir. Calisilan yer Il. Derece deprem bélgesinde kalmasi nedeni ile Bayindirlik ve
iskén Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirlii§ii’niin 31 Ocak 2000 tarih ve 2023 sayili
genelge hiikiimlerine bagli kalinarak, uygun alanlarda (UA) 2 kata kadar (2 kat déhil) yapilarda zemin
etiidii aranmamasinin uygun olacagi diisiilmektedir. 2-4 kat arasi (4 kat ddhil) imar adasi bazinda, 4-8
kat arasinda (8 kat dahil) parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik etiidiin yapilmasi gerekecektir.”

%% Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
%% Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
*! Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
32 Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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Harita 16. Planlama Alani Jeolojik Etiit Haritasi
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6.2. Depremsellik Durumu

Eskisehir ili konumu itibariyle, Tiirkiye’nin en uzun ve énemli fayi olan Kuzey Anadolu Fayinin
giineyinde yer almakta olup il merkezi bu fay hattina yakin bir konumda yer almaktadir. Kuzey Anadolu
Fayinin giney kolu, Eskisehir merkez yerlesimine 60-70 km mesafededir. Eskisehir, bati yoniinde de
onemli bir fay zonuna komsudur. Kiitahya-Simav Fay Zonu, Eskisehir merkez yerlesiminin yaklasik 60-
90 km glineybatisinda yer almaktadir.
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Harita 17. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi

Bunlarin yani sira Eskisehir’de, deprem agisindan mevcut riskleri yaratan, aktif baska faylar da
bulunmaktadir. Bunlarin basinda, Eskisehir merkez yerlesiminin glineyinden, dogu-bati yoniinde gecen
Eskisehir Fayi gelmektedir. Eskisehir Fayi, arastirma ve planlama alaninin da glineyinde yer almaktadir.
Eskisehir Fayi Gzerinde 1900, 1939, 1956 ve 1961 tarihlerinde ¢esitli buyulkliiklerde deprem meydana
gelmistir. Eskisehir merkez yerlesiminde yakin ayrica Dodurga ve Taycilar Faylari mevcuttur. Eskisehir
Fayi 2. diger faylar ise sirasiyla 2. ve 3. derecedir.

S6z konusu faylarin varligina ragmen Eskisehir, Turkiye Deprem Haritasinda da gorildtgi gibi
deprem acisindan yiiksek riskli bir yerlesim degildir. ilin biyik bélimi disiik tehlike dizeyinde
bulunmakta olup, basta Eskisehir Fayi olmak Uzere yukarida sozi edilen aktif faylara yakin bolgeler ise
orta-alt tehlike diizeyinde tanimhdir.

Eskisehir merkez yerlesimi, gerek Eskisehir Fayl gerekse Kuzey Anadolu Fayinin giiney kanadina
yakin olmasi nedeniyle, deprem riski ve tehlikesi altindadir. Bu nedenle, planlama calismalarinda
jeolojik etlit raporlarinin bulgu ve onerileri dikkate alinacak, alt o6lcekli planlama calismalarina
gecilmeden parsel bazinda jeolojik etltlerin yapilmasi yoniinde plan notu ve hiktimleri gelistirilecektir.
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Harita 18. Eskigsehir Deprem Haritasi

Kaynak: https://www.google.com/imgres?imgurl=https%3A%2F%2Fwww.e-sehir.com%2Fturkiye-
haritasi%2Fildeprem%2Feskisehir.gif&imgrefurl=https%3A%2F%2Fwww.e-sehir.com%2Fturkiye-haritasi%2Feskisehir-
deprem-fay-hatti-riskharitasi.html&tbnid=3cdU7UQxDmDCeM&vet=12ahUKEwiTjoTF-
MDtAhUFQBoKHdKgCKgQMyglegUIARC7AQ..i&docid=X8SZrivv88YfQM&w=770&h=554&q=t%C3%BCrkiyede%20eski%C5%
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Harita 19. 1900-2018 Yillari Arasinda Gergeklesmis Eskisehir’i Etkileyen Deprem Merkezleri

Kaynak: Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi <www.eskisehir.bel.tr>
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Harita 20. Planlama Alani Deprem Durumu
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6.3. iklim — Cevre — Enerji

Eskisehir ilinde ise karasal iklim gorilmektedir; 1960-2012 yillari ortalamasi Eskisehir icin en
disik sicaklk -0,1°C, en yiiksek 21,7°C'dir; 2011 yil don olayi yasanan giin sayisi Eskisehir’'de 25 giin ile
Kasim ayinda ve 24 giin ile Aralik ve Ocak aylarinda gergeklesmistir.*?

Tablo 5. Eskisehir ili Uzun Yillar iklimde Gerceklesen Ortalama Degerler

Tepebasi ilgesi Bozdag ve Siindiken Daglari ile Kiitahya Yukseltisi arasinda kalan Porsuk ovasinin
ortasindan gecen ve Sakarya Nehri'nin en 6nemli kollarindan biri olan Porsuk Cayi'nin iki yakasina
kurulmus Eskisehir kent merkezinin kuzey, kuzey batisinda bulunmaktadir. Cografi olarak Orta
Anadolu'da bulunan ilgemizde tipik kara iklimi hikim siirer. Yazlar sicak ve kurak Kislar soguk ve
yagishidir. Yagislar ozellikle Aralik-Mart ayan arasinda kar seklinde gériiler. ilcemizde yillik yagis
ortalamasi 333,2 kg’dr.

6.4. Bitki Ortiisu

Eskisehir ilinde bitki értiisii ic Anadolu’nun step bitkilerinden, ormanlik alanlar ise Kuzey
Anadolu ve Bati Anadolu’nun orman bitkilerinin etkisi altinda olup genellikle karacam agaclarindan
olusmaktadir.®*

Eskisehir'deki ormanlik alan 410.058 hektar olup, %73,5'i (301.499 hektar) igne yaprakhdir.
Tirkiye’nin orman varliginin % 1,84’lnu Eskisehir ili olusturmaktadir. 2018 yilinda 4.287 hektar alana
5.784.184 adet fidan dikilmistir. 2014 yilinda 30.717 ster yakacak odun dretilirken, 2018 yilinda
110.885 ster retilmistir. *°

* https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
** https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
% Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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7. ANALIZLER

7.1. Halihazir Harita, Yiikseklik-Eg¢im-Baki Durumu

Eskisehir ili, Tepebasi Belediyesi, Calisma alanini da kapsayan 1/5.000 6lcekli halihazir haritalari,
ITRF96 koordinat sisteminde 12.06.2007 tarihinde iller Bankas! tarafindan onaylanmis olup ¢alisma
alani 124B25A ve 124B25B paftalara isabet etmektedir.

Bu halihazir harita bilgileri yoluyla planlama alanina iliskin yikseklik, egim, baki ve kabartma
haritalari olusturulmustur.

Yikseklik haritasindan gorilebilecegi gibi planlamanin alninin blyik bir bolimi 815 ve 831
metre, ¢ok az bir bolimui de 803-815 metre arazi kotlarina sahiptir.

Bu dogrultuda planlama alaninin biyik bir bolimu % 0-5 egimli arazi iken yer yer egim %11-33
arasinda degiskenlik gostermektedir.

Alanda baki yonleri incelendiginde ise hakim baki yoni Giney, Glneybati ve Gilineydogu
yonleridir.
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Harita 21. Planlama Alani Yiikseklik Analizi
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Harita 22. Planlama Alani Egim Analizi
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Harita 23. Planlama Alani Baki Analizi
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Harita 24. Planlama Alani Kabartma Analizi
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7.2. Dolu-Bos Analizi

Baksan Kiguk Sanayi Sitesinin %30’u yapilasmis iken %70’i bostur (yapilasmamis alanlar ve
yollar-parklar vb.). Baksan Kiglk Sanayi Sitesinde imar plani ile yapilasma hakki verilen alanlarin %68’
yapilasmis durumda iken %32’si bostur.

s DOLU sMOSTEMILAT +80S TUM ALAN GENELINDE

=00ty smOsTEMLAT <805 IMAR ADALARI GENELINDE

DOLU - BOS ANALIZ

GOSTERM
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|E2

Harita 25. Dolu Bos Analizi
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7.3. Kat Analizi

Baksan Kuguk Sanayi Sitesinde bulunan yapilarin yaklasik %98’i 1 katlidir. Sosyal Tesis ve Egitim

Tesislerinin bulundugu alanlarda 2, 3 ve 5 kath yapilar bulunmaktadir.

1 KAT =2 KAT »3KAT =5KAT
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A CLORNLT MEVIZTON MM MAS FLAW
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Harita 26. Kat Adeti Analizi

Fotograf 2. Kat Adedi Fotograf
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7.4. Yapi Durumu Analizi

Planlama alaninin % 78’inde yapi durumu kotl iken %22’lik kismi orta ve iyi durumdadir.
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Harita 27. Yapi Durumu Analizi
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Fotograf 3. Kat Adedi Fotograf
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_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
7.5. Miilkiyet Analizi

Baksan Kiglk Sanayi Sitesinde toplamda 1292 parsel ve vyaklasik 1500 parsel maliki
bulunmaktadir. Alanin %85’i Sahis milkiyetinde % 12’si ise Baksan KSS Yapi Kooperatifinin
mulkiyetinde olup alanda Maliye Hazinesinin, TEDAS'In, Tepebasi Belediyesi, Eskisehir Blyuksehir
Belediyesi ve Vakiflarin miulkiyeti bulunmaktadir.

5SS Ll TErERAY R CEs
) STES
19000 OLGEMLI BEVIZYOM RATM M ix P

MOLKIYET DURUMU

Harita 28. Miilkiyet Analizi

7.6. lsyeri Faaliyet Tiirleri

17.03.1969 yilinda kurulan Baksan Kiiglk Sanayi Sitesi Kooperatifi o donemde kentin disinda yer
secmistir. Baksan Kiiglk Sanayi Sitesinin kuzeyinde yer alan béliminde 1978 yilinda baslanan insaatlar
1980 yilinda tamamlanmistir. Baksan Kiglik Sanayi Sitesinin gliney kisminda yapilasmalar devam
etmektedir. Baksan Ki¢lik Sanayi Sitesi 1986 yili 1/5000 6lgekli nazim imar planinda kiguk sanayi alani
olarak planlanmistir. 2018 yili verilerine gére 1300 isyerinden 1050 isyeri faal durumdadir. Mobilya-
kereste gibi imalat faaliyetleri, alci-seramik gibi insaat faaliyetleri ve gida-depo-kagit vb. faaliyetler ile
glinimiiz yapilasmasina gelinmis olup ginliimiz genel yapilasma egilimi de ticaret faaliyetlerine
yoneliktir.
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Harita 29. isyeri Faaliyet Analizi

e iMALAT: MOBILYA, KERESTE, METAL, PLASTIK, MERMER, DEMIR, CELIK, METAL VB.

e iNSAAT: ALCI, SERAMIK, BETON, INSAAT MALZEMELERI, BOYA VE iZOLASYON

e DIGER FAALIYETLER: TERZi, AYAKKABI, GIDA, SANAT ATOYLESi, DEPO, HALI, KAGIT,
TABELA VB.
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7.7. Havacilik Calismasi

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Sivil Havacihik Genel Mudurltgiiniin 01.06.2017
tarih ve E.1130 sayili yazisinda Baksan Sanayi Sitesinin bulundugu 16 numaral sahada mania kotunun
864,00 m. oldugu belirtilmektedir. Calisma alaninda yapi yapilabilecek zemin kotunun en yiksek
oldugu kot 829 m. oldugundan, havacilik ¢calismasi kapsaminda minimum kat yuiksekligi 35 metre
ylkseklikteki yapiya tekabtl etmektedir. Planlama calismasi sinirlari icerisinde Zemin kotu 803-831
metre araliginda degismektedir.

Harita 30. Havacilik Calismasi

8. GZFT Analizi

Planlama alaninda mevcut konum, arazi kullanimlari ve mekansal gelisme, ¢evre yonetimi,
enerji ve dogal kaynaklar, ulasim, sosyal donati alanlari, sosyal ve kiltlrel yapi ve dogal afetler
basliklarinda Guglu-Zayif-Firsat-Tehdit analizi hazirlanmistir:
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KONULAR

Tablo 6. GZFT Analizi

TEHDIT

FIRSAT

MEVCUT KONUM, ARAZi
KULLANIMLARI VE MEKANSAL
GELISME

Kent merkezinde bulunmasi

1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda Ticaret-

Turizm-Konut Alaninda kalmasi

Ust olcekli plan kararlarinda galisma alaninin

gelecegini sekillendirici kararlarin bulunmasi

K¢tk Sanayi alani olarak planli olmasina ragmen

Ticari Birimlerin bulunmasi ve artan talepler

Merkezi is Alan’’nin yiikiini azaltacak alt merkez
niteliginde kentsel ¢ekim noktasi konumunda

bulunmasi

Kent Merkezinde bulunmasi sebebiyle
sanayi faaliyetlerini devam ettirmede
yasanan sikintilar

Alan c¢evresinde nitelikli konut ve
ticaret alanlarinin yani sira otel ve
ahsveris  merkezlerinin  bulunmasi
sebebiyle ¢alisma alaninda olusan
yenilenme baskisi

Alanda yer alan yapilarin ekonomik omri
tamamlanarak hem alan iginde hem de alan
cevresinde risk olusturmasi

Alan icinde ve ¢evresinde gilivenlik
problemleri olusmasi

Sosyal, fiziki ve ekonomik agilardan ¢okinti
alanina donlismesi

Hem kent merkezinde bulunmasi hem de gelisme
alanlarina olan konumu itibariyle alanin cazibe
merkezi olma potansiyelinin kullaniimasi

Ust 6lgekli imar planlarinda bu alanin déniismesi igin
alinan kararlarin yénlendirici olmasi

Kiguk Sanayi Alanlarinin tasinmasi igin Onerilen
alanlarin bulunmasi

Artan ticari faaliyet taleplerinin degerlendirilmesi

CEVRE YONETIMI

Eskisehir Buylksehir Belediyeleri tarafindan atik
sularin ileri aritma yontemleri ile aritiliyor olmasi
Eskisehir Buyliksehir Belediyesi tarafindan kati
atik diizenli depolama sahasinin isletiliyor olmasi

Altyapinin yetersiz olmasi

Alanda faaliyette olan isyerlerinde
cevreyi kirletici maddelerin bulunmasi
Yillardan beri faaliyeti devam eden ve
imalat yapan birimlerde alanin Kiigik
Sanayi Alani olmasi nedeniyle olusan
duyarsizlik

Ekonomik 6mri  tamamlanan ve
yenilenemeyen  yapilar  nedeniyle
altyapit  ve Ustyaplya miidahale
edilememesi

Tim dinya genelinde oldugu gibi kiiresel
iIsinmasinin ~ Tarkiye ve Eskisehir'i de
etkilemesi

imalati yapilan mobilya, kereste, metal,
plastik, mermer, demir, celik, metal vb.
Urlnlerin yapiminda, depolanmasinda ve
transferinde yasanan kirlilik

Altyapinin giigstiz kaldigi alanlarda Kkirlilik
oraninin giderek artmasi

Hem alan icerisinde hem de cevresinde
guvenlik ve kirlilik kaynakli tehditlerin
olusmasi

Alanin Ticaret Alani olmasi durumunda vyapilar
yenilenerek daha saglikli bir ¢cevre olusturulmasi ve
altyapi-Ustyapi ¢calismalarinin gerceklestirilebilmesi
Cazibe merkezi olmasi ile beraberinde glnimiz
teknolojik gelismelerinden faydalanabilmesi

Cevreye duyarli etkin, yenilenebilir enerji ve su
kaynaklarinin verimli kullanilmasinin saglanmasi

ENERJi VE DOGAL KAYNAKLAR

Elektrik ve Dogalgaz altyapisinin tamamlanmis

olmasi

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kisitl
olmasi
Eskisehir'de sebeke suyunun
karsilandigi Porsuk Cayi’'nin tek kaynak
olmasi

Tim dinya genelinde oldugu gibi kiiresel
Isinmasinin  Tirkiye ve Eskisehir'i de
etkilemesi

Tepebasi Belediyesi vizyonunu dogrultusunda
uygulama bulan enerji verimliligi ve akilli kent
yaklasimlarinin bu bolgeyi de yonlendirici nitelikte
olmasi

Modern ve teknolojik  ¢bzlimlerin  alanda
uygulanabilme firsati

ULASIM

Eskisehir demiryollarinin aktif olarak kullaniimasi
Kent merkezinde olmasi nedeniyle karayolu ile

erisilebilir bir konumda yer almasi

Toplu Tasima (Otoblis, Tramvay, Dolmus)
glzergahlarinin alan igerisinden gegiyor olmasi

Yollarin genis ve kent merkezinde olmasi
nedeniyle Bisiklet glizergahlari tizerinde kalmasi
Yollarin genis ve Otopark Alanlarinin Yeterli

seviyede bulunmasi

Alanin  mevcut kdhnemis durumu
nedeniyle ulasimda ve altyapida
iyilestirme, bakim ve Oneri ulasim
stratejilerinin uygulanamamasi

Ulasim olanaklarinin toplu tasima yerine
bireysel ara¢ kullanimi ile saglanmasi
durumunda olusabilecek trafik yogunlugu

Hem c¢evre yoluna hem de kent ici bulvar ve
caddelere yakin konumda olmasi nedeniyle toplu
tasima olanak ve gesitliliginin artmasi

Tepebasi  Belediyesi vizyonunu dogrultusunda
uygulama bulan Remourban Projesi kapsamindaki
bisiklet  tesvikleri ile bu bélgenin de
yonlendirilebilecegi

Mevcut Yollar ile Mevcut Otopark alanlarinin
planlama galismasi ile iyilestirilme firsati

SOSYAL DONATI ALANLARI

Mevcutta sosyal donati alanlarinin bulunmasi
(Cami, idari ve Sosyal Tesis, Girak Egitim Tesisi,

Park, Otopark, Agik Spor Tesisi)

Mevcut Tesislerin lyilestirilememesi ve
bakimsiz kalmasi

Calisma alaninin  Sanayi  kimligi
nedeniyle Park ve Rekreasyon
Alanlarinin  dinlenme, yeme-igme,
eglenme gibi faaliyetlerinin ¢evrede
yasayanlar tarafindan yapilamamasi

Cazibesi bulunmayan ve ¢okintld alani
potansiyeli olan c¢alisma alaninda donati
alanlarina yapilmasi gereken iyilestirme ve
bakim uygulamalarinin kisithhg

Cazibe merkezi olmasi hedeflenen ¢alisma alaninda
Donati Alanlarinin etkin, verimli ve estetik degerler
ile yeniden ele alinmasi

ilgili yatinnmci kurum veya kuruluslarin aktivitesinin
artmasi

SOSYAL VE KULTUREL YAPI

Mevcutta sosyal cazibe alanlarinin
yetersiz olmasi

Alanin Kugik Sanayi Alani olmasi nedeniyle
Sosyal ve Kiltirel odakh olusumlarin
bulunamamasi

Alanin Ticaret Alani olmasi ile birlikte alanda sosyal,
kiltirel ve etnik etkinliklerin alanlarinin olusmasi

DOGAL AFETLER

Alanda yapilasmalarin diistk katl olmasi

Yogun vyagls donemlerinde su baskinlarini

onleyebilecek kuru dere yataginin bulunmasi
Egimin az olmasi

Alanin Deprem kusaginda yer almasi
Alanda bulunan vyapilarin Depreme
dayaniksiz olmasi

Altyapinin yetersiz ve bakimsiz kalmasi
nedeniyle Kar, Yagmur, Dolu vb. Afetlerde
olusan tehlikeler

imar planina esas jeolojik Etiit calismalarinin yapilimis
ve alanda gerekli 6nlemlerin alinabilecek olmasi
Dustik katl yapilasma kosullarinin korunmasi
Altyapinin iyilestiriimesi ve yapilarin yenilenmesi ile
Afetlere karsi alinacak 6nlemler
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B. SENTEZ

1. ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI — SENTEZ

Planlama alani Tepebasi Belediyesi sinirlari kapsaminda kalmakta olup Uluénder Mahallesi
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Calisma alani yaklasik 68 hektarlik bir alani kapsamaktadir.

Planlama alani kent merkezinde kalmakta olup, cevresini Batikent ve Camlica Mahalleleri
sinirlamaktadir. Alanin dogusundan Cevre yolu, batisindan da Ulusal Egemenlik Bulvari gegmektedir.
Alan icinden SSK-Batikent Tramvay Hatti ile SSK-Camlica Tramvay Hatti gecmekle birlikte 2 adet
Tramvay Duragi bulunmaktadir.

Alan igerisinde ana ulasim ve hareketliligi Cevre yolu ile Ulusal Egemenlik Bulvari arasinda
baglanti saglayan 3070. Sokak ile 3104 ve 3068. Sokaklar saglamaktadir. Alana giris ve ¢ikislar Cevre
yolu, Ulusal Egemenlik Bulvari ile kuzey ve glineyinde yer alan yollardan saglanmakta, Toplu Tasima
Hattl ise 937. ve 943. Sokak boyunca devam etmektedir. Sinirlar dahilinde 5 adet otobls duragi
bulunmaktadir. Bu duraklar 3095. Sokak, 3064. Sokak ve 3102. Sokak tizerinde yer almaktadir.

Planlama alaninda mevcut arazi kullanim durumu incelendiginde, “Kiiglik Sanayi Alanlar” tim
alanin %41,6’sin1 olusturmaktadir. “Park ve Rekreasyon Alanlar”, %15, Yol ve Otopark Alanlari %41,4,
diger Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari ise %2’lik bir alani kaplamaktadir.

Baksan Sanayi Sitesinde Mobilya-kereste gibi imalat faaliyetleri, alc¢i-seramik gibi insaat
faaliyetleri ve gida-depo-kagit vb. faaliyetler ile glinlimiz yapilasmasina gelinmis olup giiniimiiz genel
yapilasma egilimi de ticaret faaliyetlerine yoneliktir. Calisma alaninda ticari kullanimlar olarak biife,
market, lokanta, firin ve kiraathane bulunmaktadir. Sanayi ve Ticari kullanimlar haricinde alan
merkezinde Cami, idari ve Sosyal Tesis, Cirak Egitim Tesisi, Park, Otopark, Acik Spor Tesisi de
bulunmakta olup bu alan calisma alaninin merkezi niteliginde bulunmaktadir.

Calisma alaninda toplamda 1292 parsel ve yaklasik 1500 parsel maliki bulunmaktadir. Alanin
%85’i Sahis miulkiyetinde % 12’si ise Baksan KSS Yapi Kooperatifinin milkiyetinde olup alanda Maliye
Hazinesinin, TEDAS'In, Tepebasi Belediyesi, Eskisehir Blyiksehir Belediyesi ve Vakiflarin milkiyeti
bulunmaktadir. Bu vyapilarin buyldk bir kismi 1 kath yapilardan olusmaktadir. Alan genelindeki
gozlemlenebilen mevcut yapilarin yaklasik %78’lik kismi kotu kalitedeki yapilar, %11’lik kismi orta
kalitedeki yapilar ve %11’lik kismi ise lyi kalitedeki yapilardan olusmaktadir.

S6z konusu calisma alaninin sahip oldugu 6zellikler ve kisitlara gére hazirlanan Nazim imar
Planinda asagida siralanan hususlar dikkate alinmistir.

° 1/5000 ve 1/1000 6lcekli imar Planlarinda Kiigiik Sanayi Alani olarak planli olan s6z konusu
alanda planlama calismasi yapilirken 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani kararlari dikkate
alinmistir. Baksan Kigilik Sanayi Sitesinin Bulundugu alan 20.09.2016 tarih ve 375 sayih
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile Kabul edilen 1/25.000 &lcekli Nazim imar
Planinda Ticaret-Turizm-Konut alani olarak planlanmistir.

° Eskisehir Blyiiksehir Belediyesi tarafindan Kent icinde kalmis ve c¢okiinti alanina
dénismiis Kiciuk Sanayi Alanlar icin Odunpazarn ilgesi sinirlari icerisinde yaklasik 643
hektar alanda Kiiciik Sanayi Gelisme Bolgesi belirlenmis olup Kiiciik Sanayi Gelisme Bolgesi
ile 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani ve Plan Notlarinda belirtilen kararlar dogrultusunda
Baksan Kiiciik Sanayi Sitesi Ticaret Alani olarak degistirilerek plana aktarilmistir.
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C. PLAN KARARLARI

1. PLANIN MISYON VE ViZYONU

Baksan Sanayi Sitesi Ust 6lcek mekansal planlara bakildiginda, 20.09.2016 tarih ve 375 sayili
Eskisehir Blylksehir Belediyesi Meclis Karari ile Kabul edilen 1/25.000 6lgekli Eskisehir Metropoliten
Alan Merkez Bélgesi Nazim imar Planinda Ticaret-Turizm-Konut alani olarak planlanmis olup plan
notlarinda da asagidaki hiikiimler bulunmaktadir.

e Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK) bashgi altinda, “3.2 Kent icinden tasinacak olan
Keresteciler, BAKSAN, Yenidogan Kliclik Sanayi Sitelerinin ve Muttalip Sanayi Alaninin
mevcut alanlari, alanlar Ticaret-Turizm-Konut Alani olarak tanimlanmis olup bu planda
sinirlari sematik olarak gosterilmistir.”

e Kuiglk Sanayi Alani bashg altinda, “3.8 Kent iginde kalmis ve gevre iliskileri agisindan
olumsuz etkilesim Ureten Keresteciler ve BAKSAN Kiguk Sanayi Siteleri, bu plan
doneminde ve bu planda 6nerilen Kigik Sanayi Alanlarina tasinacaktir. Taginacaklari
alan sinirlari bu planda sematik olarak gosterilmis olup kesin sinirlari ve yapi yogunluk
degerleri alt 6lgekli imar planlarinda kesinlesecektir.”

BAKSAN sanayi sitesinin yeni bir alana taginmasinin zaruri hale geldigi vurgulanarak 15.06.2020
tarih ve 173 sayili Eskisehir Blylksehir Belediye Meclisi karari ile kent icinde kalmis ve ¢oklinti alanina
déniismiis Kiiglik Sanayi Alanlari icin Odunpazar ilgesi sinirlari icerisinde yaklasik 643 hektar alanda
Kiguk Sanayi Gelisme Bolgesi Mekansal Gelisim Semasi belirlenmistir. Bu alanda,

Motorlu Tasitlar Sanayi

Elektrik-Elektronik Sanayi

Dokim, Dovme, Metal Sanayi

Mobilya, Kereste ve Agag Sanayi

Maden isleri (Mermer vs.)

Makine ve Hurda Sanayi

Torna-Tesviye Sanayi

Lojistik Alan

insaat Malzemeleri Uretim Sanayi alanlarinin olusturulmasi hedeflenmistir.

VVVVVVVYVYY

1/25.000 olcekli Nazim imar Plani ile Kiiciik Sanayi Alani Mekansal Gelisme Kararlari
dogrultusunda yipranan ve kdhneme riski ile karsi karsiya kalan Baksan Sanayi Sitesinin bulundugu
alanin alt merkez olarak tekrar canlandiriimasi ve bu alanlarda yasam kalitesinin arttirilmasi, Ticari
fonksiyonlarin fiilen faaliyeti bulunmasi nedeniyle st 6lgekli imar planlarina uygun olarak Ticaret alani
olarak planlanmasi amaclanmaktadir.

2020-2024 Strateji Planinda da ifade edildigi lizere “Hayat Tepebasi’nda slogani ile bodlge
halkinin ihtiyaclarini ayrim gézetmeksizin karsilayarak sosyal ve kiltirel belediyecilik anlayisiyla, kaliteli
ve cevreye duyarl, cagdas, seffaf, saglikli ve surdirilebilir bir kentsel yasam olanagi sunmak”
misyonuna ve “Bireye saygili, yasam kalitesi yiksek; yerel, ulusal ve uluslararasi diizeyde surdirilebilir
ornek ve onder bir yerlesim yeri olmak” vizyonuna sahip Tepebasi Belediyesi'nin idari sinirlarinda
gerceklestirilen bu planlama calismasi ile de bu vizyonu yansitan nitelikte “Kentsel Yenileme ve
Canlilik Yaratarak Merkez — Alt Merkez Kademelenmesini Saglayan Entegrasyon Alani Yaratmak”
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standartlarina sahip ¢cikan ve bu anlamda 6rnek teskil edebilecek cazibe merkezi olan, yasanabilir,
saglikli ve cevreyle uyumlu bir Ticari Merkez vizyonu benimsenmistir.

Bu vizyon dogrultusunda planlama alaninda temel prensipler sunlardir:

» Parsellerin konum ve buyuklerinin korunmasi

» Yol ve sosyal donati alanlarinin korunmasi

» Otopark alanlarinin ginimaz ihtiyaglarina gore yeniden diizenlenmesi
» Yapilasma haklarinin diizenlenmesi

1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani hazirlanirken, éncelikle
yururlukteki imar plani ve uygulamalar ile parseller, jeolojik veriler, korunmasi gereken alanlar gibi
fiziki belirleyicilerin yani sira planlama alaninin gevresi de dikkate alinarak alanin konumu itibariyle
milk sahipleri ve belediyenin talepleri ve ilgili kurum gérisleri kapsaminda 3194 sayili imar Kanunu
ilgili yonetmelikleri ve sehircilik ilke ve prensipleri géz onlinde tutularak imar planlama galismasi
yapilmigtir.

2. PLANIN ALAN KULLANIM KARARLARI

1/5.000 6lcekli Nazim imar Plan’nda mekansal kullanim kararlari verilirken planlama alaninin
cevresiyle entegrasyonu, milk sahipleri ve belediyenin talepleri, kent genelindeki istek ve ihtiyaglar,
ilgili kurum gorislerinin yani sira mekansal, sektoérel ve yapisal veriler de temel veri olarak kabul
edilmistir.

Yapilan degerlendirmeler dogrultusunda, jeolojik yapi, altyapi ve Ustyapi ile milkiyet deseni g6z
oniune alinarak mevcut planh alanin ¢evresinde, mevcut egilimler dogrultusunda yenileme olacagi
ongorilmektedir.

Alanin merkez kavrami bir bolgede kendini gdstermektedir. Mevcut Cami, idari Tesis, Cirak
Egitim Tesisi, Park, Otopark, Acik Spor Tesisinin bulundugu alan ¢alisma alaninin merkezi niteligindedir.

Calisma alaninda yollar mevcut imar planinda planlandigi sekliyle yol genislikleri ve glizergahlari
ayni kalacak sekilde miilkiyet sinirlarina uygun olarak plana aktarilmistir. Topografik oOzelligi
bakimindan uygulanmasi mimkiin olmayan ve halihazirda topografya dikkate alinarak diizenlenmis ve
fiillen kullanilan bu yollar imar planinda diizenlenmistir. Yollar ile birlikte alanda devamlilik saglayan
Park Alanlari da plana aktariimistir.

Hava mania planlari imar planina aktariimis olup Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi
Sivil Havacilik Genel Middrligliniin 01.06.2017 tarih ve E.1130 sayili yazisinda Baksan Sanayi Sitesinin
bulundugu 16 numaral sahanin mania kotunun 864,00 m. oldugu belirtilmektedir. Calisma alaninda
zemin kotu ile havacilik calismasi kapsaminda minimum kat yiiksekligi dikkate alinmistir.

1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar Planinda plan kararlari diizenlenirken dikkate alinan genel
hususlar asagida aciklanmaktadir:

° Baksan Sanayi Sitesi icerisinde planlama calismalarinda, imar hatlari mevcut parsel
hatlarina uyumlu olacak sekilde dlizenlenmistir.
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. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
e  Ticaret Alaniigin yeterli Otopark Alanlari dnerilmistir.

e  Calisma alaninda egim, yiikseklik, depremsellik, Jeolojik Etlit, Mania Plani gibi kriterler
dikkate alinmistir.

1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Planinda vyapilan diger degisiklikler asagida
aciklanmaktadir:

e  A- Halihazirda agik olan ve Ulusal Egemenlik Bulvarindan alana giris saglanan yol plana
islenmistir. Kaldirilan Park Alanina esdeger Park Alani alan icerisinde 6nerilmistir.

. B- 1/1000 o&lcekli Uygulama imar Planinda tescilsiz alanda kalan Park Alani plana
islenmistir.

Plan 12. Nazim imar Planinda Degisen Kisimlar-A-B

° C- Fonksiyonel bitlinligin ada bazinda saglanmasi amaciyla mevcut planda yolda kalan
alan Ticaret Alani olarak plana islenmistir.

Plan 13. Nazim imar Planinda Degisen Kisimlar-C

° D- Tramvay yolu ve duraklarinin bulundugu alan mevcut duruma gére imar planina
aktarilmistir. Park Alani ve Kamu Hizmet Alani parsel sinirlari boyunca genisletilmistir.
Diizenleme ile birlikte kaldirilan Park Alanina esdeger Park Alani alan icerisinde 6nerilmistir.
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Plan 14. Nazim imar Planinda Degisen Kisimlar-D

. E- Mevcut arazi yapisi ile meydana gelmis kot farki nedeniyle baglantisi mimkin
olmayan yol kapatilarak kapatilan bu alan serit park alanlarinin devamlhilgi saglanacak sekilde
park alani olarak planlanmistir.
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Plan 16. Nazim imar Planinda Degisen Kisimlar-F
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. G- Park Alani ve Otopark Alani 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinda planlandig
sekliyle plana aktarilimistir.

Plan 17. Nazim imar Planinda Degisen Kisimlar-G

° H- Mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda idari ve Sosyal Tesis Alani, 1/5000
olcekli Nazim imar Planinda ise idari Tesis alani olan alan, mevcut mekansal kullanim
nitelikleri dogrultusunda Ozel Sosyal Altyapi Alani olarak planlanmistir.

Plan 18. Nazim imar Planinda Degisen Kisimlar-H
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. I- Mevcut Tramvay glizergahi plana islenmistir. Tramvay glizergahi ile birlikte refijler de
mevcut haliyle plana aktariimistir.

Plan 19. Nazim imar Planinda Degisen Kisimlar-I

3 J- Mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda Oyun Alani, 1/5000 &lcekli Nazim imar
Planinda ise Park Alani olan alan, mevcut mekansal kullanim nitelikleri dogrultusunda
Rekreasyon Alani olarak planlanmistir.

Plan 20. Nazim imar Planinda Degisen Kisimlar-J
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Plan 21. 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani
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3. PLANIN SOSYAL DONATI HESABI

Mevcut imar Planinda planli olan Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarinda herhangi bir azalma veya
kiiglilme durumu olmadan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim standartlarina uygun olarak
plan degisikliginde gbsterilmistir. Mevcut yol agi dikkate alinarak arazi niteligi bakimindan uygulanmasi
mumkiin olmayan yollarda diizenleme yapildigindan, bu alanlarda Park Alani arttirilmistir.

Tablo 7. Donat1 Alanlari

ALAN ADI ~ ADET  ORAN DURUM (M?)
Alan Adi Adet Oran| Durum (m2)
TICARET ALANI 36 %51.47 | 350831.65
PARK ALANI 31 %11.08 75545.63
REKREASYON ALANI 1 %1.8 12241.39
EGITIM ALANI 1 %0.55 3769.83
IBADET ALANI 1 %0.26 1748.15
OZEL SOSYAL
ALTYAP! ALANI 2 %1.36 9272.45
PARK ONERI 2 %0.43 2964.88
YOL %33.05| 225269.77
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4. PLAN NOTLARI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ONAYLI JEOLOJIK ETUTLERE VE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PARK ALANLARINDA ZEMIN ALTINDA OTOPARK YAPILABILIR.

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)’A AIT ENERJi iLETIM TESISLERi YAKININDA VE
CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS) GORUSU ALINACAKTIR.

TEIAS ENERJi ILETIM HATTI ALTINDAKi YAPILASMALARDA 30.11.2000 TARIHLi VE
24246 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
(EKAT) YONETMELIGI HUKUOMLERINE UYULACAKTIR.

UCUS KONISi MANIA PLANINDAKi KOTLAR HiCBIR SURETTE ASILAMAZ.

ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI SiViL HAVACILIK GENEL
MUDURLUGUNUN 01.06.2017 TARIH VE E.1130 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA
HASAN POLATKAN HAVALIMANI MANIA PLANI HAVACILIK CALISMASI SONUC RAPORU
DOGRULTUSUNDA BELIRLENEN MANIA KOTU (864,00 M.) ASILAMAZ.

PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA TEPEBASI BELEDIYESI GENEL PLAN
NOTLARI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGi VE iLGILi
DIGER YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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EKLER

1. Alan Fotograflari

- BELEELELDY
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2. Kurum Gorusleri

OEDAS

Evrak Tarih ve Sayis 26702/2021-1775651

LU
DEDRS

FERANGAD ELERTHIR QAGI I

Konu : Tepebag: ilgesi, uluonder mahallesi, baksan
sanayi sitesi imar plan ¢aligmas: hk,

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIG!
Hosnudiye mah. Sahin c¢d. no 84 Tepebasi/ESKISEHIR

ligi  :11/02/2021 tarihii ve 2847 sayih yan

ligi yaz lle Eskisehir Ill Tepebagy ligesi Uluonder Mahallesi simirlan igerisinde Baksan Sanay)
Sitesinin bulundugu yaklagik 66 hektarlik alanda mevcut yol hatlan korunacak gekilde Revizyon
imar plani caligmasi yapilacaginin dosuntldugu belirtiierek Kurumumuzun gorusu lle guncel
verilerimizin tarafiniza gonderiimesi istenmektedir

2020.26.014 proje koduna ait ESKISEHIR iLl TEPEBASI ILCESI BAKSAN SANAYI YERALTI AG
OG TESIS YAPIM isi'ne ait yeni ve mevcut koordinatli krokisi Ek'te yer almaktadir. Gonderilen
kaordinatli krokiye uygun olacak sekilde imar plam caligmasi kurumumuzca uygun gorulmektedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

¢~ imga ¢~ dmga
Mellh ERCAG Ibrahim TOZAN
Yardimel Yoneticl Il Istetme Miduord

Ek:Baksan Sanayl Koordinatli Kroki

Dogrulama Adresi: Mtps:llebvl.omnhdu.mm.uhnvblonlvmdnvﬁoclm?v-uw

M M Sar FU Caooew No TS8R
ozt FoXaivns My
Uit Siod Moe 41384 Marne N DSBS TITO U004
900, cvran el e hup 7
Big on Clex Kanys Unvan Y edinc: Lisssan

Lomy
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ESGAZ

23022021

) ESGAZ

COGRAFI BILGI SISTEM SEFLIG!
23.02.2021 - 2021GDN400
KURUM GORUSO

T:C-
TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Mudurltgi

ilgi: 10,02.2021 tarihll ve 2847 sayih yaziniz

ligi yazimiz- Hle Eskisehir I, Tepebagi llgesi, Uludnder Mahallesi
sinirlan igerisinde Baksan Sanayl Sitesinin bulundudu yakiagik 66 hektarhk
alanda mevcut vol hatlar) korunacak sekilde Revizyon Imar Plam calismasi
yapilacadl bildirilerek, yapiimas: planianan 1/5000 digcekll Revizyon Nazim
imar Plani ve 1/1000 dicekll Revizyon Uygulama Imar Plam g¢alismalarina
esas olmak Uzere Kurum gorusumuzun ve guncel verilerimizin sayisal
ortamda tarafiniza gonderiimesi talep edilmektedir.

S62 konusu alan icerisinde bulunan dodal gaz hatlarimizi gosteren
krokl ve sayisal ver ekte tarafimza sunulmus olup, dedal gaz hatlanmizin
bulundugu yol ve ada-parsel simrlarinin korunmasi halinde yapitimasi
planlanan imar plam galigmast hususunda Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir,

Bilgilerinize arz ederiz.

Mustafa CEYHAN Bulent CANTURK
Genel Mudur Yrd. Genel Muddr
EKLER:
EK-1: Dogal Gaz Hatlan (Kroki) 1 Sayfa
EK-2: Dodal Gaz Hatlar (Sayisal Veri) I Adet CD
Fornd Dofratarmat Ltie. Stapewiwa spgarcom by puline mlismeos evrskdogrulume seox Adrzanubns Duvys Al JOIIGONAWD P Kodw: 233412
PFROKS e
3
N .Z AND =
Al

i beige. 3070 sopih Pkt bace Koy gy (ot FLA0mw0d it oo S
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ESKi

T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYI:’S]_ .
SU VE KANALIZASYON IDARES| GENEL MUDURLOGO
Projeler Dairesi Bagkanhigs

Say1 :37647319-310.02- 973 - 59 18 -z
Konu @ Kurum Goriisil

ITEPEBAYBELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve Sehircilik Miidirltigi

Hgi  ;10.02.2021 wrihli ve 2847 sayih yazimz.

llgi yazida, Eskigehir I1i. Tepebas: ligesi, Uludnder Mahallesi simrlan igerisinde Baksan
Sanayi Sitesinin bundugu yaklagik 66 hektarhk alanda meveut yol hatlan korunacak sekilde
Revizyon Imar Plam yapilmas: amagh Kurum Goriigtimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu alan incelenmiy olup: Kurumumuz yetki ve sorumlulugunda bulunan
Tepebast ligesi, Ulunder Mahallesi, Baksan Sanayi Sitesine ait meveut ve yapilmas planianan
igme suyu, kanalizasyon, yagmur suyu hatlan yazimiz ekindeki €D ile gonderilmektedir,
Planlama yapilirken altyapy hatlanmuzin dikkate alinmas: hususunda;

Bilgilerinize arz ederim.

Oguzhan OAEN
Su ve Kanalizasybn |daresi
Genel Mudir V,

Ek: CD (1 Adet)

Orhangazi Mah Omar Mevky imosuyu Aruma Tesisters Odonpazan-ESK ISEHIR
Telefon 0 222 324 30 20 (4 Hat) Fax . 6222 124 15 %9

E-postu . prrygloniiakbaehivcski goy o7
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ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAXANLIGH
Sivil Havacilik Genel MOdUrlOgL

Say) A6M 137804001 06 41207080 E 110 0106 2007
Konu Eskisehir Tepebayt Beledivesi  Havacilik
Crbismast Raporn

DAGITIM YERLERINE

Het 03032004 anhly ve Havanlanlartndis Yaplacuk  Havawmhk Cabgmasi ve

Golgeleme Talimun (SHT-1ICGY,

bl IX05.2016 wnblc ve M 26 UTEPO 133776115393 vl Eskigehur Tepebost
Belediyes) vara.

F ESTR26 tanth ve 4671575040 01,004 1-20.7050 £ 257 sayih yaomne

G HONR2017 wihll v M26 3TEP O 13 1842-70131 suvili Eskisehir Tipebnygt
Belediyest yazist ve Eki Rapot

¢} 05052017 1okl 60467132-753 0)-E 43354 sayli Devler Hova Meydanlan
Istetmest Genel Madariaga yazis

0 1TA04.2017 tanhh ve 3534480304501 sanli Anadoly Umversaes) Rektirluin
VaZisk

el 20042017 farihlt ve SE2910874220-19-17/Gn. Md EmLD.As Hy Mamia Ly
SATS00-162-KX) <avili Milli Savunma Bakanh®s yazes

I 1K.05.2017 tanhli ve bila sayi Haraevi Lid S8'min yazise ve Eki Rapor

Eskisehir Tepebagt Beledive Baskanhg Hat (bi'de kavith vazsst le Eskisehur Hasan
Palatkan Havalimmy Minia Plam Keiterlerind ihlal edecek alan. Tskisehir 1 Tepebag liges:
simelany wwerisindek) plan dizenlemesinin Eskiselir Hasan Polatkon Havalimanma vapilacal olan
ugus sperasyonlanna etkisinin tespit edilmesi amaceyla Hgi (4)'de kayal Talimat Kapsaminds
Havacilik Caligmast vapilmasin talep etmigti

Crenel Modirligimiz twrafindan Hgi (erde kaynh vazimiz ile soz konusu calisma
alonlarmds Haviedik Cahgmasy yapilmass (gin (i senlmis ve Eskiselir T'epebas Bulediye
Baskanh@) tarafindan Hartaey i Lid $ti'ne vapurslan Flavaclik Caligmusu iliskin somug rapont
gi tdy de kavith vazis Ekinde Genel Midurligimiize sondenlmighi

g tdide kavinht yaze ve Ehr Wavaciik Cabisimast sonug sapori DHNM] Geael
Mudorlugu'oun Hey (e Aasdols Umiversitest Rektorigunan Heo (0 ver Milh Savumna
Bakanlt2 o Het teirde kayith yazianndi belirtilen gdriislen dogruftusunda revize edilerek [l
(hy vany Ekinde Genel Muadorlagamize gonderibmsti

et (hy'de kayule vaze ER Havaahk Cabsmiass sonag rapont. dograltusunda
Eskaselnr I Fepebag Hoesy sunilan icensindekn plan duzentemesoum sk behrtlen listedek

. [}
3900 Ut ata ¥ ekl Bules' s HAZRIA OnST0 Mattotw ANEATRA . Grigt- o
Fup Adtes s o M Chan DOGAN
' "
Toletur Yy 10120 203 41 AR Baldpegei ot Yo 1T 012) 215 6 30 VoL Hinsabk \zmen Yeg
SCuMh 1 an drzandnngT §ue Datpwr's g s 10 MO ANET-2 e | .
3 o
o) > ‘ I |
W B e s S h i (1) - IR Y S Y T T (LT NI L
RREDEER i
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ULASTIRMA DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIG!
Sivil Havacilik Genel MUddriugo

yitksehbiklen asmamak fGizere vaprimasy hulinde EsKischie Hasin Polatken  Hasalunan'na
vapilacak olan ucus operasvonlanng olumsiuz bir etksingn olimayacadr degerlendintnstu

Bilgilerinizi ve geregnu mzncaedenm

Balir KESiC)
Geng! Mudim \

Yapilabilecek Bina Usi Kot ( Deniz Seviyesme
gore Cune HBaca, Anten Dahil) Hmax |

| CALISMA ALANI |

j\'alu Calisma Alam [ ¥50.50 meire
2 Nolu {alisma Alans 845 50 metre ]
3 Nolu Caliyma Alam B . 845 ﬁlLﬂE!f_{‘ o
4 Noli: Calbisma Alan _ B51L50 meyre
5 Nolu Calisma Alam | b~3 30 metre =
h .\olu Calisma A \I.un - ‘H’ &) metre =
7 Nolu Calismia Alami | - SJh *\u metse —
| & Nola Cahigma Alom | 848 30 mere —
9 Nolu Calisma Alam | 847 50 meue .
m Nolu Caligma Alani | __ 844,50 metre '
11 \:ulu Calisma Alam | *48 S0 melre |
12\ ?\olu Calisma Alamt | - ‘MJ SOmerre _E
l'& Nelu Calgma Alamt | %47 T 0 metre
14 \ulu Calgma Alomt | 844 50 metre
S A\olu Caligma Alans | 862.00 mette
|6 Nolu Caligma Alani | B 86400 metre
17 Nolu Colisma Alant | 849.00 metre

Fk Plan Paltasy (| adet T°D)

Dagitim
Crered Biluy:
- Ml Say unm Bakanh: hntaey | L St
Eskisehir Hayakgehn Belediye 135k < Anadaolu Umisersitesi Rektorlugu
Tepebagt Belediye Baghanhidi
-r,,. a;..\-.l: ‘e -:-v Diven s N 8PEZA e 70 Mubtepe ANFARA “C/ r~ iy
v hie: rk)\ 5 l' Ol DOGAN
Tetafor toe 10 3125 253 A1 BE Baiphpece N 10 22105 0 50 v ASER | ks Ulman-77h
0NN O A NEgOn@angm goe ! erent ATES Wi ST oy 1 il

R / ¥ bt 4 LTI ST T BE TV NI | AU | vy "o » ||I||IH”"'"”I“
e BN " " \ A P hemohy
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