ESKISEHIR iLi, TEPEBASI iLCESI,

BATIKENT MAHALLESI, 21K-21L PAFTA, 11558 ADA, 19347 ADA 1 PARSEL
VE CEVRESI ILE CAMLICA MAHALLES] 20K-20L PAFTA 21370 ADA 1
PARSELDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Eskigehir ili, Tepebas: ilgesi, Batikent Mahallesi, 11558 ada 1/5000 6lcekli nazim
imar plamnda Park Alanmina, Batikent Mahallesi, 19347 ada, 1 parsel Resmi Kurum Alam

ve otopark alamna, Camlica Mahallesi 21370 ada 1 parsel ise Pazarlama Alanina ve
otopark alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu 11558 adada bulunan parseller kadastro parseli olup 3194
sayili Imar Kanunun 18. Maddesi uyarinca uygulama yapilmamigtir. 3194 sayili Kanunun
18. Maddesinde diizenleme yapilarak Diizenleme Ortakhik Paylarimin (DOP) oram
%40°dan %45°e cikartilmistir. Bu kapsamda daha énce DOP oranlarimn diisiik olmasi
sebebiyle 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesine gére uygulama yapilamayan alanlarda
uygulama yapilmasina imkén taninmistir.

Imar planlarinda yer alan bu tiir kamulastirmaya konu alanlar Belediyeler tarafindan
tespit edilen gercek ihtiyaglardan kaynaklanan planlama kararlari olmayip Mekénsal
Planlar Yapim Yodnetmeligi ve dnceki ilgili yonetmeliklerle belirlenen standartlara uyulma
zorunlulugundan kaynaklanan kararlardir. Ancak yasal zorunluluklar nedeniyle alinan bu
kararlarin hukuki ve maddi faturalar1 yerel yénetimlere kesilmektedir. Oysaki bahsi gegen
mevzuat yerel yOnetimlerin inisiyatifi disinda Merkezi Yonetim tarafindan (Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1) hazirlanarak yiiriirltige konmaktadir.

Plan degigikligine konu alanda da Tepebast Belediyesi ve Eskisehir Biiyitksehir
Belediyesi aleyhine agilan ve yukarida bahsedilen problemlere 6rnek teskil eden hukuki el
atma davalar1 bulunmakta olup, i¢inde bulundugumuz ekonomik kosullarda ozellikle de
yerel ydnetimlerin agir kamulastirma yiikli nedeniyle yasadiklari maddi sikintilar nedeniyle
plan degisikligi yapiimasi artik zaruri hale gelmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yé&netmeliginin 11. Maddesinde “(1) Imar planlarimn
yapwm ve degisikliklerinde planlanan alamn veya bdlgenin sartlary ile gelecekteki
gereksinimleri goz ontinde tutularak kentsel, sosyal ve tekmik altyapr alanlarmda bu
Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine
uyulur.” hikkmi bulunmaktadir. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek.2 Standart
tablosunda “Resmi Kurum Alam ve Pazar Yeri Alan1” kullanimi yer almamaktadir. Bu
kapsamda plan degisikligine konu Resmi Kurum Alanma ve plan degisikligine konu
Camlica Mahallesi, 21370 ada 1 parselin yakininda tiim mahallenin ihtiyacint karsilamak
tizere yapilan Camlica Pazar Yeri bulundugundan Pazar Yeri Alanina ve Resmi Kurum
Alanina ihtiya¢ bulunmamaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Ydénetmeliginin Mekénsal kullanim tamimiar: ve esaslar
baslikh 5. Maddesinde “i) Sosyal altyapr alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve
rekreatif ihtivaclarvun karsilanmast ve saghkl bir ¢evre ile yasam kalitelerinin
artirthnasing yonelik kamu veya dzel sekiér tarafindan yapian egitim, saghk, dini, kiltiirel
ve idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alarn, meydan,
rekreasyon alamt gibi acitk ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” tanimlamast
bulunmaktadir. Plan degisikligine konu parsellerin bir kismimn “Ozel Sosy I(Altyapl




Alam” olarak planlanmas: ile s6z konusu parsellerin parsel maliklerince kullanimi
saglanarak hem miilkiyet hakkinin &zii korunmus olacak hem de kamu kaynaklar
acisindan verimli kullamimi saglanmis olacaktir. Ilave olarak Sosyal Altyapr Alanlar
kapsaminda yapilabilecek tesisler bu bélgeye ve kentimize kazandirilmus olacaktir.
Kamulagtirmasiz el atma davalart nedeniyle harcanacak olan kaynaklarn kamu
projelerinde kullanilmas: ile “kamu kaynaklarinin verimli kullamlmasi” saglanacagindan
3194 sayih Kanunun Ek.8. Maddesinde belirtilen “Kamu Yatirimi” kapsamindadir.

Bu kapsamda 11558 adanin bulundugu alanda 3194 sayili Imar Kanunun 18. Madde
uygulamasinin yapilabilmesi i¢in parsellerin uygulamaya el verebilecek sekilde 8056 m?’lik
kismi Ozel Sosyal Altyapr Alam olarak planlanmustir. Batikent Mahallesi, 11558 adanin
bulundugu kisimdan kaldirilan park alan, 200 metre ylirlime mesafesinde bulunan Batikent
Mabhallesi 19347 ada 1 parsel ve gevresine taginmigtir. Bu kapsamda Batikent Mahallesi
19347 ada 1 parsel ve cevresinde yer alan 8058 m? Resmi Kurum Alani ve Otopark Alam
kaldirilarak, bu alan Park Alami olarak planlanmugtir. Batikent Mahallesi 19347 adamn
batisinda yer alan ve kaldirilan otopark alani ise Camlica Mahallesi 21370 ada 1 parselde
onerilmistir. Bu kapsamda Camlica Mahallesi 21370 ada 1 parselde yer alan Pazarlama
Alam kaldinlarak alanin 1908 m? kismu otopark alam kalan kismu ise “Ozel Sosyal
Altyap1” alani olarak planlanmistir.

Yapilan plan degisikligi ile kaldirilan otopark alani ve park alanina esdeger alanlar
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak dnerilmistir.

Yukarida ayrmtili olarak agiklanan gerekgelerle Batikent Mahallesi 11558 adanin
bulundugu alanmn 8056 m? kismin Ozel Sosyal Altyapt Alam olarak planlanmasi,
Batikent Mahallesi 19347 ada 1 parselin Park Alam olarak planlanmasi, Camlica Mahallesi
21370 ada 1 parselin ise Ozel Sosyal Altyap: alani ve Otopark alam olarak planlanmasim
ve Plan Notu olarak “I. Ozel Sosyal Altyapi Alam olarak planlanan alamin Otopark
Yonetmeligine gore hesaplanacak otopark thtiyaci kendi parseli i¢inde ¢dziimlenecektir. 2.
Plan depisikligine konu Ozel Sosyal Altyapt Alaminin bodrum katinda gerekli teknik
hacimler ayrildiktan sonra kalan kisminin tamamm otopark olarak pro;elendlrlleceknr
Hiikiimlerinin eklenmesini iceren 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam deg1$lkhﬂl tarafimdan
gerceklestirilmisgtir.
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