ESKISEHIR iLI, TEPEBASI ILCESI,
HOSNUDIYE MAHALLESI, 20M PAFTA, 3883 ADA, 1 PARSELDE
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Eskigehir ili, Tepebast ilgesi, Hosnudiye Mahallesi, 20M pafta, 3883 ada, 1 parsel
1/5000 6lcekli nazim imar plaminda Resmi Kurum Alanina isabet etmektedir.,

Imar Planlarinda yer alan bu tiir kamulastirmaya konu alanlar Belediyeler tarafindan
tespit edilen gercek ihtiyaclardan kaynaklanan planlama kararlar olmayip Mekéansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve 6nceki ilgili yonetmeliklerle belirlenen standartlara uyulma
zorunlulugundan kaynaklanan kararlardir. Ancak yasal zorunluluklar nedeniyle alinan bu
kararlarin hukuki ve maddi faturalar1 yerel yonetimlere kesilmektedir. Oysaki bahsi gegen
mevzuat yerel yOnetimlerin inisiyatifi disinda Merkezi Yodnetim tarafindan (Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1) hazirlanarak yiiriirliie konmaktadir.

Plan degisikligine konu alanda da Tepebasi Belediyesi ve Eskigehir Bilytiksehir
Belediyesi aleyhine agilan ve yukarida bahsedilen problemlere 6rnek tegkil eden hukuki el
atma davalar bulunmakta olup, i¢inde bulundugumuz ekonomik kosullarda 6zellikle de
yerel yoénetimlerin agir kamulastirma yiikii nedeniyle yasadiklari maddi sikintilar nedeniyle
plan degisikligi yapilmasi artik zaruri hale gelmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11. Maddesinde “(1) Imar planlarimn
yapum ve degisikliklerinde planlanan alamn veya bdlgenin sartlari ile gelecekteki
gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarinda bu
Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartiara ve alan biiyiikliiklerine
wyulur.” hilkmil bulunmaktadir. Mekénsal Planlar Yapin Yonetmeliginin Ek.2 Standart
tablosunda “Resmi Kurum Alan” kullaninm yer aimamaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Mekénsal kullanim tanumlart ve esaslar
baslikh 5. Maddesinde “i) Sosyal altyapr alaniari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve
rekreatif ihtivaglarvun  karsilanmas: ve saglhkli bir cevre ile yasam kalitelerinin
artwilmasina yonelik kamu veya dzel sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiirel
ve idari tesisler, acik ve kapall spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan,
rekreasyon alamt gibi acik ve yesil alanlara verilen gemel isimdir.” tammlamasi
bulunmaktadir. Plan degisikliine konu parselin “Ozel Sosyal Altyapt Alam” olarak
planlanmasi ile s6z konusu parselin parsel maliklerince kullanum saglanarak hem miilkiyet
hakkinin 6zii korunmus olacak hem de kamu kaynaklari agisindan verimli kullanimi
saglanmis olacaktir. Ilave olarak Sosyal Altyap1 Alanlan kapsaminda yapilabilecek tesisler
bu badlgeye ve kentimize kazandirilmis olacaktir. Resmi Kurum Alanina harcanacak olan
kaynaklarin kamu projelerinde kullanilmas: ile “kamu kaynaklarinin verimli kullanilmasi™

saglanacagindan 3194 sayili Kanunun Ek.8. Maddesinde belirtilen “Kamu Yatirim”
kapsamindadir.

Bu sebeplerle Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Hognudiye Mahallesi, 3883 ada, 1
parselin “Ozel Sosyal Altyap Alam” olarak planlanmasim ve Plan notu olarak “1. Otopark
Yonetmeligine gore hesaplanacak otopark-ihtiyac: kendi parseli iginde ¢dziimlenecektir. 2.
Plan degisikligine konu alanmm bodrum katinda gerekli teknik hacimler ayrildiktan sonra
kalan kisminin tamami otopark olarak projelendirilecektir.” hitkiimlerinin eklenmesini
iceren 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi tarafimdan gergeklestirilmistir.
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