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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLANLAMA KARARLARI

Eskisehir ili, Beylikova ilgesi, Beylikova Mahallesi’nde bulunan 3419 no.lu parseli kapsayan
1/5.000 Olgekli Beylikova (Eskisehir) ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani; Beylikova Belediye
Meclisi’nin 10.02.2011 tarih, 2011/2 sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Belirtilen 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda s6z konusu parsel “Resmi Kurum Alam” olarak

planhdir.

Ozellestirme kapsam ve programinda yer alan 3419 no.lu parselin etkin ve verimli degerlendirilmesi
icin s0z konusu planlama alaninda fiziki ve teknik esikler, miilkiyet durumu ve gevredeki
kullanimlar da g6z oniinde bulundurularak Eskisehir ili, Beylikova ilcesi, Beylikova mahallesi,

3419 no.lu parsele ait 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Degisikligi hazirlanmustir.

Bu c¢ercevede; Eskisehir ili, Beylikova ilgesi, Beylikova mahallesi, 3419 no.lu parsel

“Ticaret-Konut Alam1 ve Park” olarak planlanmustir.
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SEKIL 1 : 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi
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2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI ESKISEHIR iLi, BEYLIKOVA ILCESI, BEYLIKOVA MAHALLESI
3419 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLCEKLI ESKISEHIR ILi, BEYLIKOVA ILCESI, BEYLIKOVA MAHALLESI
3419 NO.LU PARSELE AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI VE
PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIiR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ, YER
TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

5. TICARET-KONUT ALANI;

5.1.BU ALANLARDA TEK BASINA KONUT KULLANILMAMAK KOSULUYLA; iS
MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN,
GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK
KABINI VE MUAYENEHANE GIiBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
ILE KONUT YAPILABILIR.

5.2.BU ALANLARDA YANICI, PATLAYICI MADDE ISLEYEN, DEPOLAYAN VE
SATISI YAPAN, TOZ VE GURULTU KIRLILIGI OLUSTURAN TICARETHANELER
YAPILAMAZ.

53.YAPILASMA  KOSULLARI = ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

6. PARK ALANINDA ENCUMEN KARARIYLA,

1. ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

2. 1000 M?> VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’I, YUKSEKLIGI 4.50
METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U,
HER BIRININ ALANI 15 M?*YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI,

3. TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
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DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

7. 27.07.2006 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU’NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN UYGUN ALANLAR (UA)
ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI
ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE
PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

8. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIKLERINE
UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI ADALARI ICERISINDE COZULECEKTIR.

9. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK’ HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/5.000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLANLAMA KARARLARI

Eskisehir ili, Beylikova ilgesi, Beylikova mahallesinde bulunan 3419 no.lu parseli kapsayan 1/1.000
Olgekli Beylikova (Eskisehir) ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plami, Beylikova Belediye
Meclisi’nin 10.02.2011 tarih, 2011/2 sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Belirtilen 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda s6z konusu parsel “Resmi Kurum Alam” olarak

planlidir. Planda Resmi Kurum Alan1 yapilanmalarinda “E=0.80, bina yiiksekligi serbest” kosullar

belirlenmistir.

Ankara-Eskisehir YHT hattinin glineyinde kalan genel olarak ticaret ve konut alanlari ile
cevrelenmis s6z konusu parselin 6zellestirme kapsam ve programinda yer almasi nedeniyle alana

dair inceleme ve degerlendirme ¢alismalar1 yapilmistir.

Bu baglamda; bolgesel talepler ve ihtiyaglar dogrultusunda, parselin etkin ve verimli
degerlendirilmesi i¢in s6z konusu planlama alaninda fiziki ve teknik esikler, miilkiyet durumu ve
cevredeki kullanimlar da g6z 6niinde bulundurularak Eskisehir ili, Beylikova ilgesi, Beylikova

mahallesi, 3419 no.lu parsele ait 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.
Bu c¢ergevede; miilkiyeti Tiirkiye Seker Fabrikalar1 A.S. Genel Midiirliigli adina kayith
Eskisehir ili, Beylikova il¢esi, Beylikova mahallesi, 3419 no.lu parsel “Ticaret-Konut Alam, Park

ve Yol” olarak planlanmistir.

Ticaret-Konut Alaninda yapilagsma kosullar1 Bitisik Nizam 5 Kat, TAKS=0.40 KAKS=2.00 olarak

belirlenmistir.
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Planlama alanimi olusturan Beylikova mahallesi 3419 no.lu parselin tapu alan1 2.430,00 m? iken
kadastral hesap alan1 2.433,71 m?’dir. Planlama alani olarak kadastral alan dikkate alinmis olup plan

sonrasi alan dagilim tablosu asagidaki gibidir.

ALAN KULLANIMI YUZOLCUM (m?)| ORAN (%)
TiICARET-KONUT ALANI 1.561,27 64,15
PARK 852,20 35,02
YAYA YOLU 20,24 0,83
TOPLAM 2.433,71 100,00

Konut biiyiikliigii 100 m? ve hane halki bityiikliigii 2019 yili TUIK verilerine gore 2.68 kisi olarak
ele alindiginda; plan degisikligine gore alana getirilen ek niifus yaklasik 70 kisi olmaktadir.
Belirtilen ek niifus icin yeterli olacak park alanina planda yer verilmistir. Plan degisikligi ile
onerilen ek niifusun ihtiyaci olan egitim, saglik, sosyal ve Kkiiltiirel tesislere ve ibadet alanlarina
dogacak ihtiyacin onerilen yap1 adasinin merkezinden Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi’nde
belirtilen yiirime mesafelerini gegmeyecek sekilde mevcut imar planinda ayrilan alanlar igerisinde

karsilanabilecegi diistiniilmektedir.
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SEKIL 2 : 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLiGi
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2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI ESKISEHIR iLi, BEYLIKOVA ILCESI, BEYLIKOVA MAHALLESI
3419 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/1.000 OLCEKLI ESKISEHIR ILi, BEYLIKOVA ILCESI, BEYLIKOVA MAHALLESI
3419 NO.LU PARSELE AIT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI
VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. TICARET-KONUT ALANI;

3.1.BU ALANLARDA TEK BASINA KONUT KULLANILMAMAK KOSULUYLA; IS
MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN,
GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK
KABINI VE MUAYENEHANE GIiBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
ILE KONUT YAPILABILIR.

3.2. ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLU OLUP, UST KATLARDA ISTEGE
BAGLI OLARAK TICARET VEYA KONUT YAPILABILIR. KONUT KULLANIMI
TOPLAM EMSALIN %80°INI GECEMEZ.

3.3.BU ALANLARDA YANICI, PATLAYICI MADDE ISLEYEN, DEPOLAYAN VE
SATISI YAPAN, TOZ VE GURULTU KIiRLILIGI OLUSTURAN TICARETHANELER
YAPILAMAZ.

3.4.TICARET-KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI BITISIK NiZAM
5 KAT TAKS=0.40 KAKS=2.00 OLACAKTIR.

3.5.UYGULAMA ASAMASINDA BELEDIYESINCE BELIRLENEN CEPHE HATTINA
UYULACAKTIR.

3.6. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M2’DiR.

4. PARK ALANINDA ENCUMEN KARARIYLA,

1. ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

2. 1000 M?> VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, YUKSEKLIGI 4.50
METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U,
HER BIRININ ALANI 15 M*YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI,
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3. TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

5. 27.07.2006 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU’NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN UYGUN ALANLAR (UA)
ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI
ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE
PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

6. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIKLERINE
UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI ADALARI ICERISINDE COZULECEKTIR.

7. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK’ HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI 3 M YE
KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA COZUMLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

9. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/1.000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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