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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLANLAMA KARARLARI

Eskisehir ili, Cifteler ilgesi, Sakarya mahallesinde bulunan 141 ada 1 ve 2 no.lu parseller i kapsayan
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani; Cifteler Belediyesi’nin 04.05.2011 tarih ve 16 sayili karari ile

onaylanmistir. Belirtilen nazim imar planinda 141 ada 1 ve 2 no.lu parseller “Yonetim Merkezleri

Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Ozellestirme kapsam ve programinda yer alan 141 ada 1 ve 2 no.lu parsellerin iilke ekonomisine
katki saglamasi ve parsellerin etkin ve verimli degerlendirilmesi i¢in s6z konusu planlama alaninda
fiziki ve teknik esikler, miilkiyet durumu ve ¢evredeki kullanimlar, tist 6l¢ekli planlama kararlar1 da
g0z oniinde bulundurularak Eskisehir ili, Cifteler ilgesi, Sakarya mahallesi, 141 ada 1 ve 2 no.lu

parsellere ait 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan: Degisikligi hazirlanmustir.

Bu ¢ercevede; Eskisehir ili, Cifteler ilgesi, Sakarya mahallesi 141 ada 1 ve 2 no.lu parseller “Ticaret

Alam ve Park” olarak planlanmistir.
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SEKIL 1 : 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi
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2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI ESKISEHIR iLi, CIFTELER ILCESI, SAKARYA MAHALLESI
141 ADA 1 VE 2 NO.LU PARSELLERI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLCEKLI ESKISEHIR iLi, CIFTELER ILCESI, SAKARYA MAHALLESI
141 ADA 1 VE 2 NO.LU PARSELLERE AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ, YER
TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

5. TICARET ALANI;

5.1.BU ALANLARDA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GiBi TICARET VE
HiZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

5.2.TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

6. PARK ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA;

1) ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

2) 1000 M2 VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI
VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ
ALANI 15 M 2 °YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI,

3) TABIil VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI iCIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI

3|Sayfa



@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

7. 16.05.2016 TARIHINDE ONAYLANAN CIFTELER (ESKISEHIR) BELEDIYESI IMAR
PLANINA UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIiK ETUT
RAPORU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN
ONLEMLI ALAN 5.1 (OA-5.1) ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE
ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN
YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI YAPILARIN
ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

8. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTIiYACI OTOPARK YONETMELIKLERINE
UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI ADALARI ICERISINDE COZULECEKTIR.

9. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK’ HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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1. PLANLAMA KARARLARI

Eskisehir ili, Cifteler ilgesi, Sakarya Mahallesi’nde bulunan 141 ada 1 ve 2 no.lu parselleri kapsayan
1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani; Cifteler Belediyesi’nin 04.05.2011 tarihli ve 16 sayili Karari
ile onaylanmistir. S6z konusu alan uygulama imar planinda “Resmi Kurum Alam (Pancar Bolge

Sefligi)” kullaniminda kalmaktadir.

Genel olarak ticaret ve konut alanlar1 ile cevrelenmis parsellerin Ozellestirme kapsam ve

programinda yer almasi nedeniyle alana dair inceleme ve degerlendirme ¢alismalar1 yapilmistir.

Bu baglamda; bolgesel talepler ve ihtiyaglar dogrultusunda, parsellerin etkin ve verimli
degerlendirilmesi i¢in s6z konusu planlama alaninda fiziki ve teknik esikler, miilkiyet durumu ve
cevredeki kullanimlar da g6z Oniinde bulundurularak Eskisehir ili, Cifteler ilgesi, Sakarya
Mahallesi, 141 ada 1 ve 2 no.lu parsellere ait 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir.

Bu c¢ergevede; miilkiyeti Tiirkiye Seker Fabrikalari A.S. Genel Midiirliigli adina kayith

Eskisehir ili, Cifteler ilgesi, Sakarya mahallesi 141 ada 1 ve 2 no.lu parseller “Ticaret Alam, Park,

Genel Otopark Alam ve Yol” olarak planlanmistir.

Ticaret Alaninda yapilasma kosullar1 Bitisik Nizam 3 Kat, TAKS=0.80 KAKS=2.40 olarak

belirlenmistir.
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Planlama sonrasi alan dagilim tablosu asagidaki gibidir.

ALAN KULLANIMI YUZOLCUM (m?) ORAN (%)
TiICARET ALANI 3.228,72 60,93
PARK 1.299,77 24,53
GENEL OTOPARK ALANI 442,70 8,36
YOL 327,55 6,18
TOPLAM 5.298,74 100,00

Cifteler ilgesi, Sakarya mahallesinde yer alan 141 ada 1 ve 2 no.lu parseller merkezi bir konumda
yer almakta olup parsellerin ¢evresinde ticaret alanlari, kamu kullanimlari, egitim alanlar1 gibi konut
dis1 kullanimlar bulunmaktadir. Cevre kullanimlarla uyumlu olmas1 amaciyla parseller i¢in Ticaret
Alani, Park, Genel Otopark Alanm1 ve Yol kullanim kararlar1 belirlenmistir. Dolayisiyla; plan
degisikligi ile alana ek yerlesik niifus getirilmemistir. Onerilen ticaret alani ile alana eklenecek tasit
yogunlugunun mevcut ulasim agmi ve trafik akisini olumsuz etkilemesinin Oniine gecilmesi
amaciyla ticaret alaninda dogacak otopark ihtiyacinin ada igerisinde karsilanacagi plan notlart ile
vurgulanmis olup ticaret alaninin cephe aldig1 yol iizerinde yasanacak kisa stireli otopark ihtiyacini

karsilamak i¢in dogu kisimda alana hizmet edecek yol iistii arag park yeri ayrilmistir.
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SEKIL 1: PLANLAMA ALANI CEVRESINDE YER ALAN SOSYAL DONATI ALANLARI
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ESKISEHIR ILI CIFTELER ILCESiI SAKARYA MAHALLESI
141 ADA 1 VE 2 NO.LU PARSELLER
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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SEKIL 2 : 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi

2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI ESKISEHIR ILI, CIFTELER ILCESI, SAKARYA MAHALLESI
141 ADA 1 VE 2 NO.LU PARSELLERI KAPSAR.

2. 1/1.000 OLCEKLI ESKISEHIR IiLi, CIFTELER ILCESI, SAKARYA MAHALLESI
141 ADA 1 VE 2 NO.LU PARSELLERE AiT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGIi, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. TICARET ALANI;

3.1.BU ALANLARDA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GiBi TICARET VE
HiZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.
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3.2.TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI BITISIK NiZAM 3 KAT,
TAKS=0.80 KAKS=2.40 OLARAK BELIRLENMISTIR. ARKA BAHCE MESAFESI
3 METRE OLACAKTIR.

3.3.UYGULAMA ASAMASINDA BELEDIYESINCE BELIRLENEN CEPHE HATTINA
UYULACAKTIR.

4. PARK ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA;

1) ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

2) 1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI
VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ
ALANI 15 M 2 °YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI,

3) TABIil VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

5. 16.05.2016 TARIHINDE ONAYLANAN CIFTELER (ESKISEHIR) BELEDIYESI IMAR
PLANINA UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT
RAPORU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN
ONLEMLI ALAN 5.1 (OA-5.1) ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE
ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN
YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN
ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

6. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIKLERINE
UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI ADALARI ICERISINDE COZULECEKTIR.

7. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK’ HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKIi 3 M YE
KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA COZUMLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.
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9. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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