ODUNPAZARI ILCESI, SULTANDERE MAHALLESI,
290 ADA, 9 PARSELDE HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGI iLE iLGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Miilkiyeti Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesine ait Odunpazari ilgesi, Sultandere
mahallesi, 290 ada, 9 parsel 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda Belediye Hizmet Alanina,
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminda Emsal:0.40 yapilasma kosullu, kuzeyden ve
giineyden 3 metre, dogudan ve batidan 10 metre yap1 yaklagsma mesafeli Belediye Hizmet
Alanina (Idari, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisleri Alani) isabet etmektedir.

Bahse konu parsel {izerindeki binamin yapimina 2008 yilinda baslanmis olup,
ierisinde belediye hizmet birimleri, ticari alanlar bulunan binaya iliskin Yap1 Kullanma izin
Belgesi 25.11.2010 tarihinde diizenlenmistir.

14.06.2014 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin, Mekansal kullanim tanimlari ve esaslar1 baghikli 5. Maddesi ile “a)
Belediye hizmet alani: Belediyelerin girev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yénelik transfer
istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye
depolari, asfalt tesisi, atik isleme lesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar
yeri,  idari, sosyal ve  kiiltiirel merkez  gibi  mahalli miisterek  nitelikteki
ihtiyaglar: karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandw.” geklinde tammlanmistir.
Ancak parsel tizerinde yer alan bina Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin yiiriirliige
girdigi tarih olan 14.06.2014 tarihinden once insaa edilmis olup, binamin yapildig: tarihte
yiirlirlikte olan ilgili mevzuat hiikiimlerinde Belediye Hizmet Alanlarinda yer alabilecek
fonksiyonlara iliskin herhangi bir kisitlama bulunmadigindan yiiriirliikteki hiikiimler
gergevesinde Yap: Kullanma Izin Belgesi diizenlenmis ve alan igerisindeki fonksiyonlarda
faaliyete baslanmustir.

Bina icerisinde Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesince kiralanan ve halen faaliyet
gosteren ditkkanlar bulunmakta olup alana iligkin kiracilar tarafindan ag¢ilan davada 2014
yilinda yiirlirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri g¢ergevesinde
Belediye Hizmet Alani fonksiyonu igerisinde ticari faaliyetin yer alamayacagi gerekgesiyle
Yapi Kullanma Izin Belgesinde belirtilen diikkan tammnin hukuka aykiri oldugu yoniinde
karar alinmistir. Ancak yukarida da belirtildigi lizere bahse konu bina ingaasi ve Yap
Kullanma Izin belgesi Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeliginin yiiriirliige girdigi tarihten
yaklasik 4 yil 6ncesinde diizenlenmistir.

Tiim bu hususlar ve bina igerisinde yer alan Eskigehir Biiyiiksehir Belediyesine ait
faaliyetler de g6z ontinde bulundurularak; Sultandere mahallesi, 290 ada, 9 parsel iizerinde
yer alan binanin mevcut kullanimlar1 dogrultusunda ticaret alani olarak planlanmisg, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda Belediye Hizmet Alam tanimi altinda bulunan ve halihazirda
faaliyetleri devam eden Idari, Sosyal ve Kiiltiirel Tesislerin de alan icerisinde yer alabilmesi
ve ilgili mevzuat uyarinca sosyal ve teknik altyap: alam miktarinin azaltilmamas: amaciyla
“Ticaret alan olarak planlanan alanda; 25.11.2010 tarihli Yapr Kullanma Izin Belgesinde
diikkan olarak belirtilen alanlar ticari amagla kullamlabilecek olup, diger alanlar Belediye
Hizmet birimleri, idari, sosyal ve kiiltiirel tesis amacli kullamlacaktir. Ticaret alan
icerisindeki Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesine ait idari, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn

miktart azaltilamaz. ” hitkiimleri eklenmistir.



3194 sayili Imar Kanunun 8. ek maddesinde; Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilr. Plan degisikligi
tekliflerinde analizini iceren sosyal ve teknik altyapt etki degerlendirme raporu hazirlanarak
plant onaylayacak idareye sunulur.” seklinde devam eden maddenin son fikrasinda
ise “16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirumlart ile kamu miilkiyetindeki alanlarda,
mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar
planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmiy yiiksekliklerin 8 inci maddenin birinci
fikrasimin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde bu madde
hiikiimleri uygulanmaz.” hitkkmii yer almaktadir. Plan degisikligine konu alanin miilkiyetinin
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesine ait olmasi dolayisi ile s6z konusu alanda teknik altyap
etki degerlendirme raporu hazirlanmamustir.




