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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLAN KARARLARI

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisdgiitonii mahallesinde bulunan 11195 ada 1 no.lu parsele ait
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi, 23.07.2020 tarih ve 2791 sayili Cumhurbagkanlig
Karar1 ile onaylanmistir. S6z konusu parsel, belirtilen nazim imar plani degisikliginde “Diisiik

Yogunlukta Gelisme Konut Alani, Ticaret Alani, Beledive Hizmet Alani, Egitim Alani, ibadet

Alam, Rekreasyon Alani, Park ve Yol” olarak planlanmistir.

Ozellestirme Idaresi Baskanlig1 tarafindan hazirlanan plan degisikligi ilan edilmek iizere bir ay
siireyle Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi’nde askiya cikarilmistir. Aski siireci igerisinde plan
degisikligine yonelik itirazlar toplanmis olup; s6z konusu itirazlar Ozellestirme Idaresi Baskanlig
tarafindan degerlendirilerek ilgili mevzuatlar ¢ergevesinde yapilmasi uygun goriilen degisiklikler

plana islenmistir.

Bu baglamda; Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonii mahallesinde bulunan 11195 ada 1
no.lu parsele ait 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi revize edilmis olup, hazirlanan

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi 'nde sdz konusu parsel “Diisiik Yogunlukta Gelisme

Konut Alani, Ticaret-Konut Alani, Egitim Alani, Saghk Alan, Beledive Hizmet Alani, ibadet

Alam, Rekreasyon Alani, Park ve Yol” olarak planlanmistir.
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TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.
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SEKIL 1: 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLiGi
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI ESKISEHIR ILI TEPEBASI ILCESI YUKARISOGUTONU
MAHALLESI 11195 ADA 1 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLCEKLI ESKISEHIR ILI TEPEBASI ILCEST YUKARISOGUTONU MAHALLESI
11195 ADA 1 NO.LU PARSELE AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CiZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ, YER
TESPITi VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

5. GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

KONUT ALANLARININ 15 METRE VE UZERI YOLLARA BAKAN CEPHELERINDEKI
YAPILARDA ZEMIN KATTA, HALKIN GUNLUK IHTiYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK TICARI FONKSIYONLAR ICIN iZIN VERILEBILIR. BU YAPILARIN BODRUM
KATLARINDA ICTEN BAGLANTILI PIYESLERI OLABILIR.

6. TICARET-KONUT ALANINDA TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE,
SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN,
GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE
MUAYENEHANE GiBI TICARET VE HiZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

7. EGITIM _ALANI: IMAR PLANINDA “ANAOKULU ALANI”, “ILKOKUL ALANI”,
“ORTAOKUL ALANI” VE “LISE ALANI” OLARAK AYRILAN ALANLARDIR. BU
ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

8. SAGLIK ALANINDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FizZiK
TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIiBI
FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA
AIT TESISLER ICIN AYRILAN ALANLARDIR.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

9. REKREASYON ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA;

1) BODRUM KATLAR DAHIL YAPI INSAAT ALANI TOPLAMDA %51, HER BiRI ICIN
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT,
LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,

2) TUVALET, CESME, PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNiK MASASI YER
ALABILIR.

10. BELEDIYE HiZMET ALANINDA BELEDIiYE TASARRUFUNDA BULUNAN SOSYAL
VE KULTUREL TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

11. PARKLAR; BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA,

1) ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

2) 1000 M2VE  UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA  HAFIF  YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI
VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ
ALANI 15 M2’YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI,

3) TABIil VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

4) 10.000 M2 UZERINDEKi PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI, (2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLER DE DAHIL
TOPLAMDA %3’U GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINI
ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR.

12. iIBADET ALANI: IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI CAMININ VE BU YAPININ MIMARISIYLE
UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiINI TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi,
DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI iLE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA
GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA
YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

13.  27.05.2006 TARIHINDE ONAYLANAN “YERLESIM AMACLI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

ACIDAN ONLEMLI ALANLAR-1 (OA-1) ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA
VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN
YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN
ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

14. ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI BOYUNCA ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGINDE BELIRTILEN MESAFELERE GORE
UYGULAMA YAPILACAK OLUP TEiAS GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

15. YUKSEK GERILIM HATLARINA AIT 20 METRE GENISLIGINDEKI IRTIFAK ALANI
KUSAGI ALTINDA KALAN ALANLARIN, PLANDA YESIL SAHA ICINDE KALMADIGI
DURUMLARDA BU ALANLAR UZERINDE SOZ KONUSU HATLAR KALDIRILMADIGI
SURECE OSMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM A.S.’NIN UYGUN GORUSU ALINMAK
KAYDIYLA; ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA TEK KAT, KORUMA KUSAGINDA IMAR
PLANI KOSULLARINA GORE YAPI YAPILABILIR. ENERJi NAKIL HATLARI ILE
BAGLANTILI YAPILACAK OLAN PROJELERDE OSMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM A.S.
YONETMELIGI’NIN EN SON DEGISIKLIKLERINI UYULACAKTIR.

16. PLANLAMA ALANINDA °‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

17. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTiYACI OTOPARK YONETMELIGINE
UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI ADALARI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

18. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLAN KARARLARI

Planlama alanma ait 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi, 23.07.2020 tarih ve 2791 say1li

Cumhurbagkanligi Karari ile onaylanmigtir. S6z konusu alan belirtilen planda “Diisiik Yogunlukta

Kentsel Gelisme Alani ve Rekreasyon Alam” olarak belirlenmistir.

Ozellestirme Idaresi Baskanlig1 tarafindan hazirlanan plan degisikligi ilan edilmek iizere bir ay
siireyle Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi’nde askiya ¢ikarilmig olup aski siireci igerisinde plan
degisikligine yonelik itirazlar toplanmustir. Itirazlar, Ozellestirme Idaresi Baskanligi tarafindan
degerlendirilerek ilgili mevzuatlar ¢ercevesinde yapilmasi uygun goriilen degisiklikler plana

islenmistir.

Bu baglamda; parsele ait hazirlanan “1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi "nde sz

konusu parsel “Diisiik Yogunlukta Kentsel Gelisme Alani ve Rekreasyon Alam1” olarak

planlanmustir.
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SEKIL 1: 1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGI
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI ESKISEHIR ILI TEPEBASI ILCESI YUKARISOGUTONU
MAHALLESI 11195 ADA 1 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/25.000 OLCEKLI ESKISEHIR ILI TEPEBASI ILCESI YUKARISOGUTONU
MAHALLESI 11195 ADA 1 NO.LU PARSELE AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI,
PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. KENTSEL GELiSME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM TESISLERI,
SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU
KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ILE
TICARET ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI VB. GIBI CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.

4. REKREASYON ALANINDA FESTiVAL AMACLI DUZENLEMELER YAPILABILIR. BU
ALANLARDA, FESTIVAL ORGANIZASYONLARINA YONELIK KULTUREL AMACLI
TESISLER VE BU TESISLERIN ACIK VE YESIL ALANLARI VE TiCARI SATIS BIRIMLERI
GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILECEKTIR.

BU ALANLARDA; ESKiSEHIR’IN ULUSLARARASI TICARET, TARIM, GIDA, LOJISTIK,
KULTUR, SAGLIK, BiLIM VE TEKNOLOJI ZIRVELERINE EV SAHIPLIGI YAPAN BIR
MERKEZ OLARAK ON PLANA CIKARTILMASINA YONELIK ORGANIZASYONLAR
YAPILMASI; MEVCUT ALANLARININ DISINDA DUZENLEMEYE UYGUN DOGAL,
TARIHI VE KULTUREL ONEME SAHIP MEKANLARDA ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN IS BIRLIGIYLE GEREKLI ORGANIZASYONLAR YAPILABILIR.

BU PLANDA REKREASYON ALANI OLARAK AYRILAN ALAN SINIRLARI SEMATIK
OLARAK GOSTERILMIS OLUP, KESIN SINIRLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

5. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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