KUTLU KARAGOZOGLU BEKTORE

“A” GRUBU Y.SEHIR PLANCISI

ESKISEHIR / INONU iLGESI, ISMETPASA MAHALLESI, 433 ADA/1-2-3 PARSELLER ve
245 ADA/3 PARSEL ,KULTUREL TESIiS VE PARK ALANI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGi GEREKGE VE AGIKLAMA RAPORU

Inénu, Ig Anadolu Bélgesinde, Eskigehir iline bagh bir ilge merkezidir. Eskigehir
ilinin batisinda yer alip,Bilecik-Kiitahya karayolu tizerindedir.2019 yil nifusu yaklasik 6514
kisidir. Inéni ilgesine ait onayli 1/1000 élgekli uygulama imar plani ve 1/2000-1/5000
Olcekli nazim imar plani mevcuttur.

indnii 1/5000 6Slgekli Nazim imar planinda gerek lller Bankasi ve gerekse de Belediye
tarafindan cesitli ilaveler ve revizyonlar yapilarak bugiinki plan elde edilmigtir. Gerekli
etid rapor ve incelemeler, bu planiarin hazirlanmasi sirasinda yapilmistir. Bu plan
degisikligi halen vyarurlikte olan uygulama imar planinin kigik bir kisminda
hazirlanmistir.

imar plani degisikligine konu olan alan ; 1/5000 6lgekli nazim imar planin  30L nolu
paftasinda yer almakta olup yaklasik 1000 m2’lik bir alani kapsamaktadir. Bu alan
mevcut yerlesimin merkezinde yer almakta olup imar plani onama sinirlar igindedir.
Degisiklik islemi su sekildedir;

1/5000 olgekli nazim imar planinin 30L paftasinda bulunan,inénii,Ismetpasa
Mahallesi,433 ada 1-2 ve 3 parsellerin bulundugu kisim kismen konut kismen de park
alani olarak dizenlenmis durumdadir.433 ada Meskun Konut alani olarak planlanmis olup
degisiklik sinirlari iginde 433 ada 1-2-3 parsellerde 310 m2,245 ada 3 parselde ise 375 m2
olmak Uzere toplamda yaklagik 685 m2 konut alani bulunmaktadir.imar adasinin kuzey
kisminda konut parselleri arasinda 300 m2 buyiklugiunde yesil alan bulunmaktadir.imar
adasi bati yoéninde 12 metrelik tasit yoluna,diger yonlerde ise genisligi sabit olmayan yaya
yollg.rg;? ciehelidir.Alan eski kent dokusu iginde yer almaktadir.
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Sekil:2 Planlama Alaninin Mevcut Nazim imar Plani

1 nolu parsel (zerinde bulunan ismet inénii Karargah binasi ;miilga T.C.Kiiltiir
Bakanligi Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu Baskanliin'ca A-2346
Karar No ve 12.07.1980 Tarihli karan ile tescil edilmis ve Konya Kultir ve Tabiat
Varhlarini Koruma Kurulu'nun 09.12.1992 tarih ve1522 sayih Karari ile koruma grubu
II.(Iki) Grup olarak belirlenmistir.2 nolu parselin ise;Kiltir ve Turizm Bakanh@i Kiiltir
Varliklar ve Muzeler Genel Midurligi'niin 22.04.2016 glin ve 78127 sayil yazisi ile yesil
alan olarak diizenlenmek iizere Indnii Belediye Bagkanligrna tahsis edilmesinde sakinca
bulunmadigini bildirmistir.1 ve 2 nolu parseller Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.3 nolu
parsel ise indéni Belediyesi'nin miilkiyetindedir.

Mevcut imar plani kararlarina gore; ismetpasa Mahallesinde bulunan, 433 ada
1 parselde kayith 372,45 m? yuzélgimll, "Ahsap ev ve ahir ve samanlik ve aviu" vasifli
mulkiyeti Hazineye ait ve lizerinde Inénil Savaslarinda Ismet INONU tarafindan Karargah
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Binasi olarak kullanilan tescilli bina bulunan tasinmaz 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda konut alaninda , 433 ada 2 parselde kayith 161,82 m? ytizélgumli "Aviu" vasifli
mulkiyeti Hazineye ait taginmaz 1/1000 &lgekli imar planinda park alaninda ve 433 ada 3
parselde kayith 100,34 m? ylzolcimla "Ev" vasifi miilkiyeti inénii Belediyesine ait
tasinmaz 1/1000 6lgekli imar planinda konut alaninda bulunmaktadir.Konut alanlan Bitigik
Nizam-4 Katli yapilagsma sartlarina sahiptir.

Bahse konu 433 ada 1 parselde kayith taginmaz, Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel
Mudurlagianian 02.03.2006 tarih ve 8312 sayih olurunda belirtildigi Gzere; Kultir ve Turizm
Bakanh@inin (Kultar Varliklan ve Muzeler Genel Mudurlugu) 26.04.2005 tarih ve 54190
sayill yazisina istinaden; "yapilacak her turli uygulama o6ncesi ilgili Koruma Bélge
Kurulundan izin alinmasi ve bu dogrultuda tapu kaydina serh duslimesi kosuluyla" ve
ticari amagla kullaniimamasi kaydiyla, "miize" olarak kullaniimak (zere, Inéni Belediye
Baskanligi adina tahsisi uygun gorulmisti.433 ada 2 parselde kayith taginmaz da
14.10.2016 tarih ve 27890 sayili olur ile "karargah miizesi bahgesi olarak kullaniimak
tizere" hizmetin devami siiresince Inénii Belediye Bagkanliginiza tahsis edilmistir.

in6nu Belediyesi tarafindan Karargah Binasinin bulundugu tasinmazin gevresine,
433 ada 2 parsel ve miilkiyeti Belediyeye ait 433 ada 3 parselde kayith tasinmazlar
Uzerine sergi salonu yapilmasi planlanmig olup, bu nedenle 433 ada 1,2 ve 3 parselde
kayith taginmazlarin bulundugu 1/5000 &lgekli nazim imar plani ile 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda "kultiirel tesis alani" olarak plan degisikligi yapiimasi gerekliligi
ortaya cikmistir. Ayrica 433 ada 2 parselde kayith ve "karargah muizesi bahgesi" olarak
Kullanilmak Uzere Belediyeye tahsis edilen taginmazin (zerine yapi yapilabilmesi igin
tahsis amaci degisikligi yapiimasi gerektiginden, imar plani degisikligi ile ilgili Inéni
Kaymakamligi Milli Emlak Servis Sefliginin gériisti sorularak, tahsis amaci degisikligi talep
edilmistir.

Inéni Kaymakamhigi Milli Emlak Servis Sefliginin E.12738 sayili yazisi ile;”imar plani
degisikligi ile ilgili Il Milli Emlak Miidiirliigimiize gériis sorulmus olup, cevaben alinan yazi
eki teknik raporda sonug olarak; "Yapilacak plan degisikliginin;, plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitinligiind, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel,
nesnel ve teknik gerekgelere dayandidi ve kamu yararini gézettigi anlagiimaktadir. Plan
tadilatinin, taginmazlarin tahsis amacina uygun oldugu tespit edilmigtir. Yapilacak imar
plani degigikliginin Hazine menfaatine aykiri olmadigi kanaatine variimigtir." denmektedir.
Buna istinaden; 433 ada 1 ve 2 parsellerde kayith tasinmazlarin "kiltiirel tesis alani"
olarak plan degisikligi yapilmasinda Kaymakamhigimiz (Milli Emlak Sefligi) agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica; 433 ada 2 parsel sayili tagsinmazin lzerine sergi salonu yapilmasina yénelik
tahsis amag degisikligi talebinizle ilgili olarak yapilacak islemlere esas olmak lzere; 384
sayill Milli Emlak Genel Tebligi eki (Ek-1) "Tahsis Talep Formu"nun diizenlenerek
Kaymakamiigimiza (Milli Emiak Sefligi) génderilmesi hususunda;Bilgilerinizi ve geredini
rica ederim.” Cevabi verilmistir.Béylece 2 nolu parsel tzerindeki tahsis amaci degisikligi
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uygun gortimis,séz konusu parsellerin “Kiltirel Tesis Alani” olarak planlanmasi mimkin
hale gelmistir.

inénii Belediye Bagkanhgdi'nca Karargah binasinin yani 1 nolu parselin ve bitisigindeki
2 ve 3 nolu parsellerin Kultirel Tesis Alani olarak diizenlenmesi amaglanmigtir.Bu amag
dogrultusunda hazirlanan uygulama imar plani degisikligi teklifi ile 1 nolu parsel (izerindeki
tescilli karargah yapisi Anitsal Yapi olarak plana islenmis ve tim parseller “Kdlttirel Tesis”
alani olarak dizenlenmistir.Kiltirel Tesis olarak duzenlenen alan 637 m2
blyuklugundedir.Degisiklik iglemi ile plandaki 433 adadaki yesil alan miktarinda yaklagik
300 m2 azalma olmaktadir,fakat Kulturel Tesis alani 637 m2 artmaktadir.Daha 6nce 1 nolu
parselin bahg¢e kismi imar planinda yesil alan olarak diizenlenmis,degisiklik dnerisinde ise
parselin tamami Kltlrel Tesis alani olarak diizenlenmesi durumu ortaya ¢ikmigtir. Azalan
yesil alan ise yaklasik 200 metre glineybat tarafta inénii Belediyesi mulkiyetindeki;245
ada, 3 nolu parselin (375 m2) konut alanindan yesil alana degistirimesi ile kargilanmisgtir.
Plandaki yesil alan miktarlarinda da yaklasik 75 m2 artig gerceklesmistir.

Bu dizenlemeler sonucunda degisiklige konu imar adalarindaki konut alani miktari
yaklagik 685 m2 azaldigi igin,degisiklik butininde nifus yogunlugu azalmasi séz
konusudur.Bu nedenlerle degisiklik kapsaminda toplamda sosyal ve teknik donati alani
miktari artmaktadir.Tescilli Anitsal Yaprnin tamamiyla muhafaza edilmesi amaciyla
parselin gerek bati gerekse de kuzey tarafinda yol cephe hatti yapi ve parsel sinirina
cekilmigtir.Ayrica Kulttr Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu’'nun 05.11.1999 tarih ve 664
sayill lke Kararn uyarinca ;Koruma alani belilenmemis sit alani disindaki tescilli
parsellerde ,bu parsele komsu olan veya aralarindan yol geg¢se dahi bu parsele cephe
veren parseller koruma alani olarak kabul edilmektedir.Bu nedenle kiiltiirel tesis alaninda
yapilacak her tirla yapinin projesi Eskisehir Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
uygun gérusi ile yururluge girecektir.

Degisiklik islemi 124a-18c  nolu onanli yeni halihazir harita paftasi tizerine sayisal
olarak ¢izilmigtir.Degisiklik yapilan parselleri kapsayan yeni jeolojik-jeoteknik etiid raporu
hazirlanmig olup 2016 yilinda Eskisehir Gevre ve Sehircilik Il Mudirliigi'nce onamigtir.Bu
raporda tum alan Onlemli Alan olarak tanimlanmistir. Dolayisiyla uygulama asamasinda
onanh jeolojjk-jeoteknik etlid raporunda belirtilen hitkiimlere mutlaka uyulacaktir.

Uygulama agamasinda onanli nazim imar planindaki plan notlar hikimlerine
uyulacaktir.Diger hususlarda 3194 sayil imar Kanunu ve bagh yénetmelik hiukimleri ile
ilgili mevzuat hilkiimlerine uyulacaktir.

So6z konusu plan degisikligi islemi ile ilgili olarak Eskisehir Kultir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu Mudarlaginin 29.07.2020 tarih ve E.552911 sayili uygun gérasi alinmistir.
Bu goéruse gore 24.07.2020 tarih ve 8801 sayili Kurul Karar ile;"Eskisehir ili,indni ilgesi,
Ismetpasa Mahallesinde, ve tapunun 433 ada,1 parselinde kayitl,mulkiyeti Hazineye ait,
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yuksek Kurulunun 12.07.1980 tarih ve A-2346 sayili
Karari ile tescil edilen ve Konya Kiltir ve Tabiat Varhlarini Koruma Kurulu'nun
09.12.1992 tarih ve1522 sayili Karari ile koruma grubu Il.(Iki) Grup olarak belirlenen
“Inénii Karargah Binasi* ile bitisiginde yer alan ,mulkiyeti Maliye Hazinesine ait ve Inénii
Belediyesine tahsisli 433 ada,2 parseldeki taginmaz ve Inénii Belediyesine ait 3 parseldeki
tasinmazin “Konut Alani” ve “Park Alani” olan fonksiyonlarinin “Kultirel Tesis Alani” olarak
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dizenlenmesine esas 20.07.2018 tarih ve 6660 sayili,20.09.2018 tarih ve 6797 sayili ve
15.01.2020 tarih ve 8374 sayih Kararlarimiz dogrultusunda hazirlanan 1/5000 o&lgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi taslaginin 2863 sayili
Yasa kapsaminda uygun olduguna;plan tadilatinin Carsi Mahallesi 245 ada 3 parsele

ligkin kisminin ise  Kurulumuz yetki alani digsinda kalmas! nedeniyle ilgili idarelerce
degerlendiriimesine karar verilmistir.”

Diger yandan 20.02.2020 tarih ve 7221 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Cografi

Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun “ hikimlerinin
12.Maddesi su sekildedir:

MADDE 12 — 3194 sayili Kanuna agadidaki ek madde eklenmigtir.

“‘EK MADDE 8 — Plan dedisiklikleri, plan ana kararlarini, sdrekliligini, batinlagini sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin &ézelligine
uygun olarak yapilir. Plan dedisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki
dederlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Alfindaki Alanlann Déndstirilmesi Hakkinda Kanun
kapsanundaki alanlarda, kamu yatinmlari ile kamu milkiyetindeki alanlarda, mazbut ve milhak vakiflara
ait alanlarda yapilacak plan veya plan dedisiklikleri ile imar planlarinda yencok: serbest olarak
belirlenmis ytiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak
plan degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.

Buna goére Kiiltirel Tesis ve Park Alani diizenlemesi Kamu Yatirimi niteliginde
oldugu ve degisiklige konu olan parseller kamu millkiyetindeki alanlar oldugu icin ,imar

plani degisikligi kapsaminda Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu
hazirlanmasina gerek bulunmamaktadir

NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. ESKISEHIR iLi, INONU ILCESI, ISMETPASA MAHALLESI, TAPUNUN 433 ADA 1 NOL!
(ESKI 3392) PARSELI, GAYRIMENKUL ESKi ESERLER VE ANITLAR YUKSE
KURULU’NUN 12.07.1980 TARIH VE A-2346 SAYILI KARARI ILE TESCIL EDILMIS, KONY.
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU'NUN 09.12.1992 TARIH VE 152
SAYILI KARARI ILE KORUMA GRUBU “Il. GRUP” OLARAK BELIRLENMISTIR.

2. YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA ONCESi ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARIM
KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALINACAKTIR.

3. KULTUREL TESIS ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ PROJESI ESKISEHI

KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN UYGUN GORUSU IL
YURURLUGE GIRER.

4. PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN ALANDA ESKISEHIR CEVRE VE SEHIRCILIK |
MUDURLUGU’NCE 2016 YILINDA ONAYLAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPOR
SONUG VE ONERILER BOLUMU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5 DIGER HUSUSLARDA ONANLI INONU NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLAI
HUKUMLERINE,BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ISE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU V
BUNA BAGLI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. 2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALAN ALANLAR ESKiSEHiRﬂKULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU ONAYI ILE YURURLUGE GIRER.
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Sekil:3 Planlama Alaninin Nazim imar Plani Degisikligi Teklifi
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