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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Porsuk-2 Kentsel D&6nUsim ve Gelisim Projesi, 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 73. maddesi kapsaminda, 20.06.2019 tarih ve 235 sayil Eskisehir
BUyUksehir Belediye Meclis Karari ile belirlenen 8,34 hektar bUyukligundeki
alana iliskin projedir (Sekil 1).

Sekil 1. Uydu Gorantust Uzerinde Porsuk-2 Kentsel Donlsim ve Gelisim Proje Alani

Proje alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plani, Eskisehir BlyUksehir Belediye Meclisinin
12.07.2019 tarih ve 274 sayili Karari ile onaylanmistir.

3194 sayili imar Kanununda degisiklik yapan ve 20.02.2020 tarihli
Resmi Gazetede vyayimlanarak yurdrlige giren 7221 sayili Kanunun 6.
maddesi uyarinca imar planlarinda bina ylkseklikleri yencok: serbest olarak
belirlenemeyecedi ve meri imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenen
alanlarda ylksekliklerin imar plani degisikligi ve revizyon yapilmak suretiyle
belirlenmesi hUkUim altina alinmistir. Anilan hUikim geregince, Porsuk-2
Kentsel D&NUsUmM ve Gelisim Projesi 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinin 16
no.lu “Yukseklik sinirlamasi getirilen yap! adalarinda, 1.000 (bin) m2 ve dzeri
parseller icin Yencok=serbest yapilasma kosulu ile uygulama yapilabilir.” plan
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notunun kanun degisikligine uygun hale getirilmesi hususunda imar plani
degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

S6z konusu plan notu, uygulama imar planinda Emsal=3,50 yapilasma
kosulu getirilen ve bUyUk parsellerin olusmasina elverisli ticaret ve ticaret-
turizm kullanimi imar adalarinda (Sekil 2), emsal dederinin getirdigi insaat
alanini kisitlamadan yapilarin taban oturum alanlarinin azaltilmasi, parsellerde
genis kutlelerin  olusmasinin &nUn gecilmesi ile birlikte, projenin ana
hedeflerine uygun olarak yari kamusal ve 6zel alanlarda da yaya dolasiminin
artirllmasi ve kutlelerin gerektiginde yuUkselerek ya da bdlinerek hava
koridorlarinin artirilmasi amaciyla konulmustur. Bununla birlikte, projenin ve
proje alaninin Eskisehir kenti icin dnemi de gdz dnlinde bulundurularak sdz
konusu hukum, alanda uygulamaya gececek yapilarda mimari cesitlilik
saglamak ve kent silUetinde tekdUzeligin dnine gecmek Uzere getirilmistir.
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Sekil 2. Porsuk-2 Kentsel Dénlsiim ve Gelisim Projesi 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani

Porsuk-2 Kentsel DonUsim ve Gelisim Proje Alaninda Tinci Hava
Kuvvetleri Komutanhgr ve Ulastirma Bakanhgr Sivil Havacilik Genel
MUdUarlagrnan  gorudsleri ve Ucus  konisi Mania Plani  dogdrultusunda
maksimum kot = 831 m. olarak belirlenmistir. Arazi kotlari ile Mania Planina
gore bodlgede izin verilen maksimum kot birlikte degerlendirilmis olup,
Maksimum yuksekliklerin 41 metre ile 45 metre arasinda dedisiklik gdsterdigi
tespit edilmistir (Sekil-3). Buna goére, plan karari ile belirlenecek maksimum
yUksekligin en dUsuk deger olan 41 metre olmasi uygun gdrulmustar.
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Sekil 3. Porsuk-2 Kentsel Donusim ve Gelisim Projesi Mania Planina gbre metre cinsinden
maksimum yUkseklik degerleri

Bu dogrultuda imar plani degisikligi ile séz konusu 16 no.lu plan notu, 3194
sayill imar Kanunun degdisen hukimleri ile Porsuk-2 Kentsel Dénlsim ve
Gelisim Projesinin ana kararlarina uygun olarak;

“Yapilarin taban oturumunu azaltarak bUyUk parsellerde genis kutleler
olusmasini engellemek ve sillUette tekdUzeligin énlne gecmek amacliyla
1.000 (bin) m? ve Uzeri parsellerde Mania Plani ile belirlenen maksimum kot
degeri asilmamak Uzere bina yUksekligi en cok 41 (kirkbir) metre uygulanir.”

seklinde degistirilmistir.



