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GUNDOGDU-3 KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

GUndogdu-3 Kentsel Do6nUsUm ve Gelisim Projesi, 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 73. maddesi kapsaminda, 11.11.2010 tarih ve 24/391 sayili sayili
Eskisehir BUyUksehir Belediye Meclis Karari ile belirlenen 11,56 hektar
bUyukligundeki alana iliskin projedir (Sekil 1).

Sekil 1. Uydu Goériuntustu Uzerinde Giundogddu-3 Kentsel DénlUsim ve Gelisim Proje Alani

Proje alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plani, Eskisehir BlyUksehir Belediye Meclisinin
15.01.2019 tarih ve 43 sayil Karari ile onaylanmistir.

3194 sayili imar Kanununda degisiklik yapan ve 20.02.2020 tarihli
Resmi Gazetede vyayimlanarak yurdrlige giren 7221 sayili Kanunun 6.
maddesi uyarinca imar planlarinda bina ylkseklikleri yencok: serbest olarak
belirlenemeyecedi ve meri imar planiarinda yencok: serbest olarak belirlenen
alanlarda ylksekliklerin imar plani degisikligi ve revizyon yapilmak suretiyle
belirlenmesi hUkUm altina alinmistir. Anilan hUkim geredince, GUndogdu-3
Kentsel D&NUsUmM ve Gelisim Projesi 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planininda
Yencok=Serbest yapilasma kosullu planlanan alanlarda imar plani degisikligi
gerekliligi dogmustur.
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S6z konusu uygulama imar planinda vyalnizca Ozel Egitim Alani ve
Ticaret-Turizm Alaninda Yencok=serbest yapilasma kosulu getirilmistir ($Sekil
2).
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Sekil 2. GuUndogdu-3 Kentsel Ddnlsim ve Gelisim Projesi 1/1000 &lcekli Uygulama imar
Plani

GUndogddu-3 Kentsel Donlsim ve Gelisim Projesi 1/1000  6lcekli
Uygulama imar Plani Aciklama Raporunun 11. sayfasinda yer alan:

“Gundogdu-3 Kentsel Dénlsim ve Gelisim Proje Alani kent girisi konumunda bir
bdlge oldugundan, alanda kent girisini tarifleyecek nitelikte ikon yapilarin yer almasi énem
tasimaktadir. Bu dogrultuda mevcut imar planinda bulunan ticaret alani ile turizm alaninin bir

bitin olarak ele alinmis ve kent girisine &zel projeler yapilabilecek ticaret-turizm alani
seklinde planlanmistir.

Ticaret-turizm alani olarak planli alanin yapilasma kosullarr E:1.80, Yencok:Serbest
olarak belirlenmistir. Alanda kent girisine yakisir nitelikte &zellikli bir proje yapilabilmesi icin
plan ile yGkseklik sinirr getirilmemistir. Yikseklik, mania hatti ile sinirlanmaktadir.”

aciklamasindan da anlasilacagdi Uzere, planlanan ticaret-turizm alaninda
Uretilecek mimari niteligi yUksek, kent girisini tarifleyen bir ikon yapi ile
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bolgede bir odak noktasi olusturularak kent siluetine katkida bulunmasi
amaclanmaktadir.

1/1000 olcekli uygulama imar planinin 4 no.lu plan notu “Ucus konisi
Mania Plani’'ndaki kotlar Tinci Hava Kuvvetleri Komutanhgr ve Ulastirma
Bakanligi Sivil Havacilik Genel MaddrlGgd’'nin uygun gdbrist olmadigi
takdirde hicbir suretle asilamaz.” hUkmU uyarinca da imar planinda serbest
olarak &ngorulen yap! yukseklikleri de dahil, yapillasmaya uygun tum imar
adalarinda vyap! yukseklikleri Mania Planinda belirtilen mania hatlar ile
sinirlandiriimistir.

GUndogdu-3 Kentsel DdonUsim ve Gelisim Proje Alaninda Tinci Hava
Kuvvetleri Komutanligr ve Ulastirma Bakanhdr Sivil Havacilik Genel
MUdarlag'nan  goérudsleri ve Ucus  konisi Mania Plani  dogrultusunda
maksimum kot = 831 m. olarak belirlenmistir. Arazi kotlari ile Mania Planina
goére bodlgede izin verilen maksimum kot birlikte degerlendirilmis olup,
Maksimum yUksekliklerin, planda Ozel Egitim Alanina isabet eden kisimda 37
metre ile 39 metre arasinda; Ticaret-Turizm Alanina isabet eden kisimda ise
41 metre ile 43 metre arasinda degisiklik gdsterdigi tespit edilmistir (Sekil-3).
Buna gdre, plan karari ile belirlenecek maksimum yuksekligin Ozel Egitim
Alaninda, alanin fonksiyonuna uygun olarak 15 metre; Ticaret-Turizm
Alaninda ise en dusUk deger olan 41 metre olmasi uygun goérdlmuastar.
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Sekil 3. GUndogdu-3 Kentsel DoOnUsUm ve Gelisim Projesi Mania Planina gdére metre
cinsinden maksimum yUkseklik degerleri
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Bu dogrultuda, imar plani dedisikligi ile GUndogdu-3 Kentsel D&nUsUm
ve Gelisim Projesinin amacg, hedef ve vizyonu gdz dnunde bulundurularak;
Ticaret-Turizm Alaninda Yencok=41,00 metre, Ozel Egitim Alaninda ise
Yencok=15,00 metre yapilasma kosulu getirilmistir. S6z konusu alanlara iliskin
GUndogddu-3 Kentsel Donusim ve Gelisim Projesi 1/1000 olcekli Uygulama
Imar Planinda getirilen kullanim karari, alan bUyukliga, vapr yaklasma
mesafeleri ve emsal gibi yapilasma kosullarinda degisiklik yapilmamistir.



