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KUTLU KARAGOZOGLU BEKTORE

“A” GRUBU Y.SEHIR PLANCISI

SARICAKAYA BELEDIYESI ( Eskisehir ),SARIKAYA MAHALLESI,
465 ADA 1 VE 470 ADA 1 PARSELLER, BELEDiYE HiZMET ALANI VE
PARK ALANI NAZIM IMAR PLANI DEGiSiKLiGi
GEREKGCE VE ACIKLAMA RAPORU

Saricakaya ; Ic Anadolu Bblgesinde, Eskisehir iline bagh bir ilce merkezidir.
Eskisehirin kuzeyinde yer alip Eskisehire 47 km. mesafededir. Eskisehir-Nallihan-
Ankara karayolu (zerindedir. 2000 yili Genel Nifus Sayimi sonuglarina gére niifusu
7942 kigidir. 2017 Yi niifusu ise 8000 kisi civarindadir.1958 yilinda Belediye teskilati
kurulmustur.Giineyinde Siindiken,kuzeyinde ise Bolu Daglar ile cevrilmis olup,yerlesim
birimleri Sakarya nehiri boyunca dadiimistir.Denizden yiiksekiigi (rakim) ortalama 220
metredir.Yazlar sicak ve kiglar ihman bir iklime sahiptir.

Saricakaya ilgesine ait 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plani, 2007 yilinda revizyon
imar plani olarak hazirlanarak onanmistir.Zaman icinde ortaya ¢tkan
zorunluluklar,ihtiyaglar ve problemler sonucu Saricakaya 1/5000 6lgekli nazim imar
planinin bazi paftalarinda degisiklikler ve ilavelerin yapiimasi zorunlu hale gelmistir.

Nazim imar plani degisikligi teklifine konu olan alan Eskisehir ili, Saricakaya
Belediyesi,yerlesim alani merkezinde ,onanli imar plani sinirlani icinde  bulunmaktadir.
Saricakaya Belediye Bagkanhgi tarafindan yeni hizmet binasi yapilmasi kararlagtiriimis
olup,uygun konumda ve Belediye miilkiyetinde bulunan alanlardan birine Belediye Hizmet
Alani (Hizmet Binasi) yapilmasi programa alinmigtir.Bu kapsamda Eskisehir ili,Saricakaya
ilcesi,Sarikaya Mahallesinde mlkiyeti Saricakaya Belediyesine (Koy Tiizel Kisiligi) ait 470
ada 1 nolu parselde kayith 936.02 m2 ylizélgimlu taginmazin bir kismina Belediye
Hizmet Aiani (Hizmet Binasi) yapilmasi amaglanmistir.Proje calismalari ise devam
etmektedir.

Sekil:1 Planlama Alaninin Uydu Fotografindaki Konumu
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Saricakaya ilgesindeki mevcut Belediye binasi ihtiyaci karsilamaktan uzak
durumdadir.Yeni ek hizmet binalarina ihtiyag bulunmaktadir.Bu dogrultuda 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planinin H25D23B nolu paftasinda yer alan ve Park Alani olarak planlanmis
olan 470 ada 1 parselin kuzey tarafindaki 286 m2'lik kismi  Belediye Hizmet Alani
(Hizmet Binasi) olarak degistiriimigtir. Uygulama imar plani degisikligi asamasinda
Belediye Hizmet Alani (Hizmet Binasi) ile Park Alani arasinda 5 metrelik yaya yolu
diuzenlenecektir.Belediye Hizmet Alaninda yapilasma emsalleri uygulama imar planinda
belirtilecektir.

Azalan yesil alan miktarini karsilamak Uzere, 470 ada 1 parselin hemen
kuzeydogusunda bulunan 465 ada 1 parselin konut alaninda kalan 312 m2’lik kismi Park
Alani olarak degistirilmistir.Bu parselin miilkiyeti de Saricakaya Belediyesi'ne aittir.470/1
parsel tamami 1100 m2 olup,parselin 312 m2lik kismi Meskun Konut alaninda
kalmaktadir. Degisiklik kapsaminda 312 m2'lik alanda Park Alani olarak degistirilerek yesil
alan dengesi saglanmaya calisilmistir.Konut alanini kiigiiimesi nedeniyle nifus
yogunlugunda kiigiik miktarda azalma olacag: igin,sosyal ve teknik donati alani ihtiyac da
goreceli olarak azalmaktadir.Bu dogrultuda park ve yol alani miktar yaklasik olarak
dengelenmektedir.

Dedisiklik teklifi Saricakaya Belediye Baskanhigrnin talebi tzerine hazirianmistir.
Degisiklik teklifi kamu yarar dogrultusunda hazirlanmigtir.Uygulamada ilgili mevzuat
hukumlerine uyulacaktir.Saricakaya yerlesimi 2.derece deprem bolgesinde yer almakta
olup yapilacak her Tirli yapida “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar ile ilgili Yonetmelik ”
hikdmlerine uyulmasi gerekmektedir. Zemin etiitleri yapilmadan insaat uygulamasina

gegilemez. Planda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve buna bagl
mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.

Diger yandan 20.02.2020 tarih ve 7221 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Cografi
Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun “ hukimlerinin
12.Maddesi su sekildedir:

MADDE 12 - 3194 sayili Kanuna agadidaki ek madde eklenmistir.

‘EK MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, bitdnltgtni sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri sadlamak sartiyla
yerlesmenin Ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekiiflerinde ihtiyag analizini iceren
sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plant onaylayacak idareye sunulur.

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntistiriimesi Hakkinda
Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatinmlari ile kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve
muthak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisikiikleri ile imar planlarinda yencok:
serbest olarak belirlenmig yliksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belittilen
usullere gdre yapilacak plan degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.

Buna gore Belediye Hizmet Alani olarak plan degisikligi yapilmasi islemi
Saricakaya Belediye Baskanligi tarafindan projelendirilen ve talep edilen Kamu Yatirimi
niteliginde oldugu ve degisiklige konu olan parseller kamu (Belediye) miilkiyetindeki alanlar
oldudu igin ,imar plani degisikligi kapsaminda Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme
Raporu hazirlanmasina gerek bulunmamaktadir.
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1/5000 NAZIM iIMAR PLANI PLAN NOTU
1-MEVCUT ONANLI SARICAKAYA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN

NOTLARI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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