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GUNDOGDU-2 KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

GUndogdu-2 Kentsel DonUsim ve Gelisim Proje Alani, 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 73. maddesi kapsaminda, 11.11.2010 tarih ve 24/390
sayill Eskisehir BlUyUksehir Belediye Meclis Karari ile belirlenen 20,6 hektar
bUyUkligundeki alandir (Sekil 1).

Sekil 1. Uydu Goruntust Uzerinde GUndogdu-2 Kentsel Dénisim ve Gelisim Proje Alani

Proje alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani, Eskisehir BUyUksehir Belediye Meclisinin
13.03.2019 tarih ve 104 sayili Karari ile onaylanmistir.

GUndogdu Mahallesinin ihtiyaclari g6z éninde bulundurularak, mahalle
butinlne hizmet edecek bir halk editim merkezinin tesis edilmesi
planlanmaktadir. Bu dodrultuda vyapilan calisma sonucunda, GUndogddu
Mahallesinin bUyUk oranda yapilasmis olmasi da gbdz dnunde bulundurularak
sdz konusu tesisin, GUndogdu-2 Kentsel Do6nUsim ve Gelisim Proje Alani
icerisinde kalan, henlz yapilasmamis olan ve yuUrUrlUkteki imar planlarinda
Ozel kultUrel tesis alanina isabet eden alanda planlanmasinin hem bdlgenin
sosyo-kulturel ihtiyaclarinin karsilanmasina katki saglayacadl hem de kentsel
déntsim ve gelisim proje alani icerisinde kamu yatirimini artiracagdindan
projenin gerceklestiriimesine katkida bulunacagdi sonucuna variimistir.

Bununla birlikte, 3194 sayili imar Kanununda degisiklik yapan 7221 sayili
Kanunun 6. maddesi uyarinca imar planlarinda bina yUkseklikleri Yencok:



serbest olarak belirlenemeyecegdi ve meri imar planlarinda Yencok: serbest
olarak belirlenen alanlarda yUksekliklerin imar plani dedisikligi ve revizyon
vapilmak suretiyle belirlenmesi hUkim altina alinmistir.  Anilan  hukim
geregdince, Gundogdu-2 Kentsel DénUsim ve Gelisim Projesi 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Planinda Yencok=Serbest yapilasma kosullu Ozel Kilttrel Tesis
Alani olarak planlanan alanda imar plani degdisikligi yapilmasi gerekliligi
dogmustur. S6z konusu alan 5393 sayili Kanunun 73. Maddesi uyarinca ilan
edilen kentsel ddnUsim ve gelisim alani icerisinde bulundugundan her
Olcekteki imar plani yapma ve onaylama yetkisi Eskisehir BuyuUksehir
Belediyesindedir. Bu nedenle plan degdisikligi gerekcelerine istinaden 1/5000
dlcekli nazim imar plani ve 1/1000 &lcekli uygulama imar plani birlikte

hazirlanmistir.

Mevcut 1/1000 olgekli uygulama imar planinda, anilan gerekceler ile
plan degisikligi yapilan alan tum cephelerden 3 metre yapi yaklasma
mesafeli, E=1,50 ve Yencok=Serbest yapilasma kosullu Ozel Kulturel Tesis
Alanina ve Parka isabet etmektedir (Sekil 2).
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Sekil 2. Mevcut 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani

Imar plani degdisikligi ile séz konusu alan, 20 metrelik yoldan 5 metre,
diger cephelerden 3 metre vyapl yaklasma mesafeli, Emsal=2,00 ve
Yencok=12,50 metre yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani, 20 metrelik
yoldan 5 metre, diger cephelerden 3 metre vyapl yaklasma mesafeli,
Emsal=2,00 ve Yencok=12,50 metre vyapilasma kosullu Ozel Kultlrel Tesis
Alani ve Park olarak planlanmistir (Sekil 3).
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Sekil 3.1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Mevcut 1/1000 élcekli uygulama imar planinda 2455,6 m? olan &zel
kUltUrel tesis alani, GUndogdu-2 Kentsel DénUsim ve Gelisim Projesi imar
plani &ncesinde yUrUrlikte olan imar plani kararlari da gdz o&nlnde
bulundurularak, bir 6nceki imar planinda oldudu gibi 1689,1 m? olarak
planlanmistir. Ozel KultUrel Tesis Alani bOydkluga azaltilmis oldugundan
(Tablo 1) mevcut imar planinin 6ngdrddgu insaat alanini degdistirmeyecek
sekilde, Ozel Kuiltlrel Tesis Alaninda Emsal=2,00 olarak belirlenmistir. Alan
geometrisi yapilasmaya daha uygun hale getirildiginden 20 metrelik yola
cephede yapi yaklasma mesafesi 5 metreye cikariimistir. Ozel Kultlrel Tesis
Alaninda, imar planinin é6ngdrddgu toplam insaat alaninin %15’ini gecmemek
kosulu ile ticari fonksiyona izin verilebilir. Alanin glneyinde mevcut tesekkdl
olan 4 kath Vergi Dairesi Hizmet Binasi dikkate alinarak Yencok=12,50 metre
olarak belirlenmistir. Plan degisikligi ile Belediye Hizmet Alani (EBB Egitim
Merkezi) olarak planlanan 721 m? buyuklagandeki alanda ise 6zel kalturel
tesis alaninin yapilasma kosullari esas alinmistir. Mevcut imar planinda 292,5
m? olan park alani, plan degisikligi ile 334,5 m?ve cikarilmistir (Tablo 1.

Plan Degisikligi

Mevcut imar Plani Alan

FONKSIYON Alan BUyuklagu (m?2) BayUkliga (m2)
OZEL KULTUREL TESIS
ALAN 16891 2.455,6
BELEDIYE HIZMET ALANI 7210 )
(EBB EGITIM MERKEZD) ‘
PARK 292,5 3345

Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu
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GUNDOGDU-2 KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

GUndogdu-2 Kentsel D&nlUsim ve Gelisim Proje Alani, 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 73. maddesi kapsaminda, 11.11.2010 tarih ve 24/390
sayill Eskisehir BlUyUksehir Belediye Meclis Karari ile belirlenen 20,6 hektar
bUyUklGgundeki alandir (Sekil 1).

Sekil 1. Uydu Goériantust Uzerinde Gundoddu-2 Kentsel Dénlsim ve Gelisim Proje Alani

Proje alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plani, Eskisehir BlyUksehir Belediye Meclisinin
13.03.2019 tarih ve 104 sayili Karari ile onaylanmistir.

GUndogdu Mahallesinin ihtiyaclari g6z éntinde bulundurularak, mahalle
pbUutinlne hizmet edecek bir halk editim merkezinin tesis edilmesi
planlanmaktadir. Bu dodrultuda vyapilan calisma sonucunda, GUndogddu
Mahallesinin bUyUk oranda yapilasmis olmasi da gdz dnunde bulundurularak
s6z konusu tesisin, GUndogdu-2 Kentsel DonUsim ve Gelisim Proje Alani
icerisinde kalan, henlz yapilasmamis olan ve yururlUkteki imar planlarinda
Ozel kUltUrel tesis alanina isabet eden alanda planlanmasinin hem bdlgenin
sosyo-kultUrel intiyaclarinin karsilanmasina katki saglayacadl hem de kentsel
dénusim ve gelisim proje alani icerisinde kamu yatirrmini artiracagindan
projenin gerceklestiriimesine katkida bulunacagi sonucuna variimistir.



Bununla birlikte, 3194 sayili imar Kanununda dedisiklik yapan 7221 sayili
Kanunun 6. maddesi uyarinca imar planlarinda bina ylkseklikleri yencok:
serbest olarak belirlenemeyecedi ve meri imar planlarinda yencok. serbest
olarak belirlenen alanlarda yiksekliklerin imar plani dedisikligi ve revizyon
yapllmak suretiyle belirlenmesi hikim altina alinmistir. Anilan  hUkim
geredince, GUndoddu-2 Kentsel D6nUsUm ve Gelisim Projesi 1/1000 olcekli
Uygulama imar Planinda Yencok=Serbest yapilasma kosullu Ozel Kiltlrel Tesis
Alani olarak planlanan alanda imar plani degdisikligi yapilmasi gerekliligi
dogmustur. S6z konusu alan 5393 sayili Kanunun 73. Maddesi uyarinca ilan
edilen kentsel ddnUsim ve gelisim alani icerisinde bulundugundan her
Olcekteki imar plani yapma ve onaylama yetkisi Eskisehir BuyuUksehir
Belediyesindedir. Bu nedenle plan degdisiklidi gerekcelerine istinaden 1/5000
Olcekli nazim imar plani ve 1/1000 olcekli uygulama imar plani birlikte
hazirlanmistir.

Mevcut 1/5000 oélcekli uygulama imar planinda, plan dedisikligi yapilan
alan Ozel Kulturel Tesis Alanina ve Park ve Yesil Alana isabet etmektedir
(Sekil 2).

-

g T - L E\(')P\?' ™ .
R s /
DALAR BIRLIGI
BORSASI TS.

Sekil 2. Mevcut 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan

Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeliginin 21. Maddesinin 2. Fikrasi
“Nazim ve uygulama imar planilari gerekli gorilimesi halinde es zamanli olarak
hazirlanabilir.  Nazim imar plani kesinlesmeden uygulama imar plani
onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim
ve uygulama imar planlari es zamanli olarak onaylanabilir.” hUkmU uyarinca
kentsel dénUsim ve gelisim proje alani icerisinde kalan alana iliskin nazim ve
uygulama imar plani dedisikligi es zamanli olarak hazirlanmis olup, imar plani



degisikligi ile s6z konusu alan; Belediye Hizmet Alani, Ozel Kultlrel Tesis
Alani ve Park ve Yesil Alan olarak planlanmistir (Sekil 3).
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Sekil 3.1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Mevcut 1/5000 6lcekli nazim imar planinda yaklasik 2456 m? olan 6zel
kUltUrel tesis alani, GUndogdu-2 Kentsel DénUsim ve Gelisim Projesi imar
plani &ncesinde yUrUrlikte olan imar plani kararlari da gdz o&nlnde
bulundurularak bir dnceki nazim imar planinda oldudu gibi 1689 m? olarak
planlanmistir.  Plan  degisikligi ile bdlgeye hizmet edecek 721 m?
pbUyUkligundeki Belediye Hizmet Alani planlanmistir. Mevcut nazim imar
planinda 307 m? olan park alani, plan degisikligi ile 339 m?ve cikariimistir
(Tablo 1).

. Plan Degisikligi Mevcut imar Plani Alan
FONKSIYON Alan BUyudklagu (m?2) BUyUkluga (m?)
OZEL KULTUREL TESIS
ALAN 1.689 2.456
BELEDIYE HIZMET ALANI 791 )
(EBB EGITIM MERKEZI)
PARK 339 307

Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu



