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1. GENEL TANIM

Mihaligeik ilgesi yonetsel agidan Eskisehir iline bagli olup; kuzeyde ve dogusunda
Ankara ili, batisinda Beylikova ve Alpu ilgeleri, giineyinde ise Sivrihisar ilgesi yer almaktadir.

Mihaliggik idari agidan bagh oldugu il merkezi olan Eskisehir'e 96 km uzakliktadir.
Mihaligetk ilcesi, Yukart Sakarya Boliimiinde Siindiken Daglari'min giiney dojusunda
kurulmus olup, tarihi cok eskilere dayanmaktadir. ficede eski bir yerlesim alant olarak yer
yer Selcuklular éncesi ve Selcuklular sonrasina ait kalmtilar ile tarilii  eserler
goriilmektedir.

llge halkinin en nemli gegim kaynagi tanum ve hayvancibkur. Ilkgaglarda Frig
yerlesiminin izleri olmasina karsin ikincil derecedeki yollar tizerinde bulunmas: nedeniyle
ancak Osmanl déneminde 6nem kazanmis, Osman Bey tarafindan Kose Mihal’in yénetimine
verilen ilge, torunu Gazi Mihal dolayisiyla Mihaliggik adi ile amimaya baslandi.

Anadolu'nun en Snemli ozanlarindan Yunus Emre’nin dogdugu yer olan Sarikdy
(buglinkli Yunus Emre K&yti) Mihaliggik ilgesi sinirlar igerisindedir. 6 - 10 mays tarihleri
Yunus Emre Kiiltiir ve Sanat Haftasi olarak her yil kutlanmaktadsr.

Mihaligetk’a 12 km. uzakliktaki Sorkun kéyiinde hallin timii ¢omlekeilikle
ugragmaktadir. Yiizyillar oncesinin yodntemlerini kullanmalarn dolayisiyla diinyamn her
yerinden gelen bilim adamlarinca arastirmalar yapilmalktadir.

1650 km?lik bir alana sahip ilgenin giiney, giineydogu ve giineybat: kesimleri Porsuk
¢ay ile sulanmakta olup; tamamen ovaliktir. [lgenin dogusunda ve kuzeyinde Sakarya Vadisi
yer almakta olup; orta kesimde bulunan Siindiken Daglarinm yiiksekligi ise 1500-1800 m’dir.
Bu daglar verimli ormanlarla kaph olup, dogudan batiya dogru uzanmaktadirlar. Siindiken
Daglanmn en yiiksek tepeleri Hamidiye, Kartal, Begpinar ve Kiziltepe’dir. En yiiksek dag
olan Kiziltepenin yiiksekligi 1818 metredir. Stindiken Daglarmin batisinda Yesilyurt,
Yumaklica, Otluk, Mavzut, Biiyitk ve Kiigiik Sasa Yaylalari, kuzeydogusunda Belen yaylasi,
dogusunda Gencek, Kazanpinari Egriova Yaylari yer almaktadirlar. Bunlarin yiikseklileri
1650-1700 metre arasinda degigmektedirler, Ilgenin giineyinde ise Porsuk Vadisine dik olarak
uzanan Karagam Daglar bulunmaktadir.

Porsuk Vadisinde kiglar sert ve soguk; yazlar oldukga sicak gecmektedir. Siindiken
Daglan yilin en az alti ay: karla kaplidir. llgenin kuzeyinde Sakarya Vadisinde ise oldukea
1hman bir iklim hakimdir. lige merkezinde kigin 1s1 bir hayli diismekte olup; yaz aylarinda ise
serin yayla iklimi hakimdir. Yagislar kigm kar, ilkbahar ve sonbaharda ise yagmur
seklindedir. Bu nedenle 1smma giderlerinin oldukga yiiksek olup; ilgede apartman tipi
yapilagma talebi artmaktadir,

llgede basta krom ve magnezit olmak iizere; mermer, kémiir ve kuvars yataklan
meveutiur,

flgenin Kavak Koy, Yazlik Deresi Mevkiindeki krom madeni 1930 yilinda Atatiirk'tin
kararnamesi ile faaliyete baglamigtir, Tiirkiye'nin en eski isletmelerinden birisidir. Uyguladig:
¢alisma yontemleriyle Tiirkiye krom madenciligine onciiliik etmistir. Yer alti ocaklar 360
metre olup, Tlirkiye'nin en derin, diinyanin da sayili krom isletmesidir.
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S6z konusu isletmeler ¢evre ilgelerdeki insanlara is imkani saglamaktadir. Yer altindan
elde edilen tiivenan cevherinin diinya standartlarina uygun konsantre krom haline getirilmesi
ocaklarin bulundugu ydredeki tesislerde yapilmaktadir. Her tirlli sosyal ve teknik tesislere
sahip olan isletmede yilda 108.000 ton tiivenan cevherden 45.000 ton konsantre krom cevheri
elde edilmektedir.

Tlgenin Koyunagili ve Beyksy simirlan icinde genis kémiir yataklar: bulunmaktadir.
S6z konusu komiir yataklar: ilgenin kémiir ihtiyacim biiyiik 6l¢iide karsiladipn gibi degisik
illere de sevkiyat yapilmaktadir. Halen bu alanda 4 adet kémiir isletmesi tiretim faaliyetlerini
stirdiirmektedir.

[lcenin Bahtiyar k&ytinde, Mihaligoik merkezde ve Omerkéy'de bulunan isletmeler
manyezit ¢ikarmaktadir. Manyezit ocaklari agik isletme olarak ¢alistigindan iiretim daha cok
yaz déneminde yapilmakta olup; kis déneminde {iretim azalmaktadir.

Yunusemre Beldesi civarinda mermer ¢ikartiimaktadir. Uretilen mermer, basingla
metamorfize(oniks) tipi mermerdir. S6giit yesilinden sonra kalite bakimindan ve kullanma
alani bakimindan Tiirkiye'de ikinei sirada yer almaktadir. Yurt disinda da kalitesi bilinmekte
olup, stirekli talep vardir.

Dikozii, Ahurézt ve Hamidiye Koyl sinirlarinda Kaolen bulunmaktadir. Bu maden
0Seramik Sanayinin esas maddesini teskil eder.

2. JEOLOJIK YAPI

Ilge topraklart genellikle daglik ve ormanliktir. Calisma alanindaki egim genelde % 0-
10, %10-20 araligindadir.

Inceleme alaninda jeoteknik etiit ¢aligmalan kapsaminda derinlikleri 6,00-14,00 m
aralifinda degigen toplam 157,50 m 18 adet jeoteknik sondaj yapilmistir. Yapilan sondajlarda
gecilen birimler Mafik — Ultramafik Kayaclar ve Sist ($)’dir. Inceleme alaminda acilan
Jeoteknik sondaj kuyularin higbirinde yeralti suyuna rastlanmamistir.

Mihalicgik ve ¢evresi Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na (1996) gore tiglincii
derecede deprem bolgesi suurlari igerisinde kalmaktadir. Heyelan olaylarimin az olarak
yasandid: illerimizden birisi olup, topografik egimin yitksek oldugu Mihaliceik ilgesinde
heyelan olaylar: gézlenmektedir.

[ller Bankasinca hazirlatilan ve 27.01.2017 tarihinde Cevre Bakanhiginca onaylanan
Imar Planina esas Esas Jeolojik Etitt Raporuna gdre planlama alani; litoloji, jeoteknik sondaj
ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, tagima giicli, oturma, sivilagma, sisme, zemin
biiylitmesine gdre yapilan yerlesime uygunluk degerlendirilmesi sonucu;

-Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1)

-Onlemli Alanlar 5.1 (0.A-5.1)

-Uygun Alan 2 (UA - 2) olarak belirlenmistir.

Yapilasma Esnasinda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik’ esaslarina uyulmalidir,
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3. NUFUS, KONUT ve YOGUNLUK

3a) NUFUS : Mihaligeoik ilgesinin yillara gore TUIK niifus verilerine bakildiginda
giderek azalma egilimi gosterdigi gdriilmektedir. 2018 yih Adrese Dayali Nifus Kayit
Sisteminin sonuglarina gore tiim mahalleler dahil niifus 8526 kisidir. flce Merkezi niifusu ise
2397 kigidir. 2012 yili Adrese Dayal Niifus Kayit Sisteminin sonuglarina gére ise merkez
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niifus 3083 kisidir. Meveut imar planinda éngérilen yogunluklara gére kapasite niifus 11.072
kigi'dir. Meveut plan kapasite niifusun hesabinda ticaret alanlari; Konut+Ticaret Alan olarak
degerlendirilmigtir. 2014 yilindan énce yapilmig olan imar planlarinda genel uygulama ticaret
alanlarmin Gst katlart konut alani olarak da kullamlmaktaydi. Bu nedenle ticaret alanlar:
Komut + Ticaret Alam olarak degerlendirilmis ve niifus hesabma %80 oraminda dahil
edilmisgtir.

Yapilan Revizyon Imar Plam caligmasinda planlama alant icindeki konut alanlars ve
ongoriilen yogunluklar dikkate alindiinda ortalama kapasite niifus yaklasik 11.841 Kkisi
olarak belirlenmistir. Niifusun hesaplanmasinda, Konut+Ticaret Alanlarinda konut orani
maksimum % 80 olarak hesaba dahi] edilmistir.

Bolgedeki zengin maden ¢esitliligi, tarimsal verimlilizin yiiksek olmasi, tarihi ve
kiilttirel zenginliklerin &n plana ¢ikartilmasi ile niifustaki azalma egiliminin durdurulmas,
yapilacak yatmmlarla ¢ekim yaratmak amaglanmaktadir. Maden Isletmelerinde calisan

isilerin Mihaligerkta ikamet etmelerini saglayarak niifusun desteklenmesi, bu amagla konut
kalitesinin artirllmasi amaglanmaktadir.

Yil Mahalle Adi Mahalle Niifusu Toplam Niifus

2018 Medrese Mah. 1180

Camikebir Mah. 1217 2397
2017 Medrese Mah. 1235

Camikebir Mah. 1214 2449
2018 Medrese Mah, 1304

Camikebir Mah. 1212 2516
5015 Medrese Mah. 1435

Camikebir Mah. 1254 2689
2014 Medrese Mah. 1485

Camikebir Mah. 1290 2775
2013 Medrese Mah. 1537

Camikebir Mah. 1363 2800
2012 Medrese Mah. 1605

Camikebir Mah. 1478 3083

Tablo 1: 2012-2018 Y1l Ilge Merkezi ADNKS sonuglar (TUIK).

Tablo 1 ve Tablo 2'de goriildiigii gibi meveut niifus hareketleri de degerlendirildiginde
Mihaligeik niifusunun uzun yillar kapasite niifusa ulasamayacagn goriilmektedir. Bu sebeple
yeni yerlesim alanlarinin agilmasi yerine mevcut alanlarda arsa ve arazi diizenlemesi yoluna
gidilerek yapilasmaya miisait imar parsellerinin olusturulmasina 6ncelik verilmelidir.
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Yil Mihaligeik Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu

2018 8.526 4294 4.232
2017 8117 407 4047
2016 8444 428 | 464
2015  8.85 4531 | 4319

oo sa e e
T s
2012 9.97 4949 5.021
2011 10.028 4966 - 5.062
2010 10482 52 I - ¥ 7)
2000 10.763 52717 5486
2008 11158 5.486 5.672
2007 11.618 | 5.649 5.969

Tablo 2: 2007-2018 Yili ile Biitiinii ADNKS senugla'rl (Tf}iK).

3b) KONUT ve YOGUNLUK: Ilgedeki toplam mesken sayisi; 2037 adet olup; 1546';
(%75.90) 1 kath; 460'1 (% 22,6) 2 katly; 26's1(%1,3) 3 katli; 51 (% 0,2) 4 katli yapilardan
olugmaktadir.

Toplam mesken alanlari taban alani: 142.500 m2,

Toplam insaat alanm yaklagik:178.125 m2'dir. (2, 3 ve 4 kathi yap1 oranmi dikkate
alinarak yapi alani hesaplanmustir.)

Eskisehir'deki aile biiytikltigii 2.7 kisi olup (TUIK); Mihaligeik'ta bu oran yaklasik 1,2
kigidir,

Konut Biiytiklagii ortalamasi 90-100 m?2 olarak hesaplanmustir.

Yaklasik konut sayisi: 2052 adettir.

Kig1 bagina diisen konut alani;74,3 m2'dir. Meveut yapr stokunun tamamimn yil
boyunca kullaniimadigi, bir ¢ok meskenin bos olmasi ve yilin belli giinlerinde doluluk
oranimn yiikseldigi gortilmektedir. Halihazirdaki yaklagik % 40-45 oramindaki bos meskenler
de dikkate alinarak Uygulama Imar Planinda emsal hesabi yapilmas: icin kisi basina diisen
konut alam dilsik ve orta yogunluk 6ngérillen alanlarda 30-35 m2, yiiksek yogunluk
(konut+ticaret) dngoriilen alanlarda 40 m2 alinarak kat ve emsal hesabi yapilacaktir. Buna
gore;

Meveut yapilagsmanm oldugu ylksek yogunluk ongérilen (konut -+ticaret) alanda
yapilasma genel olarak bitisik yapi nizami ve 5 kat yiitkseklik, merkezi alanin disinda ayrik
nizam ve 5 kat ytikseklik, meveut yapilagmamn oldugu orta yogunluk &ngériilen alanlar ile
yiksek yogunluk oOngoriilen gelisme alanlannda yapilasma ayrik yapr nizanu ve 5 kat
yiikseklik, diistik yogunluk Sngoriilen alanlarda yapilagma ayrik yapr nizami ve 2 ve 3 kat
ylikseklik olacak sekilde planlama yapilacaktir.



Konut+Ticaret Alanlarinda zemin katlar ticaret normal katlar konut olacak sekilde
tasarlanmugtir. Bu alanlarda maksimum konut kullamimi %80 olacaktir.

4. MEVCUT IMAR PLANI

Mihaligeik ilge merkezine ait imar planlart 4 Mart 1994 tarihinde Iller Bankas:
tarafindan hazulanmigtir. Bu tarihten bu yana Imar Plam Revizyonu yapilmamis olup;
planlama alani igerisinde yalnizca parsel bazinda plan degisiklikleri yapilmustir.

1 sinirlarinin Belediye Siri olmasiyla ve 2014 yili itibariyle yirtrliige giren "On
Dért Ilde Biiytiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapimasina Dair Kanun" kapsaminda Mihaliggik
Belediyesi, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarma dahil edilmistir. Bu dogrultuda
yirtirliikte bulunan Mihaliggik Ilgesi 1/5000 éleekli Nazim Imar Plamn glincellenebilmesi,
plan kararlarimin okunabilirliginin saglanmast ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ile
belirlenen gosterimlere bagl olarak plan kararlarinin standartlastinimas: amact ile 2014
yilinda temin edilen vektdrel planin (sayisal olmayan) giincel halihazir haritalar iizerine
aktarlmasi suretiyle hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani, Eskigehir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 16.03.2018 tarih ve 122 sayil Karar ile onaylanmuistir.

5. REVIZYON IMAR PLANI

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plammn 1994 yilinda vektdrel olarak hazirlanmisg
olmast; 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plammin ise sayisal olmasina ragmen plan kararlarinin
revize edilmemis olmasi nedeniyle; 1/5000 ve 1/1000 &leekli imar planlar arasinda
uyumsuziuklar giderilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Halihazirdaki durumun meveut planlarla uyumsuzluklar gostermesi ve fiiliyatta
aglimamus olan ancak mevcut imar plamnda planli 40 metrelik karayolunun, Karayollan
Genel Mudurliigiiniin goriisii dogrultusunda planlama alaninin disinda kalacak sekilde, alamn
lkm batisina kaydirilmas) neticesinde meveut her iki planin giincel veriler 1s1pinda revize
edilmesi gerekimektedir.

Mihaliggik  Belediye Meclisinin 03.05.2019 tarih ve 33 sayih Karar ile ilce
merkezinde bulunan Camikebir ve Medrese mahallelerine ait 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan:
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarmimn giiniin sartlarina gore revize edilmesine karar
verilmistir.

Karayollar: Genel Mudiirliigti 4. Bolge Mudirliigiintin 14.06.2019 tarih ve E.166093
sayil1 yazisinda "40 metrelik karayolu koridorunun alaminl km batisina alindig1 ve projesinde
yer alan Km:85+000'da yer alan kavsagin da Km 83+850've kaydirilmasinin planlandig
belirtilmistir.

Saglik 11 Miidiirligi'niin 17.06.2019 tarih ve 28345694-045.99-E.189 sayilt vazisi ile,
orta ve uzun vadede ilge merkezinde ve yola yakin, erigimin kolay saglandigi Aile Saghg
Merkezi ve/veya 112 Acil Saghik Hizmetleri Istasyonu ihtiyac: olusabilecegi éngériilmektedir.
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Yapilacak revize imar plam cahgmasinda en az 1.000 m2 yiiz Slgiimiine sahip saghk
alanlarinin ayrilmas talep edilmigtir. Bu goriis dogrultusunda planlama alamna 2 adet Saghk
Alani 6nerilmistir.

ESKI Genel Mudiirligitniin 14.06.2019 tarih ve 37647319-310.99-370-3681 sayili
yazisinda, Medrese Mahallesinde bulunan ve halihazirda Igmesuyu Deposu olarak kullamlan
alanin Belediye Hizmet Alani (Su Deposu) olarak planlanmasi, Camikebir Mahallesi 179 ada,
63 parselde bulunan Atiksu Antma Tesisi alam ile Santiye binasi ve sondajin bulundugu
Camikebir Mahallesi 205 ada, 35 parselin Belediye Hizmet Alani olarak planianmas: talep
edilmistir. Bu gorits dogrultusunda Medrese Mahallesinde bulunan ve halihazirda [cmesuyu
Deposu olarak kullanilan alan Belediye Hizmet Alam (Su Deposu) olarak planlanmistur.
Ancak Camikebir Mahallesi 179 ada, 63 parsel ile Camikebir Mahallesi 205 ada, 35 parsel
Revizyon Imar Plani smirlar disinda kaldigimdan bu talepler plana aktarilamarmsgtir.

Mihaligertk Kaymakamliga lige Miftiiliigtintin 20.06.2019 tarih ve 63980297-903-194
saytlt yazist ile plan notu olarak; "Cami Alamnda Diyanet Isleri Baskanhgmca Uygun
Goriilecek Mimari Proje ve Vaziyet Plamna Gére Uygulama Yapilacaktr.” ve "Cami
Alaminda Planlt Alanlar Tip Imar Yonetmeliginde belirtilen yapilasmalar yapilabilir"
eklenmesi talep edilmis olup; plan notlarina eklenmistir.

Eskigehir Valiligi, [1 Milli Egitim Miidirliigiiniin 27.06.2019 tarih ve 67750186~
755.99-e.12372274 sayili yazisinda, "Mihaligeik Ilge merkezi alamnda yapilmasi planlanan
1/5000 ve 1/1000 ¢lgekli imar planinda okul alani olarak ayrilan alanlarmn DOP (Diizenleme
Ortaklik Payi)’tan karsilanmasi, “h” yiiksekliklerinin minimum 4 kata kadar belirlenmesi,
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 12.Maddesinin, 2.Fikrasinda yer alan hususlarin
dikkate alinmasi ve Bakanh@imiz hak ve menfaatleri agisindan itiraz hakkimiz sakli kalmas
kaydi ile kurumumuzcea herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir,

Yirtirlikteki mevcut 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam, alman kurum goriisleri
dogrultusunda Biiyliksehir Belediye Meclisince onaylanan plan degisikliklerinin plana
aktarilmasi ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine gére revize edilmistir.

Meveut yapilagmalar, tagkin alanlari, jeolojik agidan uygun olmayan alanlar ve
Onlemli alanlar gibi esikler plan kararlarinin olusmasinda etkilidir.

Planlama alaninda mevcut sosyal donati ve teknik altyap: alanlan ile aktif yesil
alanlar1 yapilan diizenlemelerle miimkiin oldugunca iyilestirilmistir.

Meveut imar planinda yer alan yerlesik konut alanlan yeni imar plaminda da genel
olarak korunmugtur. Konut stokunun yenilenmesini tegvik etmek amaciyla dzellikle merkez
ve gevresinde konut + ticaret fonksiyonlu alanlar olusturulmus, ana akslarda kat artislar:
saglayacak yogunluk diizenlemeleri yapalmustir.

Meveut imar planinda, planlama alanimi kuzeyinde yer alan Konut Disi Kentsel
Caligma Alani, fiiliyatta yatili likokul Alani olmasi sebebiyle Revizyon Imar Planinda Egitim
Alan1 olarak planlanmustir.

Kent merkezinde yer alan meydan ve otopark alam, ¢evresindeki bazi yapilar: da icine
alacak sekilde Belediye Hizmet Alani olarak diizenlenmistir. Bu alanm zemin altinda cok
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amacl salon ve igyerleri yer alacak olup zemin iistii ise meydan ve anfitivatro olarak
diizenlenecektir.

Pazaryeri; Mevcut planda yerlegmenin batisinda planlanan pazaryeri topografik acidan
uygun olmamasi ve kent merkezine uzak olmasi dolayisiyla kaldimlarak bu alan park alam
olarak diizenlenmis olup, kaldirilan pazar alani yerine kent merkezinde kapali pazar alam
diizenlenecektir, S6z konusu alanin zemin alti el sanatlari garsisi ve otopark alani olacaktir.

Meydan gevresindeki alan ile ana ulasim aksi boyunca Ticaret+Konut kullanimlar
Onerilmistir.

Ulagim ag1 ; mevcut planda 15 metre olarak planlanan Yunus Emre Caddesi Il¢enin
ana ulasim aksidir. Alanin batisinda 15 metre genisliginde yeni bir yol &nerilerek sehir
merkezine girmesi gerekmeyen araglarin bu aksi kullanmas: saglanacaktir. Meveut planda 10
metre olarak planlanan ve Omerli kdyiine ulasimi saglayan ve gorece yogun kullanilan Ozcan
sokak ve Omer bey caddesi 12 metre olarak planlanmis, her iki kismi Konut+Ticaret Alam
olarak planlanmistir.

Belen Yolu, yerlesmenin kuzeyini merkeze baglayan, gdrece yogun kullamlan bir yol
olmasindan dolay: bu yol da 10 metreden 12 metreye ¢ikartilmis olup yola cepheli kisimlar
Konut+Ticaret Alan: olarak planiannugtir.

Kiiglik Sanayi Alam; meveut planda Ilge girisinde, karayolu kavsagimin cevresinde
planlanan Kiiclik Sanayi Sitesi, gerek yer se¢iminin uygun olmamasi, gerekse fiiliyatta bir
boliimiintin farkl bir fonksiyona ayrilmg olmasi nedeniyle Karayollarinin projelendirdigi
kavsagin kaldmilmasi dogrultusunda bu alandan kaldiilmistir.  Kaldinlan Kiigiik Sanayi
Alanmin bir kismi Gelisme Konut Alani ve yesil alan, Alpu yolun kuzeyinde kalan kismi da,
filliyatta Selami Vardar Huzurevi bulundugundan, Sosyal Tesis Alani olarak planlanmustir.
Kaldinlan Kigiik Sanayi Alam, planlama alanmmn diginda, Alpu-Mihaliggik yolu tizerinde
miilkiyeti Mihaliggik Belediyesine ait parsellerde planlanacakitir.

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan Kamu Hizmet Alanlarmin miilkiyetinin
Belediyeye ait olmasi ve halen Biyliksehir Belediyesi tarafindan kullamlmasi nedeniyle
Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. Ayrica Sivrihisar yolu {izerinde bulunan eski
Askerlik Subesinin bulundugu ve fiiliyatta bos olan yapi ve arsasi da Meveut Planda Kamu
Hizmet Alam olarak planh iken Revizyon Planda Belediye Hizmet Alam olarak planlanmistir.
Ayrica miilkiyetinin bir bsltimi Belediyeye ait olan ve lojman olarak kullanilan 149 ada, 26
ve 27 parselleri igeren alan da Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. Bunlarm disinda
halen kamu kurumlarinca kullanilan alanlar ise Kamu Hizmet Alam olarak planlannustir.

Imar Plani Revizyonu ¢ncesinde onaylanarak uygulamaya gegilen plan degisiklikleri
tekrar degerlendirilerek Revizyon Imar Plamna aktarilnustir.

5a) REVIZYON IMAR PLANI NUFUSU

Yapilan planlama galismasinda planlama alani i¢indeki konut alanlari ve yogunluklar
dikkate alindiginda kapasite niifus yaklagik 11.841 Kisi olarak belirlenmistir. Plan hedef yih
olarak 2035 yil1 kabu! edilmistir.



Mihaligeik niifusunun uzun yillar kapasite niifusa ulasamayacag 6ngoriildtiginden

yeni yerlesim alanlarimn agilmasi yerine mevcut alanlarda talebi karsilayacak diizenlemeler
yapilmistir.

NUFUS HESABI
MEVCUT IMAR PLANI
YOG. MIN. | MAX. |MIN, MAX. ORT.
ALAN | ARALIGI YOG. | YOG. [NUFUS |NUFUS NUFUS
KONUT GEL DUSUK  |254024.01 1 51-120 51 120 1296 3048 2172
KONUT GEL YUKSEK | 5103.45|251-400 251 400 128 204 166
KONUT MEV DUSUK  [416117.67 | 51-150 51 150 2122 6242 4182
KONUT MEV YUKSEK | 1467.09 | 301-600 301 600 44 88 66
KONUT TICARET 31041.39 | 301-600 301 600 747 1490 1119
707753.61 4338 11072 7705
REVIZYON IMAR PLANI
KONUT GEL DUSUK  [202330.32151-120 51 120 11032 2428 1730
KONUT GEL ORTA 32984.92 |121-250 121 250 1399 825 612
KONUT GEL YUKSEK [4513.00 |[251-400 251 400 | 113 181 147
KONUT MEV DUSUK | 275994.83 | 51-150 51 150 | 1408 4140 2774
KONUT MEV ORTA  123665.74 |151-300 151 300|357 710 534
KONUT TICARET 167723.7 | 301-600 301 600 | 4039 8051 6045
707212.6 7348 16334 11841
Tablo:3 Niifus Hesab1

*Kenut + Ticaret Alanlarmda maksimum kenut kullanimi %80 oldupundan alan biiyiikliiklerinin %80°i baz ahinarak
hesaplama yapiimastir,

5b) REVIZYON IMAR PLANI ALAN DAGILIMI

Revizyon Planda mevcut plan niifusunu artirmak hedeflenmemistir. Ancak mevcut
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda planli konut alanlarmn imara agilmadigi, planda
Ongoriilen niifus hedefine ulagilmadig: gorildiigiinden; meveut plandaki niifus hedefine
ulagmak i¢in alanda kentsel ¢ekim yaratmak hedeflenmistir. Bu nedenle mevcut planda plank
konut alan1 yogunluklan diizenlenerek, alandaki fiili durumdaki zemin katlarda yapilan ticari
faaliyetler desteklenmistir. Sosyal donat: alanlart (egitim, saglik, sosyal tesis alam, spor alan,
ibadet alani vb.) arttinlmug; mevcutta bulunan sosyal donati alanlarinda ise iyilestirmeye
gidilmigtir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamna iliskin alan dagilimi tablosu agagida
verilmistir. Tablodan da anlagilacag: tzere, yapilan diizenlemelerle sosyal donati alanlar
arttirilmig olup; Revizyon Planda yapilan konut alani yogunluklarinda yapilan diizenlemeler
neticesinde artan yaklasik 769 kisilik niifusun ihtiyaci olan sosyal donat: alanlan ise
planlannustir. (Tablo 4)

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Mihaliggik 1/5000 Olgekli Revizyon Imar Plam
hazirlannmstir.
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> «ADILER

TARTAN
o | NUFUSA GORE
MEVCUT | ONERi| ARADAKi| ARTANKISI | STANDART

ALAN ADI m2) | ., {m2)| FARK(m2)| BASIm2) (m2)
EGITIM 20933.62 | Gadn Vst =
PARK 110564.37 | 156880.67 46316.3 602
SPOR ALANI 1954122 | 25378.14 5836.92 75 0
REKREASYON 0 54576.67|  54576.67 70.9
ACIK YESIL ALAN TOPLAMI | 130105.59 | 236835.48|  106729.89 138.8
SAGLIK ALANI 10448.46 | 1291253 2464.07 32 15
SOSYAL TESIS 0 13139.01]  13139.01 17.1 0.75
IBADET ALANI 2950.64 3831.98 881.34 L] 0.5
TEKNIK ALTYAPI 1613.12 2572.75 959.63 1.2 I

Tablo :4 Artan Niifusa Giore Donat1 Hesabi
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REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ALAN DAGILIMI TABLOSU

PLANLAMA ALANI 1679405 (m2) (167.9 ha)
Mevcut Plan Niifusu: Revizyon Plan Niifusu:

NUFUS 11.072 kisi 11.841 kisi
ALAN ADI MEVCUT PLAN (m2) | REVIZYON PLAN (m2)
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 3908.4 2683.18
Belediye Hizmet Alani 7905.81 38352.09
Dogal Karakteri Korunacak Alan 78304.35 93756.07
Egitim Alam 22933.62
Enerji Uretim Alan 20220.51 20279.29
ibadet Alani 2950.64 3831.98
Kamu Hizmet Alani 64520.99 51440.46
Gelisme Konut Alani (Briit Yogunluguna Gére) Diisiik
(51-120 Kisi/Ha) 254024.01 202330.32
Gelisme Konut Alant (Briit Yogunluguna Gére) Orta
(121-250 Kisi/Ha) 0 32984.92
Gelisme Konut Alani (Briit Yogunluguna Gore) Yiiksek
(251-400 Kisi/Ha) 5103.45 4513.09
Mevcut Konut Alani (Briit Yogunluguna Gére) Diisitk
(51-150 Kigi/Ha) 416117.67 275994 .83
Meveut Konut Alani (Briit Yogunluguna Gore) Orta
(151-300 Kisi/Ha) 0 23665.74
Meveut Konut Alani (Briit Yogunluguna Gore) Yiiksek
(301-600 Kisi/Ha) 1467.09 0
Ticaret-Konut Alani 31041.39 167723.7
Otogar 4598.3 7532.8
Park 110564.37 156880.67
Rekreasyon Alani 0 54576.67
Pazar Alan 13300.51 7287.74
Pasif Yesil Alan 10809.91 3440.96
Saglik Alam 10448.46 12912.53
Spor Alani 19541.22 25378.14
Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani 47450.48 48042.3
Teknik Alt Yap1 Alan 1613.12 257235
Turizm Alam 13343.55 0
Kiigiik Sanayi Alani 56332.56 0
Mezarlik Alam 0 4445751
Sosyal Tesis Alani 0 13139.01
Konut Dist Kentsel Calisma Alani 10959.64 0
Agaclandinlacak Alan 87468.74 0

Tablo:5 Revizyon Nazim Imar Plani Alan Dagilimi Tablosu

) 231 « 3|
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6. EKLER (KURUM GORUSLERI)

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
4, Bolge Mi‘ldl‘n‘li’lg['l

Say1 @ 95386480- 755.01 /166093 14.06.2019
Konu @ Kurum Gorlisit

MIHALIGCIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Camikebir Mah. Yunusemre Cad.
No:48/1
Mihahieqik/BSKISEHIR

ilgi: 21/05/2019 wrihli ve 19522258/78 sayili yaznuz.

llgi sayile yazmizda bahse konu kesim lskisehir Alpu Mihalliggrik 11 Yolu'nun
Mihalhgeik sehir gegisinde yer almaktadir. $6z konusu kesimde belediyeniz tarafindan
karayolu proje koridoru dikkate almarak imar piant revize ¢alismalar yapilnussir.,

Yazi ekinde yer alan onayli imar planlarmda 40 metrelik karayolu koridorunun tarum
arazilerinden gegmesinden dolay), yeni imar galismalar: kapsaminda karayolu koridoru 1 km
batiya almmis elup, dolayisivla  projesinde yer alan Km:85+000'deki kavsagin Km:
83+830"ye kaydmimasi planlanmaktachr.

Geregini rica ederim.

Ahmet Bilent BUYUK
Baélge Mikliirt a.
Bélge Miidiir Yarcimeisi

"B belge, giiveali elektronik imea ile imzalanmgte”
htypefwww pnegovar sdresinden, " ugehjSCBOCEY" DYS No ve eveak taribi ite erisebilivsiniz.

Aibeyde Hannn Mah. Yeni Btlis Cad. 8o:39 06116 Diskam - ANKARA Bilgi Igie. Ogadwm ERKOC
Proje Mihendisi
Telefon No 23506000 Laks 312 3843128 Fet - bakes: DRLISS0MOG0-004T1 -
luternet Addrest s ki go tr KEM kgmdbolped:hsh kepas ot
Hgih Biemy Ll Peoje Vo (evre Bagmihendisliss -
I
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EXRUGEHI L AAGLIK MUDLZLUGE ESRISEHIR 150
YATRL AR BRI
1068 23381

[

FESKISEHIR VALILIG
I Saghk Madirliizi

3 154

I

v
00343 30353

PRCERLIEE
g

; igFGOD?O?soss

Ll
A

KPCO9TOTE0E51

Sevi T 28345094-045.99
Konu ¢ Karum Gérdisi Talebi Tk,

MIHALICCTK BELEDIYE BASKANLIGINA

He: D 22052019 anhit ve 28345694-82 savih vasiz.

£

Het sayida kayith vazmzda Heenizde vapilmas: planlanan 153000 ve 1000 ¢lgekl
revize imar plant galismalarn ile ilgill olarak Middrldgimiz gorist istenmektedir.

Midirtigimiizee: orta veya vzun vadede ilge merkezinde ve yola yaken, hastalarimizin
daha kolay erigim saglavabilecegi Aile Saghfy Merkezi ve / veva 112 Acil Seghk Hizmetler:
Istasyonu ihtiyact alugabilecei dngorihmekiediv, Yapilacak revize imar plami ¢alismasinda en
az Lo m? vizéledme sabip saghk alans ayriimast hususunda,

Geregind rica cderim,

e-imazaiidir.
Dog. Dr. Ugur BILGL
{1 Sagltk Midaril

hommistaprak Mabatbesi Aattieh Caddesi No:S9 « 26020 Odunpazan FSKISFHIR Bilgi igin: (lsman YEXIR
Polefens Taks Not 0212 3353 15 4052 S
c-Pastss oomany v iosaglik gev i Internet Adresi waws essaglik govir fefcton Not 0222 353 15 Tu-1143

Furaban clehtromb imvals suctng hitpfe belge saghik gov by sbosimlen 1356503 1h0d-31he ladb- Re2dDP6d40he kodn tle enyebilissin g,
Babelge S70 syl clebionih imaa Kannsa pivee gavenli elekuvnik ines e imealamastn
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI o
SUVE RANALIZASYON DARESE GENEL MUDURLOGE
Projeler Dairesi Bagkanhg

Sayvt @ 37647319-310.99.75 15 —-”3%{%
Konu : Kurum Gériisii R

MIHALICCIK BELEDIYE BASKANLIGL

Mg 22.05.20019 tarih ve 83 savili yazsniz,

Ui yaada Himiz Mikalioorh leest merkezing Kapsavacak alanda 175000 Oleekli Nozm
fmar Plany ve 13000 Oleekli Uygulama Tmar Planmm gineel veriler ve sartlar dofrultusunda
revize edilecedi bebirtilerck Kurwmumuzun yatmimlan ve ihtivaglaninm arafinza bildirilmess
talep edilmektedir.

- Medrese Mahatlesinde bulunan ve halihazirda femesavu Deposu olarak kullamilan alani.
planlama yapshrken Belediye Hizmet Atami { Su Deposu ) olarak planlanmass;

- Camikebir Mahallesi 179 Ada 63 Parselde bulunan Alksu Astma Tesisi alanimn
Beledive Hizmer Alamn ¢ Auksu Ardma Tesisi b olarak planianmasi:

- Mevewt gantive binanuz ile sondajinuzin bulundugu Camikebir Mahallesi 205 Ada 35
Parselin Beledive Hizmel Atans olarak planlanmasy:

- Meveut sebeke halarmmzm planlama vapilirken korunmas:
Ayrsea taslak planlarin olusturulmasina miteakip {darcmize pénderilmest hususundu:

Geredini arz ederim,

Suat BAJCH
Suve Kanalizdsvon Idaress
Genel Mudird

Cufangaet Sah i STevh i gmesne Fim TesislenOdunpivzan-l SRISTTIR Hilgi fgin A AYYVA7
Tebkefoindd 222 324 360 20 (3 Haty Fas Nie 032232938 50 Hantz ve Rad Mgh
f T L TR
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T.C.
MITALICCTR KAYMARKAMLIG
tIlge Minilag)

Sayr o H39ROIDT-H03 — {9y 20°06:2019

Kone @ Kurum Gariisii

BELEDIYE BASKANLIGINA
MIHALICC R

Hei 022405720019 1arih ve 19322238/81 savih sayt

ltnd vazi gervegi Lskisehir ili Mihahgeik merkez alanina ait 123000 leekli Nazin ve 1:1000
Slgekli Uygulama Imar Plant degisiktigi tle ilgif goriiy:

Yamian degerlendirme neticesinde genel olarak cami alaniannda:

EO"Cami Alam™ olarak planianan alan)arda vapilacak ofan caminin bitgenin ihtivacina cevap
verebiimesi igin kible agrsr dikkate alinarak ve yapilagmaya uvgun boyutlu parseler otacak
sekilde planlanmas: ve cami alaning bitisik olarak planlanan park ve vesil alanlarmin caminin
kible véntinde verlestisilmemesi,

2. Yam yaklagme mesalelerinin cami alanmin gitney simnda 3 m'den fazla birakidmamasi,
diger cephelerden ise cami vapisimn siacads sekilde defierlendirilmesi.

3, Bolgenin néifus yogunluguna uygun "Cami Alam" olarak planlanacak verlerde. Mekdnsal
Planlyr Yapim Ydnetmeliginin "Yiriime Mesafelert” baghikh 12, maddesinin 3 nolu bendinde
belirtilen: "Aynca imar planlarinda: dini tesislerden kiigik cami wkriben 230 metre. orls
(semt) cami lakriben 400 metre mesafe dikkete almarak vaya olarak ulasilmast gereken
hizmet etki alanmda planianabiliv. Meseitler ise verlesik veva hareketh niifusa géire 1akriben
hitkmiintin dikkate alinmast ve 1530 mewe hizmet etk alamnda vapdabilin” cami alanmim
kible agisina pore planlanmas:.

4. Plan notlarina “Cami Alaninda Divanet lsleri Baskanhgmea Uyeun Gortilecel Mimari
Proje ve Vazivel Plamna Gitre Uvaulama Yapilacakns” ibaresinin eklemmes.

3. "Cami alaminda Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeliginde belirilen vapilagmalar vapilabilis”
adesinm (6zellikle tead kullammlar iginy plan notlaning eklenmesi. gerekigi miitalan

clunmuglur,

iSugiterinize arz ederim,

..—}_7 f”zf

# s

yad &M
Mustain EKIN

lHee Muflisit

Cammkebr Mah Demareiter 8ok Mo 3 HALIGUTR CESKISELIEE - Ase il 1@1&{:;\3; PEYINAS VHRT
Lol g1 220VAZI2GRT Fax (6 22236312643 aposta mdiabicediad divanet gox b

16



T.C.
ESKISEHIR VALILIGI
{1 v Bgitim Midarligi

Sayr 1 67750186-755.99-13. 12372274 27/06/2019
Komu : Kurum Goriigii Talebi

MIHALICCIK BELEDIYE BASKANLIGINA

Iigi: 22,05,2019 tarik ve 80 sayil yazmiz.

llgeniz merkezini kapsayacak alanda, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planimn giincel veriler ve sartlar dogruliusunda revizesine iliskin ilgi
yazizla talebiniz incelenmistir.

Milabigetk lge merkezi alaminda yapiimas: plantanan 1/5000 ve [/1000 sl¢ekii imar
plamnda, okul alam olarak ayrlan alenlarm DOP (Dizenleme Ortakhk Pay:)'tan
kargilanmas, *“h” yiiksekliklerinin minimum 4 kata kadar belirlenmesi, Mekinsal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 12 Maddesinin, 2.Fikrasinda yer alan hususlann dikkate alinmas: ve
Bakanhgmmz  hak ve menfaatleri agismdan iliraz haklenuz sakli kalmas: kaydi ile
kuremumuzea herhangi bir saiinca bulunmamaktachr.

Bilginize rica ederim,

Bekir Sahin TUTONCU
Vali a.
Vali Yardimers

Biiviikdere Mah. Avatiirk Biv. No:247 Odunpuzars 7 ESKISEIIR Ayrsul bilgi igin: ingaat ve Binlak Subesm
Elektronik Ag www.eskisehirmeb.govar Tel; 0323-239 72 00-109/110
e-postal inssatemiak 26/ meb. gov. i Faks: 0122-219 59 22

Bu oveak gvents elekironik nza ile imzalanmighr. hitpeviksorguanch govar adeesinden 2250-79bb-3670-0314-8513 kadu ike teyit cuitcbilir
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