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ESKISEHIR, TEPEBASI ILGESI, ZINCIRLIKUYU MAHALLESI. 124b19c3a PAFTA
3303 ADA,1 PARSEL,TICARET ALANI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
GEREKGE VE AGIKLAMA RAPORU

Plan degisikligi teklifine konu olan alan ; Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi,Zincirlikuyu
Mahallesi,tapunun 124b19c3a pafta,3303 ada,1 nolu parselinde kayithdir. Alan Tepebasi
Belediye sinirlan icinde bulunmaktadir.1 nolu parselin biyikligi 5707.73 m2 olup bu
parselin tamami degisiklie konu olmustur.Parsel bulundugu imar adasinin yaklasik
yarsini kapsamakta olup (¢ yola cepheli durumdadir.

S6z konusu parsel 1/5000 Gigekli Nazim imar Planinin 22 K nolu paftasinda yer
almakta olup,1/5000 &ligekli nazim imar planinda; Konut Gelisme Alani iginde
kalmaktadir.Batisinda 30 metrelik Asagistgltoni Yolu ve Park Alani,dogusunda ve
kuzeyinde 15 metrelik imar vyollar,glineyinde ise konut adasinin devami
bulunmaktadir.Parselin bulundugu alan son yillarda hizla gelisen konut alani icindedir.

Zincirlikuyu Mahallesi ve gevresi,Asagis6gutonu yolu ve cevresi, son yillarda toplu
konut ve bireysel konut uygulamalan ile diizglin yapilagan ve talep géren bdlgelerden
biridir.Konut yapilagmalarina paralel olarak;ticaret, sosyal ve teknik donati alanlarina
ihtiyaglar her gegen giin artmakta,buna paralel olarak ta yeni yatinmlar devam
etmektedir.Son yillarda farkl ticaret kullanimlan ( aligveris merkezi,lokanta- kafeterya,
digin salonu,konaklama tesisleri ve benzeri ticari igyerleri ) igin oldukga talep goren bir
boigedir.Bélgenin Eskisehir-Bursa Karayoluna yakin olmasi,ulasilabilirligin yiiksek olmasi
ve konum &zellikleri,bu bélgenin cazibesini daha da arttirmaktadir.

Gerek ana ulagim yollan tizerinde bulunmasi,gerekse de gevresinde son yillarda gok
hizli geligen nitelikli konut alanlan olmasi gibi konum &zellikleri nedeniyle,bélgenin hizli
nlfus artigina paralel olarak artan ticaret alani ihtiyaglar dogrultusunda séz konusu 3303
ada,1 parselin “Ticaret Alani” olarak degerlendiriimesi amaglanmistir.Bu dogrultuda imar
adasindaki mevcut yapilagsma yogunluklarinin verilmesi amaclanmistir.

Degisiklik teklifi ile;3303 ada 1 nolu parselin bulundugu kisimda “Ticaret Alani ”
onerilmigtir.1 nolu parselin giineyindeki 2 nolu parsel sininnda 7 metrelik yeni bir yaya yolu
dizenlenerek ticaret alaninin konut alanindan aynimasi seklinde diizenleme uygulama
imar plani degisikligi asamasinda yapilacaktir.7 metrelik yol tamamiyla 1 nolu parselin
icinde ayrilacaktir.Bu dizenleme ile 1 nolu parselin dért cephesi de vyollarla cevrili
olmaktadir.1 nolu parsel alaninda ticari amagh yapi yapiimasi amaglanmistir.Degisiklik
tekiifi ile 3303 ada 1 parselin tamamina 1/5000 oigekli nazim imar plani degisikligi
agamasinda ticari yapilanma hakki verilmistir.Yapi nizami mevcut yapilasma nizami
dikkate alinarak uygulama imar plani degisikligi asamasinda diizenlenecektir.

Degisiklik islemi ile, alanin ticaret alani olarak diizenlenmesi sonucunda konut ve
nifus yogunlugunda azalma sz konusu oldugundan,teknik ve sosyal donat alanlarinin
olumsuz etkilenmesi s6z konusu degildir.Diger yandan ticaret alanlannin artmasi,bélgede
yagayanlarin aligveris standartlarini yiikseltecektir. '

S6z konusu alan zaten planl saha icinde,yani plan onama sinirlan icinde kalmakta
olup,planlamay! etkileyecek bir esik bulunmamaktadir.Yeni bir esik sentezine de gerek
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bulunmamaktadir.Degisiklik teklifi;plan ana kararlarini,strekliligini,bitiinligini,sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozacak nitelikte degildir.

Diger yandan otopark ihtiyaci;yénetmeliklerde belirtilen esaslara uygun olarak acik
ve/veya kapali otopark olarak parsel sinirlan iginde karsilanacaktir. Uygulamada
16.04.2012 onayh Asagis6gitond Zincirlikuyu Bélgesi llave ve Revizyon imar Plani plan
notlarinda belirtilen hikiimlere uyulacaktir.

Sekil:1 Planlama Alaninin ydu Fografmaki Konumu
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