ESKISEHIR ILi
TEPEBASI ILCESI
CUMHURIYET MAHALLLESI
2963 PARSEL
1/5000 OLCEKLI
NAZIM iIMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Nazim imar Plani yapilan alan Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Cumhuriyet
Mahallesi, 2963 parselde kayith yaklasik 300.000 m? lik alandir. Bu alanin
59.690 m? lik alaninda Nazim imar Plani calismasi yapilmistir.

Bu alan Eskisehir Tepebasi-Cumhuriyet halihazir paftalarinda 125-A-19-D
paftasinda, yatay 555.844-556.452 dikey 4.410.048-4.410.323 koordinatlarn
arasinda kalmaktadir.

Alana iliskin ilgili kurum gorisleri alinarak, bu gorisler dogrultusunda
planfama galismasina baslanmstir.

Nazim imar Plan ile bu alan ticaret-turizm alani ve bu alana hizmet
verecek olan yol alani olarak planlanmistir,

Ticaret-turizm alani olarak planlanan alan 52.900 m? dir. Ticaret- Turizm
alani olarak planlanan alanin gliney yéniinde ekolojik tarim yapilan alanlar
mevcuttur. Gida Tanm ve Hayvancilik Midirligii tarafindan ekolojik tarnm
yapilan alanlarin korunmasi 6n goriilmistiir. Nazim imar plani yapilan alanda
ekolojik tarnm alanlarinin korunarak desteklenmesi amaciyla, ekolojik tarima
dayah, ticaret, turizm, vyasam merkezi gibi fonksiyonlarin yer almasi
planlanmistir. Boylelikle ekolojik tarim alanlarn korunarak, bu tarim aianlann da
Uretilen Grlnlere dayali gekim merkezleri yaratilmak istenmistir.

Ticaret-Turizm alanina hizmet verecek olan ulasim ag Gida Tarim ve
Hayvancilik Mudurligi’'nin izni dogrultusunda alanin bati ydniinden giris
verilerek, ulasim aksi bati-dogu yoninde planlanmistir. Alana hizmet verecek
olan yol 10 metredir. Nazim imar Plani genelinde 6.790 m? vyol alam
Onerilmistir.

Planlama asamasinda asagida belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

1} 1/5000 olcekli Nazim imar Plani, lejandi, planlama kosullari plan raporu
ile bir batlinddr.



2)

3)

4)

1/5000 dlcekli Nazim imar Planinda gosterilmis olan kullamim alanlan
sematik olup, plan Gzerinden uygulama yapilamaz.

1/1000 Uygulama imar Planinda; bu plana aykiri karar getirilemez.
Planlama alaninda;

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik,

Hava Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,

Enerji Nakil Hatlari Yonetmeligi,

iletim Hatlart Yénetmeligi,

2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Ydnetmelikleri,

5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimt Kanunu,

Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,

7126 Sayih Sivil Savunma Kanununun Ek 9 Maddesine Gore Binalarin
Yangindan Korunmast Hakkindaki Yonetmelik,

2863 Sayih Kiltlir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ve ilgili
Yonetmelikleri,

Kanalizasyon ve Sivi Atiklarin Kanalizasyon Sistemine Verilmesi Mimkiin
Olmayan Yerlerde Acilacak Cukurlara Ait Yonetmelik,

Hiklimlerine uyulacaktir.

5) Nazim imar Plant onama siniri ile planlanan ticaret-turizm alani, ekolojik

tarima dayaly, turizm, ticaret, yasam merkezi vb. alanlari igerir.

6) Nazim imar Plani onama sinirlart igerisinde terk islemleri yapiimadan

7)

insaat uygulamasina gecilemez.

25.11.2014 tarih ve 29186 Sayili Resmi Gazetede yayinlanarak ylirilrlige
giren CED Yonetmeligi kapsaminda Eskisehir Cevre ve Sehircilik il
MudUriGgi’ nden CED goriisinlin alinmasi gerekmektedir.

8) Planlama alani icinde kuru dere yataklari bulunmaktadir. Yapilacak olan

tesislerin, kuru dere yataklarinin disinda yapilmasi ve yamaclardan
gelecek yiizey sularina karsi gerekli dnlemlerin alinmasi zorunludur.

9) Arazide yapilacak proje calismalari esnasinda igme kullanma suyu kaynag

olarak kullanilan yer alti ve yiizeysel su kaynaklarinin, arazi iginde



o

bulunan depo ve isale hatlarinin kirlenmelerine ve kalitelerinin
bozulmasina engel olacak 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

10} 23.11.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlar
Daire Bakanliginca onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporu hitkiimlerine
uyulacaktir,

i1) Bu planda yer almayan hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
Yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.
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