TADILEN
MAHMUDIYE(ESKISEHIR)

IMAR PLANI DEGiSiKLiGi GEREKCE VE ACIKLAMA RAPORU

Mahmudiye, i¢ Anadolu Bélgesi’'nde, Eskisehir iline bagh bir ilge merkezidir. Eskisehir
ilinin glineydogusunda, i¢ Anadolu Bélgesi'nin ise batisinda yer alir. Eskisehir'e 51 km
uzakliktadir. 2016 yili niifusu yaklagik 5500 kisidir. Onayli imar plani bulunmaktadir. imar
Plani son olarak 20.12. 2013 yilinda sayisal olarak revize edilmistir. Yine 28.10.2013 onanli
jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir.

Zaman icerisinde ortaya ¢ikan uygulama problemleri, miilkiyet, kadastral sinirlar vb.
nedenlerle imar planinda bazi degisiklikler, ilaveler ve mevzii imar plani yapilamasi kacinilmaz
hale gelmektedir.

Nazim imar Plani degisikligine konu olan alan, Mahmudiye ilgesi yerlesim merkezi
icinde yer almaktadir. imar plani degisikligi kapsaminda yapilan diizenlemeler su sekildedir;

125-c-25-d, J25-b-05-b, J25-b-05-a nolu 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani paftalarinda
bulunan Belediye milkiyetindeki yaklasik 252582.16 mZlik alani da kapsayan yaklasik
310855,185 m?lik alanda Plan tadilati yapilmasi gerekliligi ortaya gikmistir. Alandaki Sanayi
alaninin kuzey dogu kisminda yer alan alanda sosyal donati alanlarinda (Anaokulu, Temel
egitim alanlari, Saglik tesisi, Park alanlarinda v.b) yeni bir diizenlemeye gidilmistir. Ayrica
Osmangazi Universitesinden goriis alinarak, Yiiksek okul alaninin bir kismi konut, ticaret
alani, BHA, Akaryakit alani olarak ayrilmistir. Ana 12 metrelik arag yollari korunmustur.

Planlama alanindaki niifus Uygulama imar Planindan hesaplanmis olup Uygulama
imar Planindaki yapilasma sartlarina gore niifus yaklasik 1391 kisi olarak hesaplanmaktadir.
Bu da yaklagik 200 ki/ha yogunluga denk gelmektedir. Konut alanlarinda yaklasik 300 ki/ha

yogunluk orani uygulanan Nazim imar Plani degisikliginde hesaplanan yeni niifus yaklasik
3200 kisidir.

Mahmudiye ve gevresi 2.derece deprem bélgesinde yer almakta olup, yapilacak tiim
yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar ile ilgili Yénetmelik’ ’hiikiimlerine ve
Mahmudiye icin hazirlanan 2013 yili onanh jeolojik—jeoteknik etiit raporundaki hiikiimlere

uyulmasi gerekmektedir. Diger hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve buna bagh yénetmelik
hiikimlerine uyulacaktir.

Uygulamada uyulmasi gerekli hususlar plan notlarinda belirtilmistir.



PLAN NOTLARI:

- Mahmudiye ve gevresi 2.derece deprem bélgesinde yer almakta olup, yapilacak tim
yapilarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar ile ilgili Yonetmelik’ “hiikiimlerine ve
Mahmudiye icin hazirlanan 2013 yili onanli jeolojik —jeoteknik etiid raporundaki hitkiimiere
uyulmasi gerekmektedir.

-Belediye Hizmet Alanlarinda sosyal ve/veya kiiltiirel icerikli hizmetler yapitabilir.
-Karayolu kenarinda agtlacak tesisler hakkinda yénetmelik hitkiimlerine uyulacaktir.

-Plan notlarinda tanimlanmamig konularda yiriirlikteki ilgili yonetmelik hiikiimleri
uygulanacaktir.

-Planda belirtiimeyen diger hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve buna bagli yénetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

-Uygulamada plan onama sinirt miilkiyet sinirlarina uygun olarak kaydirilabilecektir.

MEVCUT FONKSIYON MEVCUT ALAN (m2) | ONERI ALAN (m2)
KONUT 69529,27 84184,416
EGITIM ALANI 10546,7 17819.845
YUKSEK OGRETIM 110930,3 55064,359
SAGLIK TESISI 5235,32 9260,001
IBADET ALANI 1691,798 3074,188
OTOPARK 1907,915 2150,82
SOSYAL TESIS 3020,608 6497,989
KAMU HiZMET ALAN! 4586,155 -

BELEDIYE HiZMET ALANI - 2203,324
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU | 8126,588 7615,623
TICARET ALANI - 8425,539
TEKNIK ALTYAPI ALANI - 2474,783
PARK ALANLARI 63216,17 63318,082
YOLLAR 32064,361 48766,216
TOPLAM 310855,185 310855,185
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