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| “A’ GRUBU Y.SEHIR PLANCISI

ESKISEHIR / TEPEBASI ILCESI / NEMLI MAHALLESI / SAZBASI MEVKI,
2 PAFTA,562 PARSEL, YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETiM
TESIS ALANI ( GUNES ENERJi SANTRALI/GES )
NAZIM IMAR PLANI GEREKGE VE AGIKLAMA RAPORU

1- Genel Bilgiler:

Nemli Mahallesi ; I¢ Anadolu Bélgesinde, Eskisehir ili, Tepebasi ilgesine
bagh bir mahalledir. Eskisehir yerlesim merkezinin batisinda yer alip Eskisehire
yaklagik 27km. mesafededir.Eskisehir-Kutahya Devlet Karayolu (izerinde yer
alir.Ulagim Eskigsehir merkezine baglanan asfalt yol ile saglanmaktadir.Tepebasi
iigesinin de batisinda bulunmaktadir.Daha 6nce kdy statusiinde iken,Biyiiksehir
Yasas! ile mahalle statlisiine ge¢cmistir ve Tepebasi ilgesine baglanmistir. Yerlesim
karasal iklim etki alani igindedir.Kislan soguk,yaz aylari sicak gecer.Mahallenin
ekonomisi maden,tarim ve az da olsa hayvancilia dayalidir.Son yillarda Manyezit
Isletmelerine bagh olarak kamyon nakliyeciligi de 6nemli bir isgiict olmustur.
Yerlesimin ekonomik durumu iyi,yasam standartlar yiiksektir Nemli Mahallesinin
dogusunda Yusuflar ve Turgutlar kuzeyinde Oklubali Mahallesi,dogusunda Kiimbet
ve Kitahya il simin bulunmaktadir.Son yillarda nifusu azalmakta olup 100 kiginin
altindadir.

Eskisehir-Kitahya Karayolundan kuzeye dogru ayrilan tali yol ile Nemli
Mahallesine ulasilmaktadir.Planlamaya konu olan parseller ise Nemli mahallesinin
guneydogusunda bulunmaktadir.Planlama alani Nemli'den Eskisehir'e giden tali
tarla yolu Uzerindedir.Bu tarla yolu lizerinden Tepebasi ilcesine daha kisa sirede
ulasgilabilmektedir.

S

Sekil:1 Aktepe Mahallesi Genel Gériiniim
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562 nolu parsel Uzerinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi
( Gunes Enerji Santrali ) yapimi amaciyla Uygulama ve Nazim imar Plani yapilmasi
amaglanmistir.

2-Planlama Alani ile ilgili Genel Bilgiler:
2.a Konumu

Planlama Alani alani;Eskisehir ili,Tepebagi ilcesi,Nemli Mahallesinin
batisinda tarlalara giden yolu Uzerinde bulunmaktadir.Yerlesim alani imar plani
onama sinirlari diginda bulunmaktadir.Alan Tepebasi iicesi ve Tepebas! Belediyesi
sinirlan iginde kalmaktadir.Planlama alani, Tepebasi ligesi,Nemli Mahallesi,Sazbasi
mevkii,2 pafta,562 nolu parselinde kayith olup parselin toplam buytkliigi 42200.00
m2’dir.Parsellerin mulkiyeti 6zel mulkiyette olup Banaz Otomotiv Petrol Uriinleri
ingaat San.Tic.A.S.)ne aittir.

Sekil:2 Planlama Alaninin Uydu Fotografindaki Konumu,



KUTLU KARAGOZOGLU BEKTORE

~ “A” GRUBU Y.SEHIR PLANCISI

2.b Mevcut imar Plani Kararlari

Planlama alani gerek Eskisehir Buylksehir Belediyesi 1/5000 6igekli Nazim
Imar Plani,gerekse de Tepebasi Belediyesi 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ile
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani onama sinirlart disindadir.Parsel plansiz alan
niteligindedir.

Yeni imar plani hazirlanmasi ¢aligmalar kapsaminda planlama alaninin yeni
halihazir haritalari hazirlanmis ve 2016 yilinda Tepebasgli Belediyesi'nce
onanmistir Ayni  sekilde tim bu alanin yeni jeolojik-jeoteknik etiid raporu da
hazirlanarak Eskisehir Cevre ve Sehircilik il Mudarligi'nce 26.10.2016 tarihinde
onanmistir.

2.c imar Plani Hazirlanmasi Gerekgesi

Turkiye genelinde son yillarda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesisi ( Gunes Enerji Santrali ) yatinmlan yapilmaktadir.Bu dogrultuda farkli
illerde,farkh alanlarda Giines Enerji Santrali yapimi amaglanmistir.Ozellikle 2015 yili
ve sonrasinda Enerji sektériinde onemli gelismeler goérulmektedir.Bu sektordeki
gelismelere paralel olarak yeni Gunes Enerji Santrali tesislerine talepte her gegen
gin artmaktadir.Bu dogrultuda;Eskisehir ili,Tepebasi ligesi, Nemli Mahallesi,
Sazbagi mevkii,2 pafta,562 nolu parselindeki 42.200 m2'lik alanda “Giines Enerji
Santrali (GES)” tesisi planianarak artan enerji talebinin kargilanmasi amaclanmistir.

3-Nazim imar Plani:

Eskigehir Buyuksehir Belediyesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Tepebas!
Belediyesi 1/1000  olgekli - Uygulama Imar Plani onama sinirlan disinda;planli
alanlarin batisinda kalan 42.200 m2 buyuklugindeki,Nemli Mahallesi, Sazbasi
mevkii, 2 pafta, 562 nolu parselinde “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesisi ( Gunes Enerji Santrali ) Alani ” olarak 1/5000 éicekli Nazim Imar Plani
hazirlanmistir.

Planlama 6ncesi,imar Plani galismasi kapsaminda halihazir haritasi onanan
saha igin  ilgili kurum ve kuruluglardan goris sorulmus olup, gelen gériisler
planlamaya yansitilmisgtir.Bu gcergcevede;

-l Gida Tanm ve Hayvancilik Mudurltgi’niin 29.09.2016 giin ve 1204 sayili,
-Orman ve Su lIgleri Bakanigi DSI 3.Bélge Mudarlagi'nin  20.07.2016 giin ve
482206 sayili,

-Eskigehir Kaltar Varliklanini Koruma Bélge Kurulu Midurlagi'niin 14.06.2016 giin
ve 2286 sayili,

-Il Kuiltiir ve Turizm Mudarltgia’nan 10.06.2016 giin ve 1651 sayili,

-Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. Sistem Isletme Miidirligirniin 26.09.2016 giin ve
16656 sayill,

-Esgaz A.$.’'nin 09.06.2016 giin ve 3988 sayill,

-Turk Telekom A.$.’nin 14.06.2016 giin ve 154240 sayil,

-Karayollari Genel Mudurliigi,4.Bolge Mudurlagi'niin 13.06.2016 giin ve E.142087
sayil,
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-Eskisehir Cevre ve Sehircilik il Muadirligi'nin 20.06.2016 gin ve E.6804
sayil,21.09.2016 giin ve E.10064 sayil,

-Eskigehir Halk Saghigi Mudurligi'niin 09.06.2016 giin ve E.424 sayil,

-TEIAS’In 10.06.2016 giin ve E.223298 sayili,

-Bilim,Sanayi ve Teknoloji Il Mudurlagi'niin 10.06.2016 giin ve E.1108 sayil,
-ESKI'nin 17.06.2016 giin ve 491-4404 sayil,

-Orman ve Su lgleri Bakanligi,V.Bélge Mudirligia'nin 15.06.2016 gin ve 125534
sayil,

-Orman Genel Mudirltugu,Eskisehir Orman Boélge Mudurlagi'niin 26.07.2016 giin
ve 1886 sayili,

-Botas A.$.’nin 09.06.2016 giin ve 23034 sayili,

-Maden Isleri Genel Mudurligi’niin 07.10.2016 giin ve E.433616 sayili,

-il Ticaret Mudurligi'niin 10.06.2016 giin ve 16636872 sayili,

-Il Afet ve Acil Durum Muidurliagi'nin 21.06.2016 giin ve 970 sayil,

-Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhd: Yenilenebilir Enerji Genel Mudurligi’niin
22.07.2016 gun ve E.19736 sayili,

-Milli Savunma Bakanligi Eskisehir ingsaat Emlak Bélge Baskanliginin 21.09.2016
glin ve 2676 sayili,

-Anadolu Unv.Havacilik ve Uzay Bilimleri Fak.Dekanhgrnin 15.06.2016 gin ve
E.62802 sayili,

-Devlet Hava Meydanlar is.Gn.Md.lugi ingaat ve Emlak Dairesi Baskanhgrnin
02.08.2016 giin ve E.74173 sayil,

-SEBAT PROJE'nin 29.06.2016 giin ve 0472 sayili,

-TANAP’In 08.06.2016 giin ve 0269 sayili,

-Sivil havacilik Genel Madurlugi'nain 14.06.2016 gun ve E.1413 sayil,

-Eskigehir Valiligi Yatinm Izleme ve Koordinasyon Baskanhigi,Dogal Kaynaklar
Ruhsat ve Kultur Varliklar Mudurlagia’'nan 20.09.2016 giin ve E.12171 sayil,
-Eskigehir - TepebasiBelediye Baskanhgi,imar ve Sehircilik Mudurlugi’nin
10.06.2016 giin ve 4416/13513 sayili,

-Kitahya Vakiflar Bélge Mudarlugi'nin 01¢09¢2016 giin ve 2754 sayil,

gorigleri alinmigtir.

Planlamada 2016 yilinda onaylanan sayisal (ITRF) halihazir haritalari
kullanilmigtir. Planlama alanina ait jeolojik-jeoteknik etiid raporu da hazirlanmis ve
26.10.2016 tarihinde onanmustir.

3.a Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu

Eskisehir Cevre ve Sehircilik il Midarlugirnce 26.10.2016 tarihinde onanan
562 nolu parsele ait Jeolojik ve Jeoteknik Etiild Raporuna gére,inceleme alaninin
tamami ”Uygun Alanlar (UA-1)" olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninin tamami morfolojik agidan egimin genellikle % 00-10,
arasinda oldugu; jeolojik agidan temel zemini neojen yash kil-konglomeralarin
olusturdugu; jeoteknik acgidan tasima glcli sorunu, sivilasma, oturma vb.
mihendislik sorunlarinin ve dogal afet tehlikesi yéniinden durayhlik sorununun
beklenmedidi bu nedenle vyerlesim acgisindan Uygun Alanlar (UA-1) olarak
tanimlanmistir Yerlesime uygunluk haritasinda UA-1 simgesiyle gésterilmistir.
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Inceleme alaninin geneli litolojinin uygun olmamasi, gerekse yeralti suyunun
derin olmasi nedeniyle sivilagma riski s6z konusu degildir. Inceleme alaninda Eosen
yash kiltasi, konglomera ve mostra vermektedir.

Inceleme alani 2.Derece tehlikeli deprem bélgesinde bulundugundan,deprem
tehlikesi mevcuttur. Her tarli yapilasmada miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligr'nin
(A.1.G.M.) “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik (2007) "
esaslarina uyulmasi zorunludur.

Ayrica, yapilarin planlanmasi esnasinda gerekli zemin parametrelerinin
belirlenmesi amaciyla,parsel alani igin gerekli zemin etidii yapiimali ve binalarin
statik projeleri buna gore hazirlanmalidir.

3-b Nazim Imar Plam Plan Kararlar:

Tum dékiimanlarin degerlendiriimesi sonucu Sentez paftasi hazirlanmis olup
planlamayi yonlendiren énemli faktorler bu paftada gésterilmistir.Daha sonra ise
Esik Analizi paftasi hazirlanmigtir.Planlamay! kisittayan herhangi bir esik
bulunmamaktadir.Planlama alaninin  kuzeyinden TEIAS'a ait enerji nakil
hatti,glineyinden parsele yakin konumda TANAP Boru Hatti ve ITE Dogal Gaz Boru
Hatti gegcmekte olup ilgili kurumlarin gériisleri plana ve plan notlarina aktariimistir.
Parsel sinirlari ve 562 parselin kuzeyinden ve giineyinden gecen tarla yollari
planiama alaninin sinirlarini belirlemekte olup,alanin tamami planlanabilir alan
durumundadir.

Bu agiklamalar dogrultusunda ;Nemli Mabhallesi,Sazbasi mevkii, 2 pafta, 562
nolu parsel tzerinde 1/5000 &igekli Nazim Imar Plani hazirlanmis olup bu parsel
“YenilenebilirEnerji- Kaynaklarina- Dayali- Uretim Tesisi- (- Giines-Enerji-Santrali-)
Alani ” alani olarak planlanmistir. Planlama alaninin kuzey ve giineyinden gegen
tarla yolu 10 metre olarak genisletilerek tasit yolu olarak planlanmistir.Bu yol tesis
alanint Nemli Mahallesi ve Tepebasi ilcesine baglayacaktir.Diger alanlar ise Giines
Enerji Santrali alani olarak planlanmis olup buyuklugi yaklasik 39806
m2'dir.Parselin kuzeyinden gegen TEIAS’a ast enerji iletim hatti ve koruma kusag
plana iglenmigtir Koruma kusadi kismen 562 nolu parselin kuzey sininndan
gegmekte olup bu kisimlarda “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yapim Yonetmeligi”
huktmlerine uyulacaktir. Enerji iletim hatti glizergahinda TEIAS'In gériisii alinmadan
uygulama yapilmayacaktir.Yine planlama alaninin giineyinden;75.25 metre
mesafede ITE Dogal Gaz Boru Hatti ve 35 metre mesafeden TANAP Boru Hatti
gegmekie olup,bunlardan sadece TANAP Boru Hattinin 50 metrelik koridoru 562
nolu parselin en giineydeki ucuna g¢ok az girmektedir.Bu kisim parselin ¢gekme
mesafesi icinde kalmakta olup yapi yapilamayacak alandir.Gerek TEIAS,gerekse de
ITE ve TANAP boru hatti ile ilgili uyulmasi gereken hususlar plan notlarina
aktariimistir. Uygulamada kurum ve kuruluslardan alinan gériislere mutlaka
uyulacaktir.

Planlama alani ve gevresi 2.derece deprem bolgesinde yer almakta olup
yapilacak tim yapilarda “Afet Bolgelerine Yapilacak Yapilar lle ligili Yénetmelik ”
hukumlerine ve bu parseller icin hazirlanan onanl jeolojik-jeoteknik etiid raporu
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hukOmlerine uyulmasi gerekmektedir.Planlama alani jeolojik bakimdan Uygun
Alanlar (UA-1) olarak belirlenmistir.

Uyulmasi gereken butin hususlar plan notlarinda belirtiimistir. Diger
hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ybnetmelik ve mevzuat
hikimlerine uyulacaktir.
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PLAN NOTU
1-1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI,LEJANDI,PLANLAMA KOSULLARI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.
2-PLANLAMA ALANINDA;
-GUNES ENERJISINE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESIS BASVURULARININ TEKNIK
DEGERLENDIRMESI HAKKINDA YONETMELIK,
-ELEKTRIK PIYASASINDA LISANSSIZ ELEKTRIK URETIMINE iLISKIN YONETMELIK,
-AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
-HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,
-ENERJI NAKIL HATLAR! YONETMELIGI,
-ILETIM HATLARI YONETMELIGI,
-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,
-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU,
-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,
-7126 SAYILI SiViL SAVUNMA KANUNUNUN EK9 MADDESINE GORE
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK,
-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,
-251 SAYILI LAGIM MECRASI iINSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK,
-ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI,
-KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,
-INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK,
-1/100.000 OLCEKLI ESKISEHIR ILi CEVRE DUZENI PLANI,
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
3-YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISINDE (GUNES
ENERJISI SANTRALINDE),ILGILI KURUMUN BAGLANTI iZNi OLMADAN INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ.
4-YENILENEBILIR  ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM  TESIiS
ALANININDA,YAGMUR SULARININ EMNIYETLI BICIMDE DESARJI iCIN GEREKLI
ONLEMLER ALINACAKTIR.
5-PLANLAMA ALANINDA;YOL,ICME SUYU,KANALIZASYON VB. ALTYAP! TESISLERI
ILGILISINCE (LISANS SAHIBINCE) YAPILACAKTIR.
6-ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI 2014/1 SAYILI GENELGESINE GORE BILIMSEL
RAPOR HAZIRLATILARAK GUNES ENERJISI SANTRALI KURULUM ASAMASINDA
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI V.BOLGE MUDURLUGUNUN GORUSUNUN
ALINMAS| ZORUNLUDUR.
7-26.10.2016 TARIHINDE ESKISEHIR CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE
ONAYLANAN JEOLOQJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
8--TESIS ALANI ICIN HAZIRLANAN TOPRAK KORUMA PROJESINE UYULACAKTIR.
9-CALISMALAR SIRASINDA HERHANGI BIiR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA GCALISMALAR DURDURULARAK MUZE MUDURLUGUNE HABER
VERILECEKTIR.
10-CALISMALAR SIRASINDA MAHALLELERIN ALTYAPI VE USTYAP! TESISLERINE VE
MUTEMMIM CUZLERINE ZARAR VERILMEYECEK SEKILDE TEDBIRLER YATIRIMCI
TARAFINDAN ALINACAKTIR.
11- PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE;
a-)2920 SAYILI TURK SiVIL HAVACILIK KANUNU,
b-)23.09.1993 TARIHLI VE B.11.1.SGH.0.10.01.05-2549/1421 SAYILI
HAVAALANLARI CEVRESINDEKI DOGAL MANIALAR UZERINDE YAPILASMA
KURALLARI ICEREN SHT-150/5300 HAVACILIK TALIMATI,
¢-)24.07.2012 TARIH VE B.11.1.SGH.0.10.01.05-2549/1421 SAYILI “HAVAALANLARI
CEVRESINDE YAPILASMA KRITERLERI HAKKINDAKI GENELGE” iLE *
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ICAO ANNEX 14 CILT 1,SHT-HES KRITERLERY”,
d-)23.08.2013 TARIH VE 28744 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN
HABERLESME,SEYRUSEFER,GOZETIM SISTEMLERI MANIA KRITERLERI
HAKKINDA YONETMELIK,
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
12-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YAPIM YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR.
ENERJI ILETIM HATTI GUZERGAHINDA TEIAS'IN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.
13-“IRAN-TURKIYE-AVRUPA (ITE) DOGAL GAZ BORU HATTI TURKIYE BOLUMU"
PROJESI KAPSAMINDA:

a-562 NOLU PARSEL,2X250 METRELIK ITE DOGALGAZ BORU HATTI CED
KORIDORUNDA KALMAKTA OLUP,EKSENE 75.25 METRE MESAFEDE YER
ALMAKTADIR.ITE DOGALGAZ BORU HATTININ 500 METRE CEVRESINDE PATLAMA
YAPILMAMASI VE 50 METRELIK KORIDOR DAHILINDE TEMEL KAZIKLARIN
CAKILMAMASI SARTTIR.

b-TESIS KAPSAMINDA YER ALACAK TRAFO BINASI VE ENERJI NAKIL HATLARI
ILE ILGILI OLARAK 04.07.2014 TARIH VE 29050 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
GENEL MUDURLUGU (BOTAS) HAM PETROL VE DOGAL GAZ BORU HATTI
TESISLERININ YAPIMI VE ISLETILMESINE DAIR TEKNIK EMNIYET VE CEVRE
YONETMELIGI’NIN 8. MADDESI'NDE BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR VE BU
DOGRULTUDA TEKRAR GORUS ALINACAKTIR.

14-562 NOLU PARSEL TANAP BORU HATTI GUZERGAHINA 35 METRE
MESAFEDEDIR.BU NEDENLE:

a-“EV SAHIBI HUKUMET ANTLASMASI'NIN ARAZI HAKLARI BASLIKLI 2.EKININ 3.11
MADDESI (d) BENDI” UYARINCA BORU HATTINA 50 METRE MESAFEDE TEMEL
KAZIK CAKMA MESAFESINDE YAPI YAPILAMAZ.

b-50 METRE KORIDOR ICINDE YAPI PLANLANMASI HALINDE ISE GEREKLI
IZINLERIN ALINMASI iCIN ILGILI TEKNIK PROJELER ILE TANAP'A BASVYRY
YAPILACAKTIR.

¢c-BORU HATTI GUZERGAHINA 500 METRE MESAFEDE PATLAYICI
KULLANILMAYACAKTIR.
15-UYGULAMA ASAMASINDA [LGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERINE
UYULACAKTIR.
16-UYGULAMADA KADASTRAL MULKIYET SINIRLARI ESAS ALINACAKTIR.
17-BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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