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ESKISEHIR iLi
INONO iLCESI
OKLUBALI MAHALLESI
YURTBAY SERAMIK FABRIKASI
1/1000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Nazim imar Plani yapilan alan Eskisehir ili, inéni ilcesi, Oklubali Mahallesi
sintrlari igerisinde Yurtbay Seramik Fabrikasina ait alandir. Bu alan 544-547-548-
551-552-553-554-561-563-592-601-602-613-2851-2874-2875-2876-2877
parseller ve daha 6nce 1/1000 dlgekli uygulama imar planina istinaden terki
yapilan alanlari kapsamaktadir.

Nazim imar Plani yapilan alan Eskisehir (in6nii) 1/5000 &lcekli halihaz:r
paftalarinda 124-a-20-d ve 124-a-20-c paftalarinda yatay 518.345-519.902 dikey
4.408.758-4.409.395 koordinatlari arasinda yer almaktadir,

Yurtbay Seramik Fabrikasina ait 561-563-2851-2874-2875-2876 parselleri
kapsayan 1/1000 &lgekli onanl planlar bulunmaktadir. Mevcut planh alanlar,
gintin kosullarinda vyeterli gelmemektedir. Bu nedenle vyeni alanlarin
planlanmasi ihtiyact dogmustur. Bu amagla sz konusu parsellerde Nazirm imar
Plani yapimina gidilmistir.

Nazimi imar Plani yapimi asamasinda, plan yapimi icin gerekli olan kururn
ve kuruluslardan goriisler alinmig, bu gérisler ve onanli 1/1000 uygulama imer
plani kararlar dikkate alinarak 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam hazirlanmistir.

Nazim imar plami ile séz konusu alan sanayi alani ve bu alana hizmet
verecek olan yol, yesil alan, otopark alani ve 6zel sosyal alt yap: alani olarak
planlanmistir.

Sanayi alaninin kuzey yoniinden gegen indnii-Eskisehir yolu planda 20
metre olarak gosterilmis olup, sanayi alanina baglantiyi saglayan yollar ise 10
metre olarak planlanmistir. Planlama alaninin gliney bati yéniinde yer alan fay
hattinin bulundugu alan riskli alan olarak gésterilerek, bu alanin tiimu yesil alan
olarak planlanmistir.

Ozel sosyal altyapi alani ana yola cepheli kisimda planlanmis olup,
otopark alanlari giris ve gliney ydniinde konumlandinlmistir.



Plan genelindeki arazi kullanim tablosu asagida verilmistir.

FONKSIYON ALAN %
Sanayi Alani 518.938 89,48
Ozel Sosyal Altyapi Alan 6.409 1,10
Yesil Alan 13.452 2,32
Otopark 23.000 3,97
Yol 18.147 3,13
TOPLAM 579.946 100,00
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Nazim imar Plani Genelinde, asagida belirtilen hitkiimlere uyulacaktir.

1) 1/5000 odlgekli Nazim imar Plani, lejandi, planlama kosullari plan raporu
ile bir bitinddir.

2) 1/5000 Slgekli Nazim imar Planinda gosterilmis olan kullanim alanlan
sematik olup, plan lizerinden uygulama yapilamaz.

3) Planlama alaninda;

Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik,

Hava Kirliligi Kontrol Yénetmeligi,

2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,

5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu,

Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,

7126 Sayilr Sivil Savunma Kanununun Ek 9 Maddesine Gére Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik,

2863 Sayilt Kiiltlr ve Tabiat Varliklanini Koruma Kanunu ve llgili
Yonetmelikleri,

Kanalizasyon ve Sivi Atiklarin Kanalizasyon Sistemine Verilmesi Miimkiin
Olmayan Yerlerde Agilacak Cukurlara Ait Yénetmelik,

Hikimlerine uyulacaktir.

4) Planlama alani igerisinde Aksa Dogalgaz Sirketinin Dogalgaz hatti ve bagl
sistemi bulundugundan sirket lehine tesis edilecek daimi irtifak alanlan
Uzerine yapi yapilamaz, aga¢ dikilemez, sirket oluru olmaksizin irtifak



5)

6)

7)

8)

9)

alani Uzerinde yesil alan, bina niteligi tasimayan acik tesis projeleri
gergeklestirilemez. Dogalgaz boru hattinin gectigi alanda daimi irtifak
alani sag ve sol taraftan 4’er metredir.

Planlama alani iginden kuru dere gegmekte olup, Devlet Su isleri Genel
MudurlGgi’niin  11.11.2014 tarih 99762936-701089 sayili yazisinda
belirtilen kuru derenin, fabrika girigsinden itibaren C noktasina kadar en az
1,5 metre X 1,5 metre kutu menfez ile yada 1,5 metre capinda kapali
sistem yagmur suyu sebekesiyle ¢ noktasina kadar mahsap sartinin
saglanmasi gerekmektedir. Ayrica arazinin topografyasina uygun olarak
ylzey yagmur sularina karsi kapali sistem sebekesiyle dnlem alinmalidir.

Planlamasi yapilan alanla ilgili 21.01.2010 tarih ve 538/3451 nolu CED
olumlu karar bulunmaktadir. CED olumlu kararina konu olan kapasite
degerlerinin asilmamasi, planlanacak kapasite artislarinda vyatirim
gerceklestiriimeden 6nce CED yonetmeligi kapsaminda Eskisehir Cevre ve
Sehircilik il Miidiirliigii’ne basvuru yapilmasi gerekmektedir.

Eskigehir Kiltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 11.10.1996 tarih ve
176 Sayili karari ile tescil edilen ve koruma altina alinan 9 adet anit agacin
(ardig) bulundugu 549-550 nolu parsellere komsu oldugundan her hangi
bir fiziki ve insaii faaliyet planlandiginda Eskisehir Cevre ve Sehircilik il
Miudurlugi’ne goris sorulmasi gerekmektedir.

02.12.2015-02.05.2016 tarihlarinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg
Mekansal Planlama Daire Baskanligi'nca onaylanan jeolojik-jeoteknik
etit raporu hiikimlerine uyulacaktir.

Bu planda yer almayan hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
Yénetmelik hikiimleri gecerlidir.
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