SIVRIHISAR (ESKISEHIR)
GULCAYIR MAHALLESI
1024 NOLU PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

ALANIN TANIMI:

Nazim imar plan: yapilan alan Eskigehir [li, Sivrihisar iigesi, Gulgayir Mahallesinde
23.805 m? lik bir alandir. Bu alan Sivrihisar (Eskigehir) halihazir paftalarinda J26-c-04-
a paftasinda yer almaktadir.

Nazim imar plani yapilacak alan, tapuda Eskigehir ili, Sivrihisar ligesi, Gulgayir Koy,
1024 nolu parsele tekabiil etmektedir.

Nazim imar plani yapilan alan x=4.346.772-4.346.995 y=620.907-621.198
koordinatlan arasinda kalmaktadir.

ALANIN MULKIYETI:

Planlamasi yapilan alanin mlkiyeti, 6zel mulkiyettir.

PLANLAMA VERILERI:

Nazim imar plani yapimi agsmasinda gerekli veriler ilgili kuruluglardan alinmistir. Bu
veriler dikkate alinarak planlama agamasina gecilmistir.

PLANIN ACIKLAMASI:

Nazim imar plani yapilan alan, akaryakit ve servis istasyonu olarak planlannustir

Akaryakit ve servis istasyonu tesisinin cephe aldi§i Ankara-Afyon karayolu plana
islenmigtir.

PLANLAMA KRITERLERI:

Planlama yapilirken agsagidaki verilen kriterlere bagl kalinacaktr.
1) Nazim Imar Plani sematiktir, dicti alinamaz.

2) Siginak yonetmeligine uyulacaktir.

3) Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak tesislerle ilgili Yénetmelik Huktmlerine
uyulacaktir.

4} 251 Sayil Lagim Mecrasi Mumkin Olmayan Yerlerde Agilacak Cukurlara Ait
Yodnetmelik Hikimlerine uyulacaktr.

5) Yapilan hafriyatlarda herhangi bir korunmasi gerekli kuitir varhigina rastlanilmasi
halinde 2863 Sayili Yasa geregince tim calismalarnin durdurularak Miize Mudiriigiine
haber verilmesi zorunludur.



6) Akaryakit istasyonunda TS 12820 "Akaryakit Istasyonlari Emniyet Kurallar®
standartlarina uyulmasi zorunludur.

7) Akaryakit istasyonunu girig baglantisinin, 1024 parselin Eskigehir yonii en ug
kismindaki 12 metrelk ©n cepheden devlet yoluna yapiimasi, iesisin cikis
baglantisinin imar yolu ile devlet yolunun olusturdugu kavgadin geometrik degisim
noktasindan en az 50 metre ¢ekilerek imar yoluna yapiimas| zorunludur.

8) Enerji Piyasasi Denetleme Kurulunun Petrol Piyasasi Lisans Yénetmeliginin 45.
maddesindeki mesafe kisitlamalarina uyulmasi zorunludur.

9) Akaryakit ve servis istasyonlarinin kurulmasi ve igletimesiyle ilgili tim mevzuat
htkiimlerine uyulacaktir.

10) Sakarya Nehri kenarindan en az 20 metre koruma bandi birakimast ve tesis
alaninin karayolu koduna kadar doldurulmasi zoruniudur.

11) 25.01.2013 tarihinde Eskigehir ili, Cevre ve Sehircilik 1| Miudarltiga tarafindan
onaylanan jeolojik - jeoteknik etit raporuna uyulmasi zorunludur.

- inceleme alaninin bir kisminda, sivilasma riskinin bulunmasi, yer alti suyu
bulunmasi, zemin biyatmesi risk ihtimali bulunmasi, siltli ve kumlu seviyeler
bulunmasi nedenleriyle inceleme alaninin bir kismi yerle§|me uygunluk acisindan
Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alan olarak degerlendiriimigtir. Haritada
(0.A.1.1.) Olarak igaretlenmistir.

O.A.1.1. olarak degerlendirilen etit alan: icerisinde sivilagma potansiyeli clusturan
zeminlerin iyilegtiriimesine esas olacak zemin etitlerine goére belirtilen zemin 1slah
yontemlerinden en az birinin projelendirilip tamamlanmasi ve ilgili idaresince
incelenmesinden sonra imar planinin uygulanmasinda sakinca yoktur.

- Inceleme alaninin giiney ve dogusundan Sakarya Nehri gegmektedir. Bu sebeple
inceleme alani 0.A.3 (Su Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak
degerlendirilmigtir. Haritada O.A.3 olarak igaretlenmigtir. D.S.I kurum gérisiine
uygun olarak nehir st kotundan itibaren 20 m. koruma bandi birakilacak ve tesis
yapilacak alan karayolu kotuna kadar doldurulacaktir.

- Inceleme alaninda elde edilen verilen cergevesinde yapilasma ve vyerlesime
uygunluk agisindan irdelendiginde; temel zemini olusturabilecek seviyede kil ve
kumdan olugan temel mihendisligi yéninden zayif zeminler birimlerin bulunmasi,
zeminlerin oturma problemi olmasi, orta derecede sisme problemi olmasi, mevcut
birimlerin yanal ve digey yonde degismesi beklendigi nedenleriyle incelere alani
yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme Oturma
Acisindan Sorunfu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Haritada O.A.5.1. olarak
isaretlenmigtir.

Bu alaniarda,
- Yapilagmalarda ¢ok iyi bir gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer

altt ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi onlenecek ve ortamdan
uzaklasgtirilacaktir.



- Yapilacak temel ve zemin etitlerinde sisme-oturma, tagima giicli ve sivilagsma
analizleri ayrintili olarak irdelenecektir.

- Bitigik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi ve tesisler varsa proje sorumlusu
mihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa her turlti temel
ve yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlar ve iksa sistemleri ile
desteklenecektir.

-Tum  birimler icerisinde yanal ve dusey yonde heterojen bir yapi
gosterebileceginden yapi temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye iginde
kalmasi saglanmali, yapi-zemin etkilegsimine uygun olarak tasarim gelistirilerek
farkh oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak
sekilde duzenleyecek temel sistemi belirlenecektir. Ozellikle temeller, dolgu birime
kesinlikle tagittiriimayacaktir.

- Zemin etlit agamasinda yuzey sulari ve sizinti sularinin yapi temellerin etkisi
irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon énlemleri alinacaktir.

- Temel taglyici zemin olarak yapilardan gelecek yukleri giivenle tagiyacak jeolojik
seviyeler tercih edilecektir.

- Bu alanlarda yapilacak tim bina bazi zemin etit rapor iceriginde etki derinligi
boyunca zeminin oturma, sisme, tasima gticti, blyitme, periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenecek, bunlarin yani sira
temel derinligi ve temel tipi belirlenecektir.

- Inceleme alani 3. derece tehlikeli deprem bélgesinde bulundugundan deprem
tehlikesi mevcuttur. Bu nedenle, her turlti yapilasmada Mulga Bayindirlik ve iskan
Bakanligi "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik" hilkiimlerine
kesinlikle uyulacaktir.

- inceleme alaninda agilan 6 adet sondajda 2.50 m.de yer alti suyuna rastlaniimistir.
Bu sebeple alan Yiiksek Yer Alti Suyu Seviyesine, Deniz Suyu Girigimi vb.
Sorunlu Alanlar (O.A.5.3) olarak degerlendirilmistir.

- Yer alti suyunun yiizeye ¢ok yakin olmasi nedeniyle yapilagsmaya gidiimeden énce
gerekli drenaj caligmalar yapilacak, temel kazisi yapildiktan sonra YAS ve yiizeysel
sularin temele olas! etkilerinin azaltilmasi amaciyla gegirimsiz bitimli malzemelerle
bohgalama yapilacaktir.

- Yapilarin planlanmasi esnasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenmesi
amaciyla, parsel alani igin gerekli zemin etiidi yapilacak ve binalarin statik projeleri
buna gére hazirlanacaktir.

12) Planda belirtimeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve buna bagl
yénetmelik hikimleri gegerlidir.
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S " GULGAYIR KOYU ,
: 1024 NOLU PARSEL
ESIK ANALIZI PAFTASI

GOSTERIM GLGEK: 1500
TOPOGRAFIK DURUM

% 0-5 METRE EGIMLI ALANLAR i

- % 6-10 METRE EGIMLI ALANLAR

% 11-20 METRE EGIMLI ALANLAR

- % 21-30 METRE EGIMLI ALANLAR

JEOLOJIK DURUM

O.A11.

O.A3

O.A5.1.

O.A5.3.

FORMASYON SINIRI
SIVILASMA TEHLIKESI AGISINDAN ONLEMLI ALANLAR
SU BASKINI AGISINDAN ONLEM ALINABILECEK ALANLAR

MUHENDISLIK PROBLEMLERI AGISINDAN (SISME-OTURMA,  TASIMA GUCU vB.) ONLEMLI ALANLAR

YUKSEK YERALTI SUYU SEVIYESINE, DENIZ SUYU - GIRISIMI AGISINDAN SORUNLU ALANLAR

" . il o
i PLANLAMAYI ETKILEYECEK DIiGER ESIKLER

1) SAKARYA NEHRI KENARINDAN EN AZ 20 METRE KORUMA BANDI BIRAKILMASI
VE TESIS ALANININ KARAYOLU KODUNA KADAR DOLDURULMASI ZORUNLUDUR.

2) 18.03.2015 TARIHINDE ESKISEHIR iLi, GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU
TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULMASI

ZORUNLUDUR.

i SADIKO
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