KUTLU KARAGOZOGLU BEKTORE

“A” GRUBU Y.SEHIR PLANCIS!

AKTEPE MAHALLESI / ALPU ILGESI ( ESKISEHIR),i25C-22B PAFTA,
331-332-333 PARSELLER, YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI
URETIM TESiS ALANI ( GUNES ENERJi SANTRALI/GES )

NAZIM iIMAR PLANI GEREKGE VE AGIKLAMA RAPORU

1- Genel Bilgiler:

Aktepe Mahallesi ; ic Anadolu Béligesinde, Eskisehir ili,Alpu ilgesine bagli
bir mahalledir. Eskisehir yerlesim merkezinin dogusunda vyer alip Eskisehir'e
yaklasik 40 km.Alpu ilgesine ise 7 km. mesafededir.Uasim Alpu ilgesine baglanan
asfalt yol ile saglanmaktadir.Alpu ilgesinin glineydogusunda bulunmaktadir.Yerlegim
karasal iklim etki alani icindedir.Kislari soguk,yaz aylar sicak geger.Sulanabilir
arazilerde endistri bitkisi (retiminde artis gozlenmektedir.Yerlesimin ekonomisi
tarim ve hayvanciliga dayalidir.Yerlesimin ekonomik durumu iyi,yasam standartlan
yuksektir. Aktepe Mabhallesinin batisinda Gineli,dogusunda Esence, giineyinde
Isikéren ve Topkaya Mahalleleri bulunmaktadir.Son yillarda nifusu azalmakta olup

nufusu ki aylarinda 35 kisi,yaz aylarinda ise tarimsal faaliyetler nedeniyle 100 kisi
civarindadir.

Alpu ilgesinden Giineli Mahallesi kavsagindan ayrilan yolla Aktepe Mahallesine
ulagiimaktadir.Planlamaya konu olan parseller ise Aktepe mahallesinin kuzeyinde
bulunmaktadir.Planlama alani Aktepe’den Alpu'ya giden tali tarla yolu
Uzerindedir.Bu tarla yolu (zerinden Alpu ilgesine daha kisa slrede
ulasilabilmektedir.

Sekil:1 Aktepe Mahallesi Genel Gériniim
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331,332 ve 333 nolu parseller Uzerinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayal Uretim Tesisi ( Gunes Enerji Santrali ) yapimi amaciyla Uygulama ve Nazim
Imar Plani yapilmasi amaglanmigtir.

2-Planlama Alani ile ilgili Genel Bilgiler:
2.a Konumu

Planlama Alani alani;Eskisehir ili,Alpu ilgesi,Aktepe Mahallesinin kuzeyinde
tarlalara giden yolu Uzerinde bulunmaktadir.Yerlesim alani imar plani onama
sinirlan diginda bulunmaktadir.Alan Alpu ligesi ve Alpu Belediyesi sinirlar iginde
kalmaktadir.Planlama alani,Alpu ligesi,Aktepe Mahallesi,Nisanca mevkii,i25C-22B
pafta,331-332-333 nolu parsellerinde kayith olup parsellerin toplam biyGklagi
47350.00 m2'dir.Parsellerin milkiyeti 6zel miilkiyette olup Levent Ozmen'e aittir.

Sekil:2 Planlama Alaninin Uydu Fotografindaki Konumu,

istiklal Mahallesi Santral Sokak No:1 Daire:21  Odunpazari - ESKISEHIR
Gsm:0.533.3053464 Faks:0.222.2313292 E-mail:karagozoglukutlu@gmail.com




'KUTLU KARAGOZOGLU BEKTORE

“A” GRUBU Y.SEHIR PLANCISI
2.b Mevcut imar Plani Kararlari

Planlama alani gerek Eskisehir Blyiksehir Belediyesi 1/5000 élgekli Nazim
imar Plani,gerekse de Alpu Belediyesi 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000
blcekli Uygulama Iimar Plani onama sinirlan digindadir.Parseller plansiz alan
niteligindedir.

Yeni imar plani hazirlanmasi ¢alismalari kapsaminda planlama alaninin  yeni
halihazir haritalari hazirlanmis ve 2015 yilinda Alpu Belediyesi'nce onanmistir.Ayni
sekilde tim bu alanin yeni jeolojik-jeoteknik etlid raporu da hazirlanarak Eskisehir
Cevre ve Sehircilik il Mudurligi'nce 13.05.2016 tarihinde onanmistir.

2.c imar Plani Hazirlanmasi Gerekgesi

Tarkiye genelinde son yillarda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim
Tesisi ( Gilines Enerji Santrali ) yatinmlan yapilmaktadir.Bu dogrultuda farkli
illerde,farkli alanlarda Giines Enerji Santrali yapimi amaglanmigtir. Ozellikle 2015 yili
ve sonrasinda Enerji sektériinde 6nemli gelismeler goérilmektedir.Bu sektdrdeki
gelismelere paralel olarak yeni Giines Enerji Santrali tesislerine talep te her gegen
giin artmaktadir.Bu dogrultuda;Eskisehir ili,Alpu ligesi, Aktepe Mahallesi, Nisanca
mevkii,i25C-22B pafta,331-332 ve 333 nolu parsellerindeki 47.350 m2'lik alanda
“Gunes Enerji Santrali (GES)” tesisi planlanarak artan enerji talebinin kargilanmasi
amaclanmistir.

3-Nazim imar Plan:

Eskisehir Biyiksehir Belediyesi 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Alpu
Belediyesi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani onama sinirlar diginda,plani
alanlarin guneydogusunda kalan 67.350 m2 blyuklagindeki,Aktepe Mahallesi,
Nisanca mevkii, i125C-22B pafta, 331-332 ve 333 nolu parsellerinde “Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi ( Gunes Enerji Santrali ) Alani ” olarak
1/5000 olgekli nazim imar plani hazirlanmistir.

Planlama éncesi,imar Plani ¢alismasi kapsaminda halihazir haritasi onanan
saha igin  ilgili kurum ve kuruluslardan géris sorulmus olup, gelen goérisler
planlamaya yansitilmistir.Bu gcergevede;

-l Gida Tarim ve Hayvanciik Madurliigi’niin 04.05.2016 giin ve 596 sayili,

-Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel MudurlGgu’ nun
07.01.2016 gun ve 180 sayili,

-Orman ve Su lIsleri Bakanigi DSI 3.Bélge Mudurligi'nin  26.11.2015 gin ve
776801 sayili,

-Eskisehir Kiltur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midirlagia'nin 27.05.2016 giin
ve 2039 sayil,

-il Kailtdr ve Turizm Mudarlagi'nian 26.11.2015 gun ve 3033 sayili,

-Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. Sistem igletme Mudurlugi'niin 02.12.2015 gun ve
5776 sayil,
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-Esgaz A.$.’nin 28.12.2015 giin ve 2976 sayil,

-Turk Telekom A.$.’nin 26.11.2015 giin ve 409186 sayili,

-Karayollari Genel Mudurliigi,4.Bolge Mudurliagi’nun 09.02.2016 gin ve 29212
sayili,

-Eskisehir Cevre ve Sehircilik il Mudirligi'niin 17.12.2015 gin ve E.11639 sayili,
-Eskigehir Halk Saghid: Madurlagi’nan 01.12.2015 giin ve 17659 sayili,

-TEIAS'In 09.12.2015 giin ve E.120396 sayil,

-Bilim,Sanayi ve Teknoloji Il Mudurligi’'niin 26.05.2016 giin ve E.964 sayili,
-ESKi'nin 24.11.2015 giin ve 6418 sayil,

-Orman ve Su Isleri Bakanhgi,V.Bélge Mudurligi, Eskisehir Sube Mudurlagi'nin
03.05.2016 giin ve 95155 sayili,

-Orman Genel Mudurlagu,Eskisehir Orman Boélge Mudurlagi’nin 10.12.2015 gin
ve 3567 sayil,

-Botag A.S.’nin 04.02.2016 giin ve 4907 sayili,

-Maden Igleri Genel Mudurlagirnin 31.05.2016 giin ve E.419313 sayill,

-Il Ticaret Mudurligi'niin 21.12.2015 giin ve 12580146 sayil,

-Il Afet ve Acil Durum Midartgi'nin 18.12.2015 giin ve 1815 sayili,

-Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Yenilenebilir Enerji Genel Mudurlagi’ntin
19.04.2016 giin ve E.11508 sayil,

-Milli Savunma Bakanhgi Eskigehir insaat Emlak Boélge Bagkanhdrnin 23.12.2015
giin ve 3775 sayili,

-Hava Kuvvetleri Komutanhg Muharip Hava Kuvveti ve Hava Flize Savunma
Komutanhidr'nin 26.11.2015 gin ve 30236-15/Hrk.S.Hrk Ks.

-TCDD 2.Bélge Mudurlugiu Emlak ve Ingaat Servis Mudirlagi'niin 02.03.2016 giin
ve E.131915 sayili,

gorusleri alinmigtir.

Planlamada 2015 yilinda onaylanan sayisal (ITRF) halihazir haritalan
kullanilmigtir.Planlama alanina ait jeolojik-jeoteknik etiid raporu da hazirlanmis ve
13.05.2016 tarihinde onanmigtir.

3.a Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu

Eskisehir Cevre ve Sehircilik Il Mudurligi'nce 13.05.2016 tarihinde onanan
331-332-333 nolu parsellere ait Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporuna gore,inceleme
alaninin tamami ;”Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1.)” olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda,morfolojik agidan egimin % 0-10 arasinda oldugu,jeolojik
acidan temel zemini neojen yash ¢okellerin olusturdugu ve jeoteknik agidan tagima
giicii,oturma vb. mihendislik sorunlarinin olabilecegi alanlar "Onlemli Alan 5.1.
(OA-5.1.)" olarak degerlendirilmigtir.Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda OA-
5.1. simgesiyle gosteriimistir.Bu alanlarda her tarli yapilagsmalarda parsel bazi
zemin etidlerinde,heterojen zemin kosullarindan kaynaklanabilecek,farkli oturma ve
tagima gucl  problemleri dikkate alinarak  degerlendiriimelidir.Yapilan
degerlendirmelerin sonuglarina gore gerekli zemin iyilestirmeleri projelendirilerek
olasi jeoteknik problemler mutlak suratle onlenmeli ve ¢evre drenajinin (atik
sular,yer alti suyu ve yer Usti sulan agisindan) saglanmasi gerekmektedir.
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Inceleme alani 3.Derece tehlikeli deprem bélgesinde bulundugundan,deprem
tehlikesi mevcuttur. Her tirlii yapilasmada miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhdrnin
(A.LG.M.) “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik ”
esaslarina uyulmasi zorunludur.

Ayrica, yapilarin planlanmasi esnasinda gerekli zemin parametrelerinin
belirlenmesi amaciyla,parsel alani igin gerekli zemin etidi yapilmali ve binalarin
statik projeleri buna goére hazirlanmaidir.

3-b Nazim imar Plami Plan Kararlari:

Tum ddkimanlarin degerlendiriimesi sonucu Sentez paftasi hazirlanmis olup
planlamayi ydnlendiren énemli faktérler bu paftada gosteriimistir Daha sonra ise
Esik Analizi paftasi hazirlanmistir.Planlamayi kisitlayan herhangi bir esik
bulunmamaktadir.Parsel sinirlar ve 331-332 ile 333 parsellerin dojusundan ve 331
parselin kuzeyinden gegen tarla yollan planlama alaninin sinirlanini belirlemekte
olup,alanin tamami planlanabilir alan durumundadir.

Bu agiklamalar dogrultusunda ;Aktepe Mahallesi, Nigsanca mevkii, 125C-22B
pafta, 331-332-333 nolu parseller Gzerinde 1/5000 olgekli nazim imar plani
hazirlanmis olup bu parseller “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi
( Gunes Enerji Santrali ) Alani ” alani olarak planlanmigtir.Planlama alaninin
dogusundan gegen tarla yolu 10 metre olarak genisletilerek tasit yolu olarak
planlanmigtir..Bu yol tesis alanini Akiepe Mahallesi ve Alpu ilgesine
baglayacaktir.Diger alanlar ise Giines Enerji Santrali alani olarak planlanmis olup
buytklagu 45789 m2'dir.Bu alandaki yapilagsma sartlan uygulama imar planinda
belirlenecektir.Uygulama asamasinda kurum ve kuruluglardan alinan gorislere
mutlaka uyulacaktir.

Planlama alani ve cevresi 3.derece deprem bdlgesinde yer almakta olup
yapilacak tiim yapilarda “Afet Bolgelerine Yapilacak Yapilar lle ligili Yénetmelik ”
hikiimlerine ve bu parseller i¢in hazirlanan onanli jeolojik-jeoteknik etlid raporu
hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.Planlama alani Onlemli Alan olarak
belirlenmis oldugundan,plan {izerinde OA-5.1. ibaresi konmustur.

Uyulmasi gereken butiin hususlar plan notlarinda belirtilmigtir. Diger
hususlarda 3194 sayii Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik ve mevzuat
hukumlerine uyulacaktir.
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PLAN NOTU

1-1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI,LEJANDI,PLANLAMA KOSULLARI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

2-PLANLAMA ALANINDA,;

-AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
-HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

-ENERJI NAKIL HATLARI YONETMELIGI,

-ILETIM HATLARI YONETMELIGI,

-2872 SAYIL!I CEVRE KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,

-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU,

-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

-7126 SAYILI SiVIL SAVUNMA KANUNUNUN EK9 MADDESINE GORE
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK,

-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

-LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK,

-ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI,
-KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,

-INSANI TUKETIM AMACL! SULAR HAKKINDA YONETMELIK,

-1/100.000 OLCEKLI ESKISEHIR iLI CEVRE DUZENI PLANI,

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
3-YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISINDE (GUNES
ENERJISI SANTRALINDE),ILGILI KURUMUN BAGLANTI iZNi OLMADAN INSAAT
UYGULAMASINA GEGILEMEZ.

4-YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIS
ALANININDA,YAGMUR SULARININ EMNIYETLI BICIMDE DESARJI ICIN GEREKLI
ONLEMLER ALINACAKTIR.

5-PLANLAMA ALANINDA;YOL,ICME SUYU,KANALIZASYON VB. ALTYAPI TESISLERI
ILGILISINCE (LISANS SAHIBINCE) YAPILACAKTIR.

6-ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI 2014/1 SAYILI GENELGESINE GORE BILIMSEL
RAPOR HAZIRLATILARAK GUNES ENERJISI SANTRALI KURULUM ASAMASINDA
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI V.BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSUNUN
ALINMAS! ZORUNLUDUR.

7-13.05.2016 TARIHINDE ESKISEHIR CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU’NCE
ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
8--TESIS ALANI ICIN HAZIRLANAN TOPRAK KORUMA PROJESINE UYULACAKTIR.
9-CALISMALAR SIRASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA CALISMALAR DURDURULARAK MUZE MUDURLUGUNE HABER
VERILECEKTIR.

10-CALISMALAR SIRASINDA MAHALLELERIN ALTYAPI VE USTYAPI TESISLERINE VE
MUTEMMIM CUZLERINE ZARAR VERILMEYECEK SEKILDE TEDBIRLER YATIRIMCI
TARAFINDAN ALINACAKTIR.

11-UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERINE
UYULACAKTIR.

12-BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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