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ESKISEHIR (ASAGIKEPEN MAHALLESI / SIVRIHISAR) ,56 PAFTA,1999 PARSEL,
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIGI
GEREKCE VE AGIKLAMA RAPORU

Sivrihisar Eskigehir'e bagli bir ilce merkezi olup,Eskisehir-Ankara karayolu tizerinde
bulunmaktadir. Eskisehire uzakligi 95 km.dir.2015 yili niifusu yaklasik olarak 22000
kisidir. Sivrihisar Belediyesine ait onanli imar plani bulunmaktadir.Planlamaya konu
olan alan; Eskisehir ili, Sivrihisar ilgesi, Asagikepen Mahallesi, Avcidren mevkiinde,
tapunun 56 pafta,1999 nolu parselinde kayith olup ylzélgimiu 11154.78 m2 ‘dir.
Planlama ¢alismas! yapilan alan ise 1999 parsel ile karayolu arasindaki alanla birlikte
toplamda yaklagik 13830 m2 olmaktadir.

Bu alan; Ankara-Sivrihisar-Afyon Devlet Karayolu {izerinde,Sivrihisar'dan Afyon’a
gidis yonunde yolun sadinda bulunmaktadir. Alan tzerinde halen akaryakit istasyonu
tesisi bulunmaktadir.Devlet karayolu bu noktada bélinmiig yol niteliginde olup,yol
tzerindeki tesisler sadece tek yonde akan trafige hizmet verebilmektedir.Karayolunun
bolinmesi nedeniyle yolun her iki tarafinda da akaryakit ve servis istasyonu alanlarina
ihtiyag artmistir.

Planlama alani 1/5000 6lgekli Sivrihisar (Eskigehir) halihazir paftalarinin  J26-b-15-d
nolu paftasinda yer almaktadir.Planlamasi yapilan alanin milkiyeti, 6zel miilkiyettir.imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporu ise 06.01.2009 tarihinde milga Eskisehir
Bayindirlik ve Iskan il Midirliigii'nce onanmistir.

So6z konusu alan ilk defa mevzi imar planinda Bakim-Akaryakit-LPG Servis
Istasyonu alani olarak planlanmistir.Bu mevzi imar plani 05.03.2009 guin ve 83 sayil I
Genel Meclis Karan ile onanmigtir. Plan genelinde 11.158 m? Bakim-Akaryakit-LPG
Servis Istasyonu alani planlanmistir.Bakim-Akaryakit-LPG Servis Istasyonu tesisinin
cephe aldigi Eskigehir-Ankara Karayolu 65 metre olarak plana iglenmistir. Bu yoldan
akaryakit istasyonuna girig ve cikis yollan planlanmigtir. Mevzi imar planinda, giris-gikis
yollari arasinda kalan alan ve kuzey yéniinde kalan alan yesil alan olarak planlanmistir.
Mevzi imar plani yapilan alanda yaklasik 20 kisinin calisacadi planianmistir. Plan
genelinde 832 m? yesil alan Gnerilmistir.Bakim-Akaryakit-LPG Servis Istasyonu alaninda
10 pompa yerlesecegi kabul edilmis, plan genelinde 2.292 m? otopark alani planlanmistir.
Daha sonra 05.03.2009 giin ve 83 sayili | Genel Meclis Karari ile onanan mevzi nazim
imar plani degisikligi ile planlama alaninin arka kisminda petrol trriinleri depolama alani
yapilmasi da plan kararlarina eklenmistir.On kisminda ise mevcut plan kararlari
korunmustur.

Sonraki suregte onanl imar planina gére uygulama yapilmasi sonucunda Akaryakit
Istasyonu  igindeki/éniindeki otopark alaninin da terk edilmesi ile 1999 nolu parselin
yuzélgimi 15990 m2'den 11154.78 m2’ye diugmistir.Akaryakit istasyonu alanlarinda
karayolu cephesinde 25 metre 6n bahge mesafesi birakiimasi ilgili yénetmelik geregi
zorunlu olup,bu alanlar genellikle tesise ait otopark alani,pompa ve kanopi alani olarak
degerlendiriimektedir.Yapilar ise 25 metrelik 6n bahge mesafesinden sonra
baslar. Tesislerin 6n cephesindeki bu alanlar ve bu kisimdaki otopark diizenlemeleri
aslinda Akaryakit Istasyonu alanin bir parcasidir ve tesis blinyesinde kullanilan
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alanlardir.Ancak daha evvel onanan mevzi imar planlarinda tesisin 6n cephesindeki 25
metre genigliindeki alanlar plan ¢izim teknigi geredi akaryakit istasyonu alani taramasi
ile taranmadigi i¢in ,bagimsiz otopark alani olarak iglem gérmils ve gereksiz yere
kamuya terk edilmistir Akaryakit Istasyonu alanlari iginde zaten tesis ihtiyacina yetecek
oranda otopark alanlar ve park alanlari diizenlenmektedir. Tesis igindeki otopark ve park
alanlari,tesis sahibi tarafindan yapilmakta,isletimekte ve bakimlan yapiimaktadir. Bu gibi
tesislerde imar planlarinda otopark alani ve park alanlarinin planlanmasi ve kamuya terk
edilmesi gereksizdir Aksi halde sehirlerarasi yollarda,tesis sahibinin ihtiyaci igin kamu
tarafindan otopark ve park alanlarini diizenlenmesi gerekecektir ki tesis sahibinin
yapmasi gereken dizenlemelerin kamu tarafindan yapilmasi gibi kamu aleyhine bir
durum ortaya ¢ikacaktir.Diger yandan tesis 6n cephesindeki otopark alaninin kamuya
terk edilmesi halinde ,tesis alaninin karayoluna cephesi kalmamakta,cephe kalmadigi icin
de mustakil parsel olma 6zelligini kaybetmektedir.Bu da akaryakit ve servis
istasyonlarinin isletilme,girig-gikis  baglantilarinin  yapiimasi,yol gegis izin belgesinin
alinmas ,ruhsat vb.gibi hususlarda problemler ve geliskiler ortaya gikarmaktadir. Bu
nedenle Akaryakit Istasyonu alanlarinin  imar planlarinda bir bitin  olarak
planlanmasi,tesis alani icinde yénetmeliklere uygun olarak otopark alani ve park alani
duzenlenmesi igleminin ise vaziyet plani asamasinda ele alinmasi daha dogru bir
yaklagim olacaktir.

Bu agiklamalar dogrultusunda 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
hazirlanarak 1999 parsel Uzerindeki tesisin adi yeni yénetmelik hikimleri geregi
‘Akaryakit ve Servis Istasyonu” alani olarak degistirilmistir. Mevcut plandaki Petrol
Urtinleri Depolama Alani ibaresi de kaldinlimigtir.Onceki plan kararlari geregi otopark ve
park alani olarak gosterilerek terki yapilan yaklagik 2676 m2'lik alan da Akaryakit ve
Servis Istasyonu alanina dahil edilmistir. Bu durumda Akaryakit ve Servis Istasyonu alani
11154 m2+2676 m2=13830 m2 olmustur.Ancak plan notlarina:” Akaryakit ve Servis
Istasyonu alani iginde en az 2676 m2 otopark ve park alani diizenlenecek olup,otopark
ve park alanlaninin konumu vaziyet planinda gésterilecektir.” hitkkmii eklenmistir.Boylece
6neceki onanl plandaki donati (otopark ve park) alanlarinin tesis alani icinde en az ayni
buyuklikte muhafaza edilmesi, fakat konumlari vaziyet planinda gésterilecek sekilde
belilenmesi seklinde bir dizenleme yapilmistir.Uygulama imar plani degisikligi
agamasinda da vyapillasma emsali duslrilerek parsel bitininde toplam yapi
yogunlugunun artmamasi saglanacaktir.

Uygulamada s6z konusu parsel igin hazirlanan  jeolojik-jeoteknik etiid raporunda
belirtilen hikumlere uyulacaktir.Parsel bazinda zemin etidleri hazirlanmadan insaat
uygulamasina gegcilemeyecektir.S6z konusu alan zaten planli saha iginde,yani plan
onama  sinirlari  iginde  kalmakta  olup,planlamayr  etkileyecek  bir  esik
bulunmamaktadir.Yeni bir esik sentezine de gerek bulunmamaktadir.Degisiklik teklifi;plan
ana kararlarini,strekliligini,butinluguni,sosyal ve teknik altyapi dengesini bozacak
nitelikte degildir.

Uygulamada uyulmasi gereken diger hususlar plan notlarinda belirtilmistir.Plan
notlarindaki hilkiimlere kesinlikle uyulacaktir.Planda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili
imar Kanunu ve buna bagl yénetmelik hikimleri ile ilgili tim mevzuat hikimlerine
uyulacaktir.
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