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BOZAN/ALPU ( Eskisehir ),125 ADA,18 PARSEL,SANAYI ALANI
NAZIM IMAR PLANI GEREKCE VE ACIKLAMA RAPORU

1- Genel Bilgiler:

Bozan ; i¢ Anadolu Boélgesinde, Eskisehir ili, Alpu ilcesine bagh bir mahalledir.
Bozan, Alpu ilcesine baglt bir belde iken 2014 yilinda 6360 sayilt kanun ile belde
nGfusu 2000 'in altina dusttg icin belediye kapatilmig ve Alpu ilgesine bagh Bozan
Mahallesi unvanini almigtir. Eskisehir’ in dogusunda vyer alip Eskisehir'e yaklasik
93 km. Alpu ilcesine ise 13 km. mesafededir. Eskigehir- Mihaligeik  karayoluna
baglanan yol Uzerindedir. 2000 yili Genel Nufus Sayimi sonuglarina gére nifusu
2822 kisidir. 2015 yih verilerine gore ise nifusu yaklagik 1730 kigidir.

Bozan beldesine ait imar plam, 1893 yilindan sonra haziwrlanarak onanmistir.
2008 yilinda ise tim imar plani sayisal olarak revize edilmistir. Bu plan Uzerinde
gerekli goralen durumiarda zaman icinde bazi degisiklikler yapiimistir.

Zaman iginde ortaya c¢ikan zorunluluklar,ihtiyaclar ve problemier sonucu
Bozan 1/5000 6lgekli nazim imar planinin baz paftalarinda degisiklikler ve ilavelerin

yaptimas! zoruniu hale gelmigti. Bu kapsamda yapilan nazim imar plani su
sekildedir;

2-Planlama Alan ile llgili Genel Bilgiler:

2.2 Konumu

Planlama Alani alaniAlpu-Bozan-Mihalligeik karayolu zerinde karayolunun
gineyinde yer almaktadir.Alpu yerlesim alaninin dogusunda,Bozan Mahallesinin ise
batisinda,onanll imar plant onama sinirlan disinda  bulunmaktadir.Alan  Alpu
Belediyesi siwlart  iginde  kalmaktadir.Planlama  alani,Alpu  [icesi,Bozan
Mahallesi, 125 ada,18 nolu parselinde kayith olup parselin biyikiogit 144502.44
m2'dir.Parselin milkiyeti Alpu Belediyesi'ne aittir.

2.b Mevcut imar Plamt Kararlan

Planlama alani Bozan 1/5000 o&igekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lcekli

Uygulama Imar Plant onama sinirlan disindadir.Ancak onama sinirfarinin hemen
batisinda bulunmaktadir.

Yeni imar plant hazirlanmasi galismalan kapsaminda planlama alaninin  yeni
halihazir haritalari  hazirlanmis ve 26.01.2015 tarihinde Alpu Belediyesince
onanmigtir Ayni sekilde tim bu alanlann yeni jeolojik-jeoteknik etiid raporu da

hazirlanarak Eskisehir Cevre ve Sehircilik II Mudirligi'nce  05.05.2015 tarihinde
ohanmigtir,

2.¢ Imar Plani Hazirlanmasi Gerekgesi
Alpu ilgesinde son yillarda tarim ve hayvancilk sektrit ile demiryoluna bagh

rayll sistemler sekidrinde &nemli gelismeler go6rilmekiedirBu sekidrierdeki
gelismelere paralel olarak sektdrlere hizmet verecek sanayi alanlarna talepte her



gecen gln artmaktadir. Alpu Belediyesi milkiyetindeki 18 nolu parselin sanayi alani
olarak planianarak artan sanayi parseli talebinin karsilanmasi amaclanmistir.
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Sekil:1 Planlama Alanini

A

n Uydu Fotografindaki Konumu
3-Nazim fmar Plani:

Mevcut planlt alanin (Bozan Mahallesinin) hemen batisinda kalan yaklasik
14.45 hektarlik 18 nolu parselde “ Sanayi Alami ” olarak 1/5000 olgekli nazim imar

plani hazilanmigtir. Nazim imar Plari,onanh 1/5000 slgekli Bozan Nazim Imar Plan
karariari ile butiinlesecek sekilde hazirflanmistrr.

Planlama oncesi,Alpu Belediyesi llave imar Plani calismasi kapsaminda halihazir

haritast onanan saha icin ilgili kurum ve kuruluslardan gérils sormus olup, gelen
gorusler planlamaya yansitimistir. Bu cercevede;

-it GidaTarnm ve Hayvancilik MOdarlagt'ntin 02.11.2015 giin ve 2031 sayili,
-GidaTanm ve Hayvancihik BakanhdiTarm Reformu Genel — Muduruginin
11.09.2015 giin ve 12614 sayth,

-Eskigehir Gevre ve Sehircilik Il Mudinligirnin 23.02.2015 giin ve 1712 sayil,
-Eskigehir Halk Saghg) Mudarligi’nin 16.02.2015 giin ve 2344 sayili,

-Orman ve Su igleri Bakanhgyi DSI 3.Bolge Madarlugi'nin  16.02.2015 giin ve
98577 sayil,

-Orman ve Su igleri Bakaniigi,V.RBslge Muduartagi, Eskigehir Sube MOdGHIGO nin
08.09.2015 gun ve 186325 sayil,




-Orman ve Su Igleri Bakanhig Orman Genel Midurlig,Eskisehir Orman Bolge
Moduraginian 02.04.2015 giin ve 956 sayili,

-Eskigehir Kiitdr Varliklannt Koruma Bdélge Kurulu MidUritgi'niin 14.08.2015 giin
ve 2580 sayil,

-1l Ktiltar ve Turizm Mudurugirnin 19.02.2015 giin ve 491 sayil,

-Bilim,Sanayi ve Teknoloji Il Mudirliigirniin 17.02.2015 giin ve 342 sayil,
-Osmangazi Elekirik Dagitim A.S. Eskisehir Il isletme Mudurlaginin 16.02.2015 gin
ve 617 sayil,

-TEIAS"In 12.02.2015 giin ve 15700 sayil,

-Milli Savunma Bakanhgt Eskigehir ingaat Emlak Bélge Bagkanhgrnin 02.10.2015
gin ve Eml.$.2903 sayili,

-Hava Kuvvetleri Komutanhigi Muharip Hava Kuvveti ve Flize Savunma
Komutanhgr'nin 17.09.2015 glin ve 23267-15/Hrk.S.Hrk Ks. sayilt,

-Karayollan Genel Midurtgu,4.Boige Mudurlugi'niin 06.04.2015 giin ve 64821
sayili,

-Botag A.S.'nin 17.03.2015 giin ve 9661 sayili,

-Esgaz A.$.'nin 16.01.2015 giin ve 1672 sayih,

-Turk Telekom A.$.’nin 13.02.2015 glin ve 143212 sayili,

-ESKi'nin 25.02.2015 giin ve 962 sayill,

-Alpu Kaymakamli§i Malmudirlagi'nin 20.02.2015 gin ve 43 sayili,

-Maden Isleri Genel Mudirtigt'nin 11.03.2015 giin ve 252257 sayil,

Planlamada 2015 yiinda onaylanan Bozan sayisal (ITRF) halihazir haritalan

kullamimistir Planlama  alanmna ait jeolojikjeoteknik etid raporu da hazirlanmis ve
05.05.2015 tarihinde onanmistir.

3.a Jeolojik~Jeoteknik Etitd Raporu

Alpu Belediyesi tarafindan ihale edilerek 05.05.2015 tarihinde onanan 125 ada
18 nolu parsele ait Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporuna gére,inceleme alaninin
tamami ;"Uygun Alanlar 1 (U.A.1)" olarak belirlenmigtir.

inceleme alani,jeomorfolojik olarak yer yer egimii,yer yer de diiz ve diize yakin
bir alan uUzerinde bulunmaktadirAlanin topografik edimi % 0-15 arasinda
degismekiedir. Tagkin sahasi bulunmamaktadir.

inceleme alani kumlu siltli kilden olusan birim ile kaplidir.Ust kesimlerinde tane
boyutlari daha incedir.Daha alt kesimlere inildikge kiltasi-marn ardalanmasina
donmektedir.Calisma alaninda yer alft suyu bulunmamakiadir.Yagislara bagh olarak
olusacak ylizeysel sularin olumsuz etkilerini azaltmak amaciyla gerekli kanal ve

gevre drenajl calismalart vyaptmahdir.Sivilasma riski bulunmadi§i  kanaatine
varidmistir.

Inceleme alaninda inga edilecek mithendislik yapilarinn  temel kazi

calismalarinda acilacak olan sevler yan parsellerde bulunan meveut yapilara zarar
vermeyecek sekilde desteklenmelidir.

Inceleme alani 3.Derece tehlikeli deprem bdlgesinde bulundugundan,deprem
tehlikesi mevcuttur. Her tirll yapilasmada milga Bayindirlik ve iskan Bakanh§i’nin



(A.1.G.M.) “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ” esaslarina
uyulmas: zorunludur.

Ayrica, yapilann planlanmas) eshasinda gerekli zemin parametrelerinin
belirlenmesi amactyla,parsel alani i¢in gerekli zemin etidid yapiimalt ve binalarin
statik projeleri buna gore hazirlanmalidir,

3-b Nazim Imar Plam Plan Kararlam:

“S8anayi Tesis Alami” Nazm Imar Plani foplam 14.45 hektarlik alanda
hazirlanmigtir,  Alpu-Bozan-Mihalliggik  karayolu lizerinde, karayolunun giineyinde
kalan alan Sanayi Alan olarak planlanmistir.Onanh 1/5000 olgekli Bozan Nazim
imar Plani  kararlarina uygun olarak 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam teklifi
hazirlanmigtir. Nazim Imar Plani; 126a-22a nolu paftada yer almaktadir.

imar plani galigmalarinda kurum ve kuruluslardan alinan gérisler dncelikli olarak
plan yansitiimigtir Planlama  alaninin  kuzeyinden gegen Alpu-Bozan-Mihalligeik
karayolu giizergahi plana islenmig,Bozan Imar Plam kararlarinin  devamhiig
dogrultusunda karayoluna paralel olarak 12 metre geniglijinde servis yolu
dizenlenmistir.Karayolundan tesis alanina girig-gikis baglantist 12 metrelik yoldan
olacak sekilde diizenlenerek tesis alanm 12 metrelik servis yoluna cephelendiriimistir.

Bu dizenlemeler sonucunda yaklasik 127.905 m2 biyikliginde alan Sanayi
Tesis Alami olarak planianmistir.Bu alan iginde sanayi tesis yapilar yapilabilecektir.
Karayolu ile servis yolu arasinda yaklagik 20 metre genisliginde band seklinde yesil
alan duzenlenmig olup yesil alanlarn buyUkitgh 8954 m2 olmustur. OEDAS'in talebi
Uzerine;sanayi alaninin uygun yerlerinde iki adet Trafo alant ise uygulama imar plani
agamasinda ayrilacaktir.Parsel alaninin yaklagik 7643 m2’lik kismi ise yol giizergahi
atani icinde kalmistir.

Bu alan i¢in haziflanmig olan ve Eskisehir Cevre ve Sehircilik I Midurligirnece
05.06.2015 tarihinde onanmug olan jeolojik-jeoteknik etiit raporuna goére planlama
alani Uygun Alan (UA1) olarak tamimlanmis olup,raporun sonug ve tavsiyeler
bolumindeki hususlara uyulacaktr.Yagislara bagh olarak olusacak yiizeysel sularn
olumsuz etkilerini azaltmak amamyia gerekli kanal ve cevre drenajl caligsmalart
yaptimahdir.lnceleme alaninda inga edilecek muthendislik yapilaninin temel kazi
calismalarinda agilacak olan sevler yan parsellerde bulunan mevcut yapilara zarar
vermeyecek sekilde desteklenmelidirinceleme alani 3.Derece tehlikeli deprem
bolgesinde bulundugundan,deprem tehlikesi meveuttur. Her tirlt yapilasmada milga
Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnin (A.LG.M.) “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik ” esaslarina uyulmasi zorunludur.Ayrica, yapilann planlanmasi
esnasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenmesi amaciyla,parsel alani igin
gerekli zemin etlidl yapiimali ve binalarin statik projeleri buna gére hazirlanmalidir,

Cevre Kirliligini onleyici her tGrlii tedbir yatinimet tarafindan  alinacaktir. Parsel
gevresindeki tanm  arazilerine zarar verilmemesi icin tedbirler alinacaktir.
Engelfilerin kentsel kullamimlar, sosyal ve teknik altyapi alanlarina ulasimini
ve kullanimimi  saglayici ve kolaylagtinic: tedbirlerin alinmasi amaciyla engellilere
yonelik her tlrll mevzuatve T. S. E. standartlant dikkate alinacaktir.Calismalar ve



Pt

hafriyat sirasinda herhangi bir kiitir varigina rastlaniimas: halinde, 2863 sayili Kanun

geregi caligma durdurularak en yakin Milze Mudinlugu veya Milki idare Amirligine
haber verilecektir.Calismalar sirasinda Turk Telekom’a ait havai ve yer alti kablolan ile
ESKl'ye ait altyapi tesislerine zarar verilmeyecek tedbirlerin alinmast sarttir.
"Karayollari Kenarninda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik ”
hikimerine uyulacaktir. Tesis alani ile BOTAS boru hattl arasindaki mevcut ( yaklasik
198 metre) mesafe korunacaktir.2872 Sayili Gevre Kanunu,5491 Sayii Cevre
Kanununda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ve iigili yonetmelikierine uygun olarak
faaliyet gosteriimesi sarttir Atik sularin Belediye kanalizasyon sistemine velveya “251
sayih Ladim Mecrast Mumkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik
‘hitkiimlerine uygun olarak fosseptige baglanmasi ve mevzuatlardan kaynaklanan
sorumluluklarin yerine getiriimesi gerekmekiedir.) Uygulama agsamasinda ilgili kurum
ve Kurulug goérislerine uyulacaktir. Uygulamada uyulmasi gereken diger hususlar plan
notlarinda belirtilmistir.

Planda belirtilmeyen diger hususlarda ise; 3194 sayili imar Kanunu ve buna
bagh yonetmelik hikiimlerine uyulacakir.
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