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ESKISEHIR, TEPEBAS! ILGESI, ASAGISOGTONU MAH. 21L1D PAFTA
10104 ADA, 6 PARSEL,TICARET ALANI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG]
GEREKGE VE AGIKLAMA RAPORU

Plan degisikligi teklifine konu olan alan ; Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi,Asagi S6gutdni
Mahallesi,tapunun 21L1D pafta, 10104 ada,6 nolu parselinde kayithidir. Alan Tepebasi
Belediye sinirlan icinde bulunmaktadir.6 nolu parselin ytzélgiimi 5701,27 m2 olup bu
parselin tamami degisiklige konu olmustur.

S6z konusu parsel 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin 21L ve 21K nolu paftalarinda
yer almakta olup,1/5000 6icekli nazim imar planinda Gelisme Konut Alani icinde
kalmaktadir.Kuzeyinde 17 metrelik Bademliyol Sokak,batisinda ise 25 metrelik
Org.Kivrikoglu Caddesi ile park alani,giiney ve dogusunda konut gelisme alanlan
bulunmaktadir. Parsellerin bulundugu alan son yillarda hizla gelisen ticaret ve konut alan
icindedir.Parselin bulundugu imar adas ile Eskigehir-istanbul Karayolu arasinda yaklasik
50 metre genisliginde yesil bant bulunmaktadir.

Batikent Mahallesi ve gevresi son yillarda ticaret ve konut uygulamalan ile diizgiin
yapilagan ve talep géren bélgelerden biridir.Konut yapilagsmalarina paralel olarak sosyal
ve teknik donati alanlanna ihtiyaclar her gegen glin artmakta,buna paralel olarak ta yeni
yatinmlar devam etmektedir.Son vyillarda farkh ticaret kullanimlan ( alisveris
merkezi,lokanta- kafeterya, diigiin salonu,konaklama tesisleri ve benzeri ticari isyerleri )
icin oldukga talep géren bir bolgedir.Tramvay hattinin da tamamlanarak hizmete girmesi
ile bélgenin cazibesi daha da artmistir.

Gerek ana ulagim yollan {izerinde bulunmasi,gerekse de gevresinde son yillarda cok
hizli geligen nitelikli konut alanlan olmasi gibi konum &zellikleri nedeniyle,bélgenin hizli
niifus artigina paralel olarak artan alisverig ihtiyaglan dogrultusunda séz konusu 6 nolu
parselin  “Ticaret Alani” olarak degerlendiriimesi amaglanmistir.Bu dogrultuda imar
adasindaki uygulama imar planindaki mevcut yvapllasma emsalinin korunmasi
amagclanmigtir.Uygulama asamasinda;imar adasinin igindeki 6 nolu parselin giiney
sininnda 7 metrelik yeni bir yaya yolu onerilerek konut ve ticaret alanlari ayrilmast
saglanacaktir.Bu durumda 6 nolun parselin buytklagli 5701 m2'den 5297 m2ye
dismektedir.

Degisiklik teklifi ile;6 nolu parselin giineyindeki konut alanindan 7 metrelik yol ile
aynimasi sonrasinda,parselin kalan kismi bir imar adasi olarak  “Ticaret Alani ”
Onerilmigtir.Bu ticaret alaninda toplu ve dizenli vapt kitleleri olusturulmasi
amagclanmistir.Degisiklik teklifi ile,6 nolu parselin kalan kismi olan 5297 m2'sine ticari
vapilanma hakki verilmistir.

Degisiklik iglemi ile toplam yapilasma miktarinda bir miktar azalma olacaktir.Ayni
sekilde konut ve niifus yogunlugunda azalma s6z konusu oldugundan,teknik ve sosyal
donat alanlannin olumsuz etkilenmesi s6z konusu degildir.Diger yandan ticaret
alanlarnin artmasi,bdlgede yasayanlann aligveris standartlarini yiikseltecektir.
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S6z konusu alan zaten planli saha iginde,yani plan onama sinirlan icinde kalmakta
olup,planlamay: etkileyecek bir esik bulunmamaktadir.Yeni bir esik sentezine de gerek
bulunmamaktadir.Degisiklik teklifi;plan ana kararlarnni,strekliligini,bitlinligtnd,sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozacak nitelikte degildir.

Dider yandan otopark ihtiyact;yénetmelik ve plan notlarinda belirtilen esaslara uygun
olarak  ,aclkk velveya kapah otopark olarak parsel sirlan iginde
karsilanacaktr.Uygulamada mevcut nazim ve uygulama imar plani notlarina,yénetmelik
hikimlerine, belirtiimeyen diger hususlarda ise 3194 sayih imar Kanunu ve bagh mevzuat
hiklmlerine uyulacaktir.
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